Uchwala nr X1/111/03
Rady Miejskiej Gminy Rawicz
z dnia 8 pazdziernika 2003r.

w  sprawie: Uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic: Poznanskiej, Przyjemskiego,
Rolniczej i Nowej w Rawiczu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz.U.z 2001 r nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi zmianami); art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999
r. Nr 15 poz. 139 z pdézniejszymi zmianami) oraz uchwaly nr V/59/03 Rady Miejskiej Gminy
Rawicz z dnia 05 marca 2003 r w sprawie: Przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Poznanskiej, Przyjemskiego,
Rolnicczej 1 Nowej w Rawiczu w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) Rada Miejska
Gminy Rawicz uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie: ul. Poznanskiej, ul.
Przyjemskiego, ul. Rolniczej i ul. Nowej w Rawiczu, w granicach okreslonych na rysunku
planu w skali 1:500, stanowigcym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg funkcje :

Handlu (H), uslug (U), komunikacji samochodowej (KS), mieszkalnictwa niskiej
intensywnosci (MN), tereny zieleni izolacyjnej (ZI) oraz funkcje towarzyszace funkcjom
podstawowym.

§2
Plan ustala:
1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Linie rozgraniczajagce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi a takze tereny niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych.

3. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury.

4. Lokalne warunki, zasady i1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, linie zabudowy 1 gabaryty obiektow, a takze maksymalne i minimalne wskazniki

intensywnosci zabudowy.

5. Zasady i warunki wtérnego podziatu i scalania terenow.



6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu w tym zakazy budowy i nakazy wynikajace
z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

7. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow.

§3

Ilekro¢ w dalszej cze$ci uchwaty mowa jest o:

1.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie zawarte w niniejszej uchwale wraz z
zalacznikiem graficznym

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty,

przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonej funkcji dominujacej
ograniczony liniami rozgraniczajagcymi oznaczony symbolem uzytkowania,

terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ teren
przeznaczony pod dziatki budowlane, na ktérym na jednej dzialce mozna usytuowac

jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
wolnostojacy, lub w zabudowie blizniaczej, shuzacy zaspakajaniu potrzeb

mieszkalnych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato§¢, w ktérym dopuszcza
si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku,

funkcji lub sposobie uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca
funkcje obszaru.

uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego S$rodowiska, a zwlaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami.

§4

1. Integralng czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1:500 stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwatly.

2. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:

Linie rozgraniczajace tereny o réznych sposobach uzytkowania oznaczone na
rysunku planu jako:



Na

a) ciagle — oznaczaja $ciSle okreslone linie rozgraniczajace tereny o roznych
funkcjach,

b) przerywane — oznaczajg orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach (mozliwa jest korekta ich przebiegu),

Okreslenie w planie funkcji terenow wskazuje na podstawowy sposéb ich
uzytkowania. Oznacza to mozliwos¢ wprowadzenia funkcji dopetniajgcych
funkcje podstawowa, uzupehiajacych ja w sposéb nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Ustaleniami planu sg rowniez symbole jednostek terenowych i innych elementow
rysunku planu stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty.

Oznaczone na rysunku planu linie odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
nr 5 lokalizacji obiektow budowlanych okreslaja, zgodnie z przepisem
szczegOlnym zakresy odpowiedzialnosci zarzadcy drogi wynikajace z jej
ucigzliwosci. Dopuszczalna jest lokalizacja obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, wyzszych niz jednokondygnacyjnych w jednostce 1MN/U pod
warunkiem rozwigzania problemow wynikajacych z ucigzliwosci drogi we
wlasnym zakresie przez inwestora 1 nie wysuwania roszczen z tego tytutu do
zarzadcy drogi.

§5

calym obszarze objetym planem obowigzuja  nastepujace  zasady

zagospodarowania:

l.
2.
3.

4.

e

Przewiduje si¢ taczenie dziatek geodezyjnych.

Dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatek wg rysunku planu.

Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji, ktorych budowa oraz funkcjonowanie
mogloby pogorszy¢ stan srodowiska.

Ucigzliwos$¢ danej funkcji winna zawiera¢ si¢ w granicach wlasnosci.

Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania budowli wyzszych niz 15 m i budynkow
wyzszych niz 10 m nad poziom terenu. Zakaz budowania masztéw telefonii
komorkowej 1 innych.

Teren objety zmiang znajduje si¢ w strefie E — ekspozycji obejmujacej zabudowe 1
uktad przestrzenny wsi Sierakowo. Planowana zabudowa winna by¢
zharmonizowana z zabudowg otaczajagcg. Nie moze nadmiernie ingerowaé w
przestrzen, tak wielkoscia, jak 1 wysoko$cig. Dopuszcza si¢ zastosowanie akcentu
architektonicznego na osi drogi z kierunku Poznania. Na etapie koncepcji — projekt
architektoniczny i projekt zagospodarowania dziatki nalezy uzgodni¢ ze Stuzbami
Konserwatorskimi.

. Teren nalezy objac¢ strefa W ochrony archeologicznej. Dziatalno$¢ inwestycyjna w

strefie ,,W” na etapie projektowania wymaga uzgodnienia z konserwatorem
zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji: nadzory
archeologiczne,  ratownicze  badania  wykopaliskowe.  Koszty = prac
archeologicznych ponosi inwestor.

§6



Ustala si¢ zasady uzbrajania terenu w infrastrukture techniczng z mediow biegnacych
w ciggach ulic: Przyjemskiego, Rolniczej, Nowej i Poznanskie;.

Kanaty infrastruktury stanowig jednostki KS oraz oznaczony liniami — przerywanymi
pas biegnacy przez teren H,UKS od planowanego przedtuzenia ul.Nowej do ul.
Przyjemskiego

§7

Dostgpnos$¢ komunikacyjna terendéw objetych planem bedzie zapewniona odpowiednio
z ul. Rolniczej i ul. Przyjemskiego.

Zaklada si¢ mozliwo$¢ przedluzenia ulicy Nowej i1 poprzez wewnetrzny uklad
komunikacyjny potaczenie jej z ul. Przyjemskiego (linie rozgraniczajace orientacyjne)

§8

1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych na calym terenie
objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg, elementow reklamowych umieszczanych wytacznie na
budynkach na calym terenie objetym planem, a reklamy wolnostojacej w formie
akcentu architektonicznego (pylonu reklamowego) — jedynie na osi drogi nr 5 z
Poznania - za zgoda wlasciwych organow, szczegolnie Stuzb Konserwatorskich.

3. Dopuszcza si¢ oswietlenie terenow systemem niezbgednym dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy.

§9

Dla terenu oznaczonego symbolem H, U, KS — tereny handlu, uslug i obslugi
komunikacyjnej - ustala sig¢:

1. Mozliwos¢ budowy obiektow handlowo-ustugowych. Zabrania si¢ lokalizacji
budynkéw o powierzchni sprzedazowej (ustugowe;)) powyzej 2000 m?.

2. Mozliwos¢ lokalizacji parkingdw dla klientow w przeliczeniu minimum 1
miejsce postojowe na 20 m? powierzchni sprzedazowej (ustugowej)

3. Mozliwos¢ lokalizacji statej stacji paliw plynnych i1 gazowych z obiektami
towarzyszacymi — ustugowo handlowymi i gastronomicznymi.

4. Zaleca si¢ nawigzanie architektury projektowanych obiektéw do architektury
otoczenia (dachy ptaskie lub strome) oraz mi¢dzy soba.

5. Zaleca si¢ wprowadzenie zabudowy jedno lub dwukondygnacyjnej o
rozcztonkowanej bryle. Wejscie do budynku winno by¢ znaczaco
zaakcentowane architektonicznie, tworzac optycznie przetamanie monolitu
budowli. Kubatura obiektu nie moze przekroczy¢ 10 tysigcy metréw
szeSciennych. Zaleca si¢ wykorzystanie tradycyjnych materialow jak cegla,
ceramika, kamien, elewacje z tynkow piaskowych, malowane farbami
akrylowymi w  kolorach pastelowych — o wysokich walorach
architektonicznych.



10.
11.

12.

13.

14.

15.

Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania budynkéw wyzszych niz 10 m do

kalenicy 1 maksymalnie 5 m do gzymsu — przy dachach stromych oraz

maksymalnie 8§ m dla budynkéw innych.

Elementy reklamowe na obiektach ograniczy¢ jedynie do logo firmy.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego winna wynosi¢ 15%

powierzchni terenu. Nalezy wprowadzi¢ elementy zieleni niskiej i wysokiej

jako uzupetnienie architektoniczne terenu.

Pozostawia si¢ rezerw¢ terenu jako powigzanie przedtuzenia ul. Nowej z ul.

Przyjemskiego

Na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji dyskotek.

Dopuszcza si¢ grodzenie terenu jedynie od strony jednostek 1IMN/U i 2MN/U.

Pozostate granice moga by¢ zaznaczone zywoplotem niskim (50-70 cm).

Ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng z ul. Przyjemskiego poprzez jednostke 1

KS, oraz z jednostki 2 KS.

Ucigzliwo$¢ wynikajagca z prowadzonej dzialalno$ci winna zawieraé si¢ w

granicach wtasnosci.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od ul. Poznanskiej i od ul.

Przyjemskiego.

Laczna powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczyé 40%

powierzchni terenu dziatki.

§10

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN/U -  teremy mieszkalnictwa
jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych - ustala sie:

l.
2.

Wprowadza si¢ podziat na trzy dziatki pod zabudowg jednorodzinna.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drobnych uslug nieucigzliwych w parterach
budynkow mieszkalnych, jako funkcje uzupetniajaca funkcje podstawowa, pod
warunkiem, ze powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego nie przekroczy 30%
powierzchni catkowitej budynku.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego winna wynosi¢ 35%
powierzchni poszczegdlnej dziatki budowlanej, zdefiniowanej na rysunku
planu.

Ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego od strony
jednostki 2 KS, oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ul
.Poznanskie;j.

Dopuszcza si¢ grodzenie terenu w granicach wilasnosci z terenem ul.
Poznanskiej — ogrodzeniem do wysokosci 2,5 m, o wysokich walorach
estetycznych, spetniajacym warunki izolacji akustycznej od uciagzliwos$ci
wynikajacych z parametréw drogi nr 5. Wiasciciele, uzytkownicy dzialek nie
moga wnosi¢ roszczen do wiasciciela drogi nr 5 o jakiekolwiek odszkodowania
wynikajace z ucigzliwos$ci drogi.

Ustala si¢ grodzenie od pozostatych drog publicznych — o wysokosci do 1,3 m.
Ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng, wolnostojaca o gabarytach
i formie architektonicznej nawigzujacej do zabudowy na dziatkach sgsiednich.
Liczba kondygnacji 1 1 2 (parter i poddasze uzytkowe).

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie Y2 kondygnacji piwnic nad poziomem terenu.
Dach czterospadowy kopertowy z oknami w lukarnach lub potaciowymi.
Spadek potaci dachowych (réwny) dla wszystkich 38°-45°.

Maksymalna wysoko$¢ kalenicy — 9,5 m nad poziom terenu.

Ustala si¢ dostgpnos$¢ komunikacyjng jedynie z jednostki 2K S



9. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych

§11

Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MN/U - tereny mieszKalnictwa
jednorodzinnego z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych - ustala sie:

1. Utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci oraz
wprowadzenie nowej w granicach jednostki i linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje drobnych ustug nieucigzliwych jedynie w parterach
budynkow mieszkalnych jako funkcji uzupetiajacej funkcje podstawowa, pod
warunkiem, ze powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego nie przekroczy 30%
powierzchni catkowitej budynku.

3. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego winna wynosi¢ 30%
powierzchni dziatki.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy.

Ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniows, jednorodzinng, o gabarytach i formie
architektonicznej nawigzujacej do zabudowy na dziatkach sgsiednich.

Liczba kondygnacji 1 1 ' (parter 1 poddasze uzytkowe). Dopuszcza si¢
podpiwniczenie %2 kondygnacji piwnic nad poziomem terenu.

Dach dwu lub wielospadowy, z oknami w lukarnach lub potaciowymi.

Spadek potaci dachowych (rowny dla wszystkich) 38°-45°. Maksymalna
wysoko$¢ kalenicy — 9,5 m nad poziomem terenu.

6. Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z jednostki 2 KS i z ul. Rolnicze;j.

7. Ustala si¢ grodzenie od drég publicznych o wysokosci do 1,3 m.

e

§12

Dla terenow oznaczonych symbolem ZI — tereny zieleni izolacyjnej - ustala si¢:
1. Nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej tworzacej kurtyne izolacji akustycznej i
wizualnej.
2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie elementdw matej architektury wkomponowane;j
w zielen.

§13

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KS — tereny komunikacji samocho-
dowej - ustala si¢:
1. Jednostka obstugi komunikacyjnej dla terenu H,U,KS z ulicy Przyjemskiego —

jako realizacja celu publicznego — poszerzenie pasa drogowego drogi
powiatowe;j.

2. Nasadzenie zieleni niskiej 1 wysokiej tworzacej kurtyne izolacji akustycznej i
wizualnej.

3. Wykonanie ciggu pieszo-rowerowego wzdluz ul. Przyjemskiego, o
parametrach umozliwiajacych obstuge komunikacyjng gimnazjum.



§14

Dla terenu oznaczonego symbolem 2 KS — tereny komunikacji samocho-
dowej - ustala si¢:

1. Cigg komunikacyjny — przedtuzenie ul. Nowej zakonczony placem
manewrowym jako realizacja celu publicznego — droga dojazdowa o
parametrach istniejagcego odcinka ul. Nowej. Na zakonczeniu przedtuzenia ul.
Nowej przewidziano plac manewrowy do zawracania.

2. Kanat infrastruktury technicznej.

§15
Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 % stuzaca

do naliczania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym.

§16
Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawicza zatwierdzonego uchwata nr V/33/94 z dnia 18.10.1994 r Rady Miasta i
Gminy Rawicz (Dziennik Urzedowy wojewodztwa leszczynskiego z 1994 r. nr 14
poz.78), dotyczace terenu objetego niniejsza uchwata.

§17
Integralng cze$¢ planu stanowi ,,Prognoza skutkow wplywu ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze”.

§18

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicza.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.






