Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Poludnie I” w Debnie Polskim,
gmina Rawicz V.3,6 2018.10.30

Uchwala Nr .................

RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Poludnie
I” w Debnie Polskim, gmina Rawicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2018
poz. 994 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z Dz.U. z 2018 r., poz. 1945), a takze w zwiazku z uchwata Nr XXVIII/298/16
z dnia 28 wrzesnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.Rawicz Potudnie I” w Degbnie Polskim, gmina Rawicz, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawicz, przyjetego Uchwatg Nr XXV1/265/16 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z
dnia 11 lipca 2016 r.,

Rada Miejska Gminy Rawicz
uchwala, co nast¢puje:
Rozdzial 1

USTALENIA OGOLNE

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Potudnie I” w Dgbnie
Polskim, gmina Rawicz, zwany dalej planem.

§2

1. Granice obowigzywania planu okresla zatgcznik graficzny nr 1 zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Potudnie I” w Debnie Polskim, gmina Rawicz”,
opracowany w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem planu.

2. Integralng cze$cig uchwaty jest:

1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 opracowany w skali 1: 1000;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

§3
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
2) barwnych oznaczeniach graficznych i literowych — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu
przedstawione na rysunku planu w formie symbolu graficznego, ktérego obecno$¢ jest
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3)

4)

5)

6)
7)

wymagana na podstawie przepisow w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej zadna cze$¢ budynku
zawierajaca pomieszczenia oraz wiaty nie powinna przekroczyc;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec takg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
na ktorej nalezy usytuowac co najmniej 70% lica Sciany zwrdconej do tej linii; linia ta odnosi
si¢ do budynkoéw wynikajacych z podstawowego przeznaczenia terenu, nie dotyczy obiektéw
towarzyszacych lub uzupehiajacych podstawowa funkcje, w szczegdlnosci: budynkoéw
gospodarczych, garazowych i wiat, wobec ktorych lini¢ nalezy traktowac¢ jako nieprzekraczalna
linig¢ zabudowy;

szerokosci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki
budowlanej mierzong od strony drogi;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 10°;

sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, kolektory
sanitarne i deszczowe, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi i linie teletechniczne —
wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i
niezbednymi do ich funkcjonowania.

§4

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢gpujace przeznaczenie terenu:

1)

2)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
»MW?;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,MN/U”;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,U”’;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZP”;

tereny drég wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDW?”’;

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem
»E.

2. Obszar, przedstawiony na rysunku planu, zawiera nastgpujgce oznaczenia bedace ustaleniami

planu:

1)

granica obszaru objetego planem miejscowym stanowigca jednoczesnie granice strefy
archeologicznej ochrony konserwatorskiej oraz obszaru potozonego na zlozu gazu ziemnego
Rawicz Dolomit Gorny;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujgca linia zabudowy;
5) barwne oznaczenie graficzne i literowe.

3. Oznaczenia, niewymienione w ust. 1 1 2, a zawarte na rysunku planu, s3 oznaczeniami
informacyjnymi niebedgcymi ustaleniami planu.
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Rozdzial 2

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§5

1. Dopuszcza si¢ umieszczanie elementéw informacji miejskiej dotyczacej w szczegolnosci nazw
ulic, znakow informacyjnych i tablic ogloszeniowych na budynkach w poziomie parteru, na
ogrodzeniach lub w formie wolno stojagcych znakow.

2. Zakazuje si¢ budowy garazy blaszanych.
Rozdzial 3

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§6

1. Ustala si¢ powigzanie oznaczen uzytych w planie z dopuszczalnymi poziomami hatasu w
srodowisku wynikajacymi z przepiséw odrebnych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
»MW?” jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem ,,MN/U” jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

2. W zakresie ochrony jakosci powietrza ustala sig, ze stosowane zrodta ciepta nie moga powodowac
przekroczenia obowigzujacych norm emisji, pytow lub substancji szkodliwych do srodowiska.

Rozdzial 4

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§7

Catly obszar planu miejscowego jest objety strefg ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej.
Natrafiajagc na obiekty archeologiczne podczas robdt budowlanych naruszajacych strukturg gruntu,
nakazuje postgpowac zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§8

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznej.
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Rozdzial 6

USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

§9

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§10

W granicach planu nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

§11

Wyznaczono granicg strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej bedaca jednocze$nie granica
obszaru objetego planem miejscowym, dla ktorego obowiazujg ustalenia §7.

§12

Caly teren objety planem znajduje si¢ na ztozu gazu ziemnego Rawicz Dolomit Gorny.
Rozdzial 7

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§13
Dopuszcza si¢ scalanie i podzial dziatek.

1. Dla obszaru objetego planem na terenach dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek o
parametrach:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MW: 900 m?,
b) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U: 900 m?,
¢) dla terendw oznaczonych symbolem U: 3000 m?;

3) ustala si¢ wyznaczenie granic migdzy dziatkami budowlanymi pod katem od 80 do 100° w
stosunku do przylegajacej drogi na dlugosci co najmniej 20 m;

4) dopuszcza si¢ inny kat granicy miedzy dziatkami budowlanymi w miejscach szczegdlnych, czyli
na zakonczeniu terenu, na zatamaniu drogi, do ktorej dziatka przylega, oraz w przypadku, gdy
dziatka przylega do dwoch nieréwnoleglych drog i wyznaczenie granicy zgodnie z pkt 3 jest
niemozliwe.

2. Dla obszaru objetego rysunkiem planu dopuszcza si¢:

1) wydzielenie dzialek na potrzeby dojs¢ i dojazdéow do dzialek budowlanych, o szerokos$ci
minimalnie 5,0 m;

2) wydzielenie dodatkowych dziatek na potrzeby sytuowania obiektow infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 8

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ USTALENIA
DLA OBIEKTOW, GRANIC I TERENOW WYZNACZANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM

§14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powiazanie systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewng¢trznym wskazano na
rysunku planu;
2) system komunikacji sktada si¢ z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami:

a) KDW1 - minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z placem do
zawracania wyznaczonym zgodnie z rysunkiem planu; linie rozgraniczajace teren
wyznaczy¢ zgodnie z rysunkiem planu,

b) KDW?2 - minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0m zakonczona placem
do zawracania o wymiarach minimalnie 20 x 20 m; linie rozgraniczajace teren wyznaczy¢
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatek na potrzeby doj$¢ i dojazdow, zapewniajacych dostep do
drogi publicznej dla dwoch 1 wiecej dzialek budowlanych;
4) ustalenia dla terenéw komunikacji bedacych elementami systemu komunikacji w granicach planu o
ktérych mowa w pkt 2 i 3:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow niezbednych do prawidlowego funkcjonowania drogi

gtownej,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) nakazuje sig, aby dziatki wydzielane na potrzeby dojs¢ i dojazdow speltniaty nastepujace
warunki:

a) szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 5,0 m,

b) dojazdy bez przejazdu, ktore zapewniaja dostgp do drogi publicznej dla wiecej niz pieciu
dziatek budowlanych, nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych wymiarach
minimalnie 12,0 m na 12,0 m;

6) dla sytuowanych obiektow wymagajacych zapewnienia drog pozarowych nalezy zastosowaé przepisy o
ochronie przeciwpozarowej. Rozwiazania szczegdtowe dla systemu komunikacji powinny zapewnic¢
podstawowe warunki dojazdu dla jednostek ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow, do ktérych zalicza sie miejsca niezadaszone,
zadaszone, miejsca w garazu otwartym jak i zamknigtym, nalezy wyznaczy¢ na dzialce budowlanej w
miar¢ potrzeb, jednak nie mniej niz:

a) dla lokali mieszkalnych jednorodzinnych: co najmniej 2 miejsca przeznaczone do
parkowania na lokal mieszkalny,

b) dla lokali mieszkalnych wielorodzinnych: co najmniej 1,5 miejsca przeznaczone do
parkowania na lokal mieszkalny,

c) dla lokali ustugowych gastronomicznych: co najmniej 1 miejsce przeznaczone do
parkowania pojazdéw na kazde 5 miejsc konsumpcyjnych,

d) dlalokali biurowych: co najmniej 3 miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

e) dla lokali ustugowych pozostatych: co najmniej 1 miejsce przeznaczone do parkowania
pojazdoéw na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu, w ktorym prowadzone
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sa ustugi i nie mniej niz 2 miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw na 1 gabinet lub
pracownig;
8) do miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zalicza si¢ miejsca niezadaszone,
zadaszone, miejsca w garazu otwartym jak i zamknigtym;
9) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz okreslona w przepisach o drogach publicznych.

§15
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejgca
w obszarze objetym planem oraz na terenach przyleghych;

2) ustala si¢ zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy;

4) nakazuje si¢ sytuowac¢ nowo projektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego na terenie
drég publicznych i wewngtrznych oraz na terenach infrastruktury technicznej; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na terenach o innym przeznaczeniu,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki i gazownictwa:

a) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w formie
infrastruktury podziemnej; dopuszcza si¢ budowe urzadzen elektroenergetycznych w formie
kontenerow lub szaf naziemnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang przebiegu istniejacej sieci elektroenergetycznych ,

c) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe dystrybucyjnej sieci gazowniczej w zakresie niskiego i
$redniego ci$nienia,

d) nakazuje si¢ sytuowaé stacje transformatorowe na wyznaczonych terenach infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka; dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych poza
terenami wyznaczonymi w planie na potrzeby wtasne inwestycji,

e) dla nowo projektowanych gazociagow nakazuje si¢ wyznaczy¢ strefy kontrolowane
odpowiednio wzgledem przekroju przewodu i maksymalnego cisnienia roboczego zgodnie
przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ przytaczanie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej i gazowniczej na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych, ekologicznych zrodet energii takich jak urzadzenia
stuzace do poboru energii slonecznej o mocy do 100 kW; zakazuje si¢ elektrowni
wiatrowych;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociggowej i kanalizacyjnej:

a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe urzadzen oraz prowadzenie sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej,

b) nakazuje si¢ prowadzenie rozdzielczego systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowe;,

¢) ustala si¢ podlaczenie instalacji wodociggowej do sieci wodociggowej,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych obiektéw
budowlanych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na wiasnym terenie
nieutwardzonym, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych a nastgpnie do
kanalizacji deszczowej, o ile takie rozwigzanie nie spowoduje pogorszenia srodowiska oraz
nie wplynie na sasiadujace nieruchomosci,
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e) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni drog oraz miejsc
przeznaczonych do parkowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ przebudowg i zmiang przebiegu istniejacego rowu odwadniajacego; dopuszcza
si¢ budowe przepustow nad rowem; dopuszcza si¢ kanalizacje rowu odwadniajgcego z
wlaczeniem ujscia do istniejacej kanalizacji deszczowej,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla celéw gasniczych zgodnie z przepisami o ochronie
przeciwpozarowej;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
cieplnej:

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie indywidualne obiektow na paliwa z zastrzezeniem, ze stosowane
urzadzenia beda si¢ charakteryzowaty sprawno$cia energetyczng powyzej 80%,

b) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepta takich jak urzadzenia
stuzace do poboru ciepta z energii stonecznej, powietrznej i gruntowej,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych zrodet ciepta oraz budowe sieci cieptownicze;j,

d) uzyte zrodta ciepta nie moga powodowa¢ naruszenia ustalen zapisanych w §6 ust. 2;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury
technicznej w zakresie telekomunikaciji,
b) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg obiektow oraz sieci infrastruktury technicznej z zakresu
telekomunikacji;
9) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z
regulaminem utrzymania czysto§ci w miescie oraz przepisami o odpadach.

§16

Granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci,
obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszarow
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, granic terenéw pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz
granic ich stref ochronnych, granic terenoéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow
shuzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a
takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej: w granicach
obszaru objetego planem wymienione obszary i obiekty nie wystepuja, w zwiazku z tym nie ustala si¢
granic dla wymienionych obszarow.

§17

Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lub w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia
Euro 2012: w granicach obszaru objg¢tego planem wymienione obszary i obiekty nie wystepuja, w
zwiazku z tym nie ustala si¢ granic dla wymienionych obszardw.

§18

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw: nie Ustala si¢ tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 9
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§19
Na terenach oznaczonych symbolami MW1 i MW2 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych obiektow towarzyszacych:

a) garazy jedno i wielostanowiskowych,
b) obiektéw matlej architektury,

¢) dojazdéw i1 miejsc postojowych,

d) infrastruktury technicznej,

e) zieleni urzadzonej;

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie pomieszczen w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego
na ushugi z zachowaniem ustalen § 6 ust. 1 pkt 1;
4) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy: w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajacej
przylegajacej do drogi publicznej, ul. H. Sienkiewicza;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacej przylegajacej do drogi publicznej, ul. Ks. P. Wawrzyniaka - w
odleglosci 6 m,
b) od linii rozgraniczajacej przylegajacej do terenow kolejowych - w odlegltosci 20 m,
c) od linii rozgraniczajacej z wyznaczonymi ustaleniami planu terenami drog wewnetrznych,
oznaczonymi symbolem KDW - w odlegtosci wynikajacej z ustalen na rysunku planu;
6) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
8) ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:

- ustala si¢ wysoko§¢ zabudowy: do 17 m, nie wigcej niz do pigciu kondygnacji
nadziemnych.

- dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami dwu lub wielospadowymi o kacie spadku od 30
do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

b) ustalenia dla budynkow garazy:

- ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 7 m, nie wiecej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych.

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz w
odlegtos$ci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej, uwzglgdniajac linie zabudowy
okreslone na rysunku planu, pod warunkiem, ze takie usytuowanie nie naruszy interesow
0s0b trzecich 1 innych obowigzujacych przepisow dot. sytuowania budynkéw na dziatce.

9) maksymalna wysoko$¢ budowli innych niz budynki: 19 m;

10) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z ustaleniami §14, pkt 7, 81 9;

11) nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do drogi publicznej z terenu drogi publicznej, ul. H.
Sienkiewicza, z terenow drog wewngtrznych wyznaczonych w planie, oznaczonych symbolem
KDW oraz z terenéw dojs¢ i dojazdéw wyznaczonych zgodnie z §14, pkt 3 1 4;

8
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12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900m?;
13) ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§20
Na terenie oznaczonym symbolem MN/U1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowe;j,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
a) budynkoéw gospodarczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,
b) obiektow matej architektury,
¢) dojazdéw i1 miejsc postojowych,
d) infrastruktury technicznej,
e) zieleni urzadzone;j,

3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacej przylegajacej do drogi publicznej, ul. Ks. P. Wawrzyniaka - w
odlegtosci 6 m,
b) od linii rozgraniczajacej z wyznaczonymi ustaleniami planu terenami drog wewnetrznych,
oznaczonymi symbolem KDW - w odlegtosci 6 m;

6) ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:

- ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 12 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji
nadziemnych.

- dopuszcza sie krycie budynkow dachami dwu lub wielospadowymi o kacie spadku od 30
do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

b) ustalenia dla budynkow gospodarczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych:

- ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 7 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych.

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz w
odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy
okreslone na rysunku planu, pod warunkiem, ze takie usytuowanie nie naruszy interesow
0s6b trzecich i innych obowigzujacych przepisow dot. sytuowania budynkow na dziatce.

7) maksymalna wysoko$¢ budowli innych niz budynki: 15 m;

8) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z ustaleniami §14, pkt 7, 81 9;

9) nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do drogi publicznej z terenu drogi publicznej, ul. Ks. P.
Wawrzyniaka, z terendw drog wewnetrznych wyznaczonych w planie, oznaczonych symbolem
KDW oraz z terenéw dojs¢ i dojazdéw wyznaczonych zgodnie z §14, pkt 3 1 4;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900m?;

11) ustala sie 30% stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§21
Na terenie oznaczonym symbolem U1l obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:

a) garazy jedno i wielostanowiskowych,
b) obiektow matej architektury,

¢) dojazd6éw i1 miejsc postojowych,

d) infrastruktury technicznej,

e) zieleni urzadzonej,

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacej przylegajacej do drogi publicznej, ul. Ks. P. Wawrzyniaka - w
odlegtosci 6 m,
b) od linii rozgraniczajacej przylegajacej do drogi publicznej, ul. H. Sienkiewicza - w odleglto$ci
6m;

4) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
6) ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dla budynkow ustugowych:

- ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, nie wigcej niz do trzech kondygnacji
nadziemnych.

- dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami dwu lub wielospadowymi o kacie spadku od 30
do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

b) ustalenia dla budynkow garazy jedno i wielostanowiskowych:

- ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 7 m, nie wiecej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych.

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz w
odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy
okreslone na rysunku planu, pod warunkiem, ze takie usytuowanie nie naruszy interesoOw
0s0b trzecich i innych obowigzujacych przepisow dot. sytuowania budynkow na dziatce.

7) maksymalna wysokos¢ budowli innych niz budynki: 15 m;

8) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z ustaleniami §14, pkt 7, 81 9;

9) nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do drogi publicznej z terenu drogi publicznej, ul. H.
Sienkiewicza, z terenow drog wewnetrznych wyznaczonych w planie, oznaczonych symbolem
KDW oraz z terenéw dojs¢ i dojazdéw wyznaczonych zgodnie z §14, pkt 3 1 4;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;

11) ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§22
Na terenie oznaczonym symbolem ZP1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;

10
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3) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie rowow, stawow, malej architektury oraz $ciezek;

4) dopuszcza si¢ budowe budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

6) ustala si¢ 5% stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§23
§ 24. Na terenach oznaczonych symbolami E1 i E2 obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) dopuszcza si¢ budowg budynkéw i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng —
elektroenergetyka,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow:

a) urzadzen niezbednych do utrzymania bezpieczenstwa, porzadku i oswietlenia,
b) infrastruktury technicznej,

¢) dojscia i dojazdy,

d) zieleni urzadzonej,

4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: w odlegtos$ci 3 m od terendéw drog wewnetrznych
oznaczonych symbolem KDW:
5) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 20%;
7) ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dla budynkow:

- ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 5 m, nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna.

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki oraz w
odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy
okreslone na rysunku planu, pod warunkiem, ze takie usytuowanie nie naruszy interesow
0s6b trzecich i innych obowigzujacych przepisow dot. sytuowania budynkow na dziatce.

8) maksymalna wysoko$¢ budowli innych niz budynki: 14 m;

9) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z ustaleniami §14, pkt 7, 81 9;

10) nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do drogi publicznej z terenu drogi publicznej, ul. H.
Sienkiewicza, z terenow drog wewnetrznych wyznaczonych w planie, oznaczonych symbolem
KDW;

11) ustala sie 1% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 10
USTALENIA KONCOWE

§24

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.

11



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Poludnie I” w Debnie Polskim,
gmina Rawicz V.3,6 2018.10.30

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Podpis przewodniczacego
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