nNr.d

ROMAN RUTKOWSKI ARCHITECTS

Roman Rutkowski Architekci
A: Jesienna 13 b, 53-017 Wroctaw
T:722 058 188

CPV

E: info@rr-a.pl
W: www.rr-a.pl
INWESTOR: - ' . - Gmina. Rawmz‘
o , ut Marsza!rka 626t ':*‘P#sudskxega 21, 63-900 Rawicz
LOKALIZAGJA: e Buszy 5, 63-900 Rawicz
. obreb Raw:sz, numer geodezy}nydzra%kl ?153/1
INWESTYCUA.
STADIUM:
BPANZA: .
KODYINAZWY"’,: '

architektura — projektant
dr inz. arch. Roman Rutkowski
12/07/DOIA

architektura — wspétpraca
mgr inz. arch. Pawet Floryn

architektura — wspétpraca
mgr inz. arch. Dawid Részczka

architektura — wspétpraca
mgr inz. arch. Marta Matynia




00. Spis tresci

00. Strona tytutowa ze spisem tresci 1-2

01. Cze$¢ opisowa 3
01. Informacje wprowadzajace 3
01.1 Przedmiot i zakres opracowania 3
01.2 Lokalizacja inwestycji 3
01.3 Zamawiajgcy 3
01.4 Podstawa opracowania 3
02. Opis stanu istniejacego 3
03. Przebudowa 3
03.1 Przebudowa budynku 3
03.2 Przebudowa zagospodarowania terenu 3
04. Ustalenia dotyczace ochrony zabytkéw 4
05. Informacja o obszarze oddziatywania inwestycji 4
06. Informacja o oddziatywaniu inwestycji na $rodowisko 4
07. Podstawowe parametry inwestycji 4
08. Zestawienie powierzchni pomieszczen budynku 4
09. Uktad funkcjonalny budynku 5
10. Dostepnos¢ budynku dla 0séb niepetnosprawnych 6
11. Zagadnienia ochrony przeciwpozarowej 6
12 Zastosowane rozwigzania architektoniczne i materiatowe 6
13. Zastosowane rozwigzania instalacyjne 8
14 Zakres projektu budowlanego 8
14.1 Dokumenty wyjsciowe 8
14.2 Projekt zagospodarowania terenu 8
14.3 Projekt budynku 9
15. Zakres projektu wykonawczego 9
15.1 Projekt zagospodarowania terenu 9
15.2 Projekt budynku 10
15.3 Przedmiar, kosztorys i specyfikacja wykonania i odbioru robét budowlanych 10
15.4 Inne opracowania 10
16. Zestawienie wyposazenia 10

02. Czes¢ rysunkowa 15
01 Wizualizacja 1. 16
02 Wizualizacja 2. 17
03 Schematy. 18
04 Schematy. 19
05 Projekt zagospodarowania terenu: MGOPS i MultiBiblioteka. 20
06 Rzut kondygnacji K1i K1.5. 21
07 Rzut kondygnacji K2. 22
08 Rzut kondygnaciji K3. 23
09 Rzut kondygnaciji K4. 24
10 Rzut dachu. 25
11 Przekrdj A-A. 26
12 Przekréj A-A. 27
13 Przekréj B-B. 28
14 Przekréj C-C. 29
15 Elewacja pétnocna. 30
16 Elewacja potudniowa. 31
17 Elewacja zachodnia. 32
18 Elewacja wschodnia. 33




01.  Czesé opisowa

01. Informacje wprowadzajace

011 Przedmiot i zakres opracowania
Przedmiotem opracowania jest Miejsko-Gminny Os$rodek Opieki Spotecznej wraz z Centrum Wsparma Ekonomii Spotecznej (CWES)
Rawiczu, obejmujaca przebudowe istniejacego budynku biurowego wraz z przylegtym od pétnocy, wschodu i zachodu terenem.

01.2 Lokalizacja inwestycji \
Inwestycja zlokalizowana jest w centrum Rawicza przy ul. Buszy 5, na dziatce nr 1153/1

01.2 Zamawiajacy '
Zamawiajacym jest Gmina Rawicz, ul. Marsza%ka Jozefa Pitsudskiego 21, 63-900 Rawmz

01.3 Podstawa opracowania
Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy opracowano na podstawue
o zawartej umowy,
wizji lokalnej,
inwentaryzacji budynku,
opinii o stanie technicznym budynku,
mapy do celéw projektowych,
uzgodnionego z inwestorem programu architektonicznego,
obowigzujacych norm i przepiséw (‘Prawo Budowlane’, ‘Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie’
itp.).

02. Opis stanu istniejacego . ‘

Dom Dziennego Pobytu powstanie z istniejacego, XIX W|ecznego budynku blurowego Budynek obecnie jest Jednorodnq strukturq funkcjonalno-
przestrzenng z nieduzym dodatkiem dwéch jednokondygnacyjnych pomieszczen garazowo-technicznych od wschodu i zachodu. Obiekt
wyposazony jest w jedno wejscie od pdtnocy i jedna klatka schodowg, znajdujaca nie na osi budynku. Wewnatrz funkcjonujg obecnie jako biura
tylko dwie dolne kondygnacje, dwie pozostate sq nieuzytkowe (cho¢ w jednej z nich znajdowato sie kiedy$ mieszkanie). W budynku, w jednym
module konstrukcyjnym, znajduje sie réwniez cze$¢ podziemna, bedaca obecnie kottownia. Gtéwne wejscie do budynku znajduje sie obecnie
od pétnocy, z waskiego chodnika przy istniejacym parkingu.

Teren od pdtnocy, wschodu i zachodu jest w wiekszo$ci utwardzony, stuzacy jako parking.

03. Przebudowa

03.1 Przebudowa budynku .
Po przebudowie budynek nie zmieni sie w sensie zasadnlczej geometru choc dach, z uwagi na dodane lukarny, zyska nowy wyraz plastyczny.
Lukarny doswietlg dwie najwyzej usytuowane kondygnacje, ich gabaryty i rytm zostanie dopasowany do istnigjacych okien na elewacjach
budynku. Najwieksza lukarne bedzie stanowita kubatura klatki schodowej, doprowadzajacej uzytkownikéw do wszystkich kondygnacii budynku.
Wszystkie okna w budynku wyposazone zostang z zewnatrz w nieduze balustrady umozliwiajace montaz donic z zielenig ozdobna,

W budynku zlikwidowane zostang niedogodnosci funkcjonalne. Gtowne wejScie zostanie przeniesione centralnego modutu konstrukcyjnego w
pdtnocnym pasie budynku, w ktérym umieszczona zostanie klatka schodowa oraz przelotowa katowo winda o wymiarze netto 140x140 cm.
Winda potaczy wszystkie kondygnacje budynku. Po prawej stronie tego modutu usytuowane zostang toalet. Kondygnacje K1 i K2 zostang
wyposazone w korytarze zapewniajacy dostep do kazdego pomieszczenia. Cato$¢ zaprojektowano przy zminimalizowaniu przestrzeni
komunikacyjnych i z wydzieleniem pionu klatki schodowej i windy, zapewniajac w ten sposéb petng niezalezno$¢ funkcjonowania
poszczegdlnych kondygnacii.

03.2 Przebudowa zagospodarowania terenu

Teren na pétoc, wschéd i zachéd od budynku zasadniczo nie zostanie przebudowany, a Jedynle wyremontowany: w dalszym ciggu pozostanie
parkingiem dla samochoddw osobowych. Przebudowana jedynie zostanie strefa bezposrednio przy pétnocnej elewacii obiektu: zaprojektowano
tam nowe schody, nowg pochylnie dla oséb niepetnosprawnych oraz spocznik prowadzacy do gtéwnego wejscia. Przy schodach i pochyini
umieszczono tez niewielkie trawniki.

W péinocnej czgsci placu wejéciowego, przy kosciele, zostanie umieszczony parking dla roweréw z mozliwoscia fadowania bateri,



04, Ustalenia dotyczace ochrony zabytkéw -

Dziatki objete opracowaniem sg elementem historycznego zatozenia urbamstycznego i zespofu budowlanego miasta Rawicza, wplsanego do
rejestru zabytkéw na podstawie decyzji z dnia 1956.03.06, nr rejestru kl. IV-73/19/56. Z tego powodu niniejszy projekt musi uzyskaé pozwolenie
konserwatorskie na prowadzenie robét budowlanych przy zabytku.

05. Informacija o obszarze oddziatywania inwestycji .

Obszar oddziatywania projektu miesci sie w catosci na dziatkach, na ktérej projekt zostat zaprOJektowany Woda opadowa zostame w catosci
zebrana z dziatki i odprowadzona do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez ZWiK (jezeli
to bedzie mozliwe). Nowoprojektowane elementy nie beda ucigzliwe w sensie generowanego hatasu, zapachéw i podobnych cech.

06. Informacja o oddziatywaniu inwestyciji na $rodowisko ‘ ‘
Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, inwestycja nie bedzie niekorzystnie
oddziatywa¢ na $rodowisko.

07. Podstawowe parametry inwestycji .
1 kubatura 5874 m3
2 powierzchnia catkowita budynku 1687 m2
3 powierzchnia uzytkowa budynku 1230 m2
08.  Zestawienie powierzchni pomieszczen s . L ,,
K1 0.01 hall 21.74 m2
0.02 klatka ewakuacyjna 15.84 m2
0.03 magazyn $rodkdw trwatych 21.81 m2
0.04 korytarz 9.83m2
0.05 pracownia rekodzielnicza 39.19 m2
0.06 magazyn sprzetu ogrodniczego 20.37 m2
0.07 sala rehabilitacyjna 50.14 m2
0.08 przebieralnia, WC, prysznic 13.65 m2
0.09 WC 4.33 m2
0.10 sala do spotkan indywidualnych 24.73 m2
0.11 zaplecze kuchenne 16.59 m2
0.12 kuchnia + jadalnia + pracownia kulinarna 23.66 m2
0.13 Swietlica duza 53.10m2
0.14 kotfownia 7.02m2
0.15 magazyn sprzetu rehabilitacyjnego 20.37 m2
0.16 korytarz 16.50 m2
0.17 WC damski 9.05 m2
0.18 WC meski 9.05 m2
0.19 biuro kierownika 11.83 m2
0.20 sala odpoczynku z bibliotekg i czytelnig 16.92 m2
0.21 szatnia dla senioréw 3.96 m2
0.22 pomieszczenie elekiryczne + sewerownia 7.02 m2
razem 416.70 m2




K2 1.01 klatka ewakuacyjna 17.00 m2
1.02 mieszkanie wspomagane 1.1 2217 m2
1.03 mieszkanie wspomagane 1.2 37.02 m2
1.04 korytarz 13.68 m2
1.05 mieszkanie wspomagane 1.3 41.31 m2
1.06 punkt aktywnego seniora 18.49 m2
1.07 CWES 25.31 m2
1.08 pomieszczenie socjalne 16.68 m2
1.09 CWES 2451 m2
1.10 sala biofeedback 18.05 m2
1.11 sala doSwiadczania $wiata 36.97 m2
112 pracownia komputerowo-edukacyjna 25.93 m2
1.13 szatnia 13.02 m2
1.14 korytarz 13.40 m2
1.15 WC damski 9.33 m2
1.16 WC meski 9.33m2
117 pralnia 3.76 m2
razem 352.02 m2

K3 2.01 klatka ewakuacyjna 19.80 m2
2.02 korytarz 16.97 m2
2.03 mieszkanie wspomagane 2.1 25.57 m2
2.04 mieszkanie wspomagane 2.2 48.94 m2
2.05 mieszkanie wspomagane 2.3 22.73m2
2.06 strefa wspéina 63.66 m2
2.07 korytarz 16.32 m2
2.08 mieszkanie wspomagane 2.4 22.67 m2
2.09 mieszkanie wspomagane 2.5 48.93 m2
2.10 mieszkanie wspomagane 2.6 23.76 m2
2.1 pralnia 7.43 m2
razem 317.79 m2

K4 3.01 klatka ewakuacyjna 17.79 m2
3.02 przedsionek 6.76 m2
3.03 pomieszczenie wielofunkcyjne 41.71m2
3.04 aneks kuchenny 5.66 m2
3.05 WC 3.46 m2
3.06 pomieszczenie techniczne 11.06 m2
3.07 aneks kuchenny 6.52 m2
3.08 przedsionek 6.75 m2
3.09 pomieszczenie wielofunkcyjne 40.75 m2
3.10 pomieszczenie socjalne 3.23 m2
razem 143.69 m2

09, Ukdad funkcjonalny

Zasadnicze projektowane przeznaczenie poszczegélnych kondygnacii:

K1: na tej kondygnacji znajdg sie pomieszczenia zwigzane z funkcjonowanie Domu Dziennego Pobytu: rehabilitacja, sala do terapii z
przebieralnia, prysznicem i toaletg, $wietlica z pracownig kuchenna i zapleczem, pracownia rekodzielnicza, toalety dostosowane do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych, magazyn $rodkéw trwatych, sala odpoczynku z bibliotekq i czytelnia, biuro kierownika, szatnia, pokdj terapeutéw i
spotkai ze specjalistami, a takze magazyn sprzetu ogrodniczego w przybudéwce wschodniej oraz kotfownia i magazyn sprzetu
specjalistycznego w przybuddwee zachodniej. Oczywiscie na kondygnacji tej znajduje sie tez wejscie gtéwne, do ktdrego mozna sie dostaé po
schodach lub po pochylni dla os6b niepetnosprawnych. Hall wejécia gféwnego posiada wewnetrzny wiatrotap, ktéry w godzinach nocnych
wydziela pomieszczenia kondygnaciji K1 od pozostatych.

K2: na tej kondygnacji znajdg sie kolejne pomieszczenia zwigzane z funkcjonowanie Domu Dziennego Pobytu: punkt wsparcia seniorow,
CWES, sala do$wiadczania $wiata, sala biofeedback, pracownia komputerowo-edukacyjna, biuro i pomieszczenie socjalne pracownikow,
szatnia, toalety dostosowane do potrzeb oséb niepeinosprawnych, a takze 3 mieszkania dla senioréw wyposazone w aneksy kuchenne,
tazienki dostosowane dla 0séb z niepetosprawno3cia ruchowa, przestrzenie dziennego uzytkowania oraz miejsca do spania. Kondygnacja ta
styka sig z dachami przybudéwek (doktadniej mowiac, styka sie sala doswiadczania $wiata i jedno z mieszkan), ktére to dachy zostang



przebudowane na tarasy wypoczynkowe wyposazone w meble i zielen. Sala do$wiadczania $wiata i sala biofeedback bedg wyposazone w
drzwi 0 podwyzszonych whasciwoéciach akustycznych.

K3: na tej kondygnacji znajdzie sie mieszkanie dla seniorow: duzy salon, wspélna kuchnia z jadalnia, wspéina pralnia oraz 6 modutéw
mieszkalnych, wyposazonych w fazienki dostosowane dla 0séb z niepetnosprawnoscig ruchowa, miejsca do spania i mozliwo$¢ urzadzenia
niezaleznej kuchenki. Dzieki rozwigzaniom przestrzennym mieszkanie bedzie catkowicie niezalezne od pozostatych kondygnacii.

K4: na tej kondygnacji znajda si¢ dwa pomieszczenia wielofunkcyjne z zapleczami kuchennymi, toaleta dostosowana do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, magazyn na S$rodki czystosci, pomieszczenie dla oséb sprzatajacych oraz pomieszczenia techniczne zwigzane z
wentylacjq i klimatyzacjg obiektu.

10. Dostepnos¢ budynku dla 0s6b niepeinosprawnych
Budynek zostanie dostosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych:
1. Z uwagi na réznice miedzy poziomem terenu przy budynku a poziomem parteru, do budynku zostanie doprowadzona spetniajaca
przepisy pochylnia dla 0séb niepetnosprawnych.
2. W budynku zainstalowana zostanie przelotowa winda o wymiarze 140x140 cm (czyli wieksza niz wymagaja to przepisy 110x140 cm)
obstugujaca wszystkie kondygnacje.
. Winda i obudowa szachtu windowego wyposazone beda w nisko umieszczone, wyrazne panele przyzywowe.
. Winda wyposazona bedzie w pochwyty nascienne.
. W budynku zostang zainstalowane toalety dla 0sdb niepetnosprawnych.
. W budynku nie wystapig progi.
. Biegi klatek schodowych beda skontrastowane w poréwnaniu do spocznikéw.
. Pochwyty balustrad klatek schodowych bedg skontrastowane w porédwnaniu do $cian.
. Oznaczenia pomieszczer i stref funkcjonalnych beda wykonane w sposéb wyrazny.
10.0znaczenia pomieszczen i stref funkcjonalnych beda zawieraty réwniez jezyk Braille'a.
11.Mieszkania i pomieszczenia rehabilitacyjne zostang wyposazone w instalacje przyzywowa.

W oo ~NO O~ W

L Zagadnienia ochrony przeciwpozarowej '

Caty budynek w sensie zagrozenia ludzi bedzie ZL Il. Ewakuacje z gtéwnej brylty budynku zapewnlono nowgq klatkq schodowq Nowa klatka
schodowa bedzie dostosowana do przepiséw, ze wysokoscig stopni dostosowang do 0séb z niepetnosprawnoécia ruchowa (maksymalnie 15
cm). Klatka schodowa bedzie wydzielony pozarowo, z obydwu stron prowadzi¢ do niej bedg korytarze o dtugosci niewiekszej niz 10 m, z
korytarzy dostepne beda poszczegdine pomieszczenia.

Budynek zostanie wyposazony o$wietlenie awaryjne, oznaczenia ewakuacyjne, instalacje hydrantowg oraz system sygnalizacji pozaru. Klatka
schodowa wyposazona zostanie w klapy dymowe.

12, Zastosowane rozwiazania architektoniczne i materiatowe
Zewnetrze:
e wykonanie na nowo (remont) podjazddw, drogi i miejsc postojowych przy pétnocnej elewacji budynku
e usuniecie istniejacych schoddw i pochylni wejsciowych do budynku
e wymiana kraweznikdw przy pétnocnej elewaciji budynku
¢ wykonanie z prefabrykatéw zelbetowych nowych schodéw i pochyini giéwnego wejscia do budynku
o wykonanie z prefabrykatow Zelbetowych zadaszenia nad wejsciem gtéwnym do budynku (stupy plus daszek)

Elewacja:

e wykonanie nowego portalu wejsciowego do budynku w jego centralnej czesci
zamurowanie obecnego wejscia do budynku do wymiaréw typowego okna
pomniejszenie wymiardw otworéw drzwi do przybuddwek
nowe stalowe drzwi antywtamaniowe do przybudéwek
odnowienie (uzupetnienie ubytkéw i pomalowanie) elewacii
wykonanie otworéw okiennych w miejscach istniejacych wnek okiennych
wymiana okien na nowe PCV, wspétczynnik termoizolacyjnoéci 1.1, nawietrzaki
montaz balustrad naokiennych pod donice kwiatowe w kazdym otworze okiennym
montaz drzwi (zamiast okien) na tarasy na dachach dwéch przybudéwek
wymiana rur spustowych i rynien na nowe, tytanowo-cynkowe

Dach:
o usunigcie istniejacych warstw wykoniczenia dachu (przede wszystkim dachéwek)
e usunigcie istniejacych komindw
e wymiana pokrycia dachu na nowe (folia paroszczelna, ocieplenie 25 ¢m, folia paroprzepuszczalna, OSB, blacha powlekana na rabek
stojacy)
e montaz lukarn pokrytych blachg na rabek stojacy



w lukarnach okna PCV, wspétczynnik termoizolacyjnosci 1.1, nawietrzaki
w lukarnach balustrady naokienne pod donice kwiatowe
montaz paneli kalenicy ukrywajacej jednostki klimatyzacyjnej

Zagadnienia ogdlnobudowlane:

wymiana stropéw dachowych na przybudéwkach na nowe, niosace tarasy uzytkowe
na stropach taras z desek kompozytowych na dystansach systemowych

montaz balustrad stalowych, malowanych proszkowo

usuniecie istniejacej klatki schodowej, uzupetnienie stropu w catym module
usuniecie istniejacych schoddéw drewnianych na poddasze

uzupetnienie stropéw drewnianych w miejsce usunietych schodéw

usuniecie istniejacych kominéw na poddaszu

usuniecie stropdw w centralnym module budynku

przedtuzenie o dwie kondygnacje centralnego modutu budynku (silka 18 cm, wetna mineralna 20 c¢m, folia paroprzepuszczalna, OSB,
blacha powlekana na rabek stojacy)

wylanie schoddw i spocznikéw w centralnym module budynku

wylanie szachtu windowego w centralnym module budynku

montaz windy

montaz balustrad stalowych malowanych proszkowo

zamurowanie wielu istniejacych otworéw drzwiowych na wszystkich kondygnacjach
wykonanie nowych otwordw drzwiowych na wszystkich kondygnacjach

znaczne usunigcie $cian nosnych w kilku miejscach (czyli wykonanie podciagdw)
wykonanie dwoch szachtéw wentylacji wywiewnej w centralnej czesci budynku
wykonanie szesciu (moze o$miu) szachtdw wod-kan

$ciany od korytarzy systemowe z ptyty g-k EI 15

$ciany dziafowe migdzy pomieszczeniami z ptyty g-k

Prace przygotowawcze wykonczeniowe:

skucie tynkdw

usuniecie podtég

usuniecie instalacji wod-kan
usuniecie instalacji elektrycznej

Stolarka drzwiowa:

drzwi wejsciowe aluminiowe malowane proszkowo, wspétczynnik termoizolacyjnosci 1.1
drzwi do klatki schodowej z korytarzy aluminiowe malowane proszkowo, El 30
drzwi do pomieszczen standardowe

Wykonczenie:

korytarze: ptytki gresowe 60x60 cm na ptytach OSB na legarach, $ciany tynkowane (bez pyt g-k) i malowane, sufity podwieszone z
piyty g-k malowane, owietlenie bytowe, oéwietlenie awaryjne, oznaczenia ewakuacyjne

klatka schodowa: ptytki gresowe 60x60 cm, $ciany tynkowane i malowane, sufity i podniebienia schodéw tynkowane i malowane,
balustrady stalowe malowane proszkowo, oéwietlenie bytowe, oswietlenie awaryjne, oznaczenia ewakuacyjne, klapa dymowa
pomieszczenia biurowe i rehabilitacyjne na parterze: wyktadzina na ptytach OSB na legarach, $ciany tynkowane i malowane, sufity
tynkowane i malowane, oéwietlenie bytowe

pomieszczenia biurowe i rehabilitacyjne na 1. pietrze: wyktadzina na ptytach OSB na legarach, $ciany tynkowane i malowane, sufity
podwieszone z ptyty g-k malowane (trzeba ukry¢ kanalizacje z mieszkan 2. pietra), oéwietlenie oéwietlenie bytowe

pomieszczenia mokre: plytki 10x10 na podtogach na piytach OSB na legarach, ptytki 10x10 $cianach, sufity podwieszone z piyty g-k
malowane, o$wietlenie bytowe na czujki obecnosci

pomieszczenia techniczne: ptytki gresowe 60x60 cm na ptytach OSB na legarach, Sciany tynkowane (bez ptyt g-k) i malowane,
o$wietlenie bytowe

umywalki w pomieszczeniach rehabilitacyjnych

szafy i kuchenki wbudowane w pokojach mieszkalnych

16zka, stoty, krzesta w pokojach mieszkalnych

kuchnia w czesci wspdlnej mieszkania

kanapy, fotele, tawy, krzesta w czeci wspdinej mieszkania

Zagadnienia instalacyjne:

przetozenie przytacza gazu

nowa kottownia w prawej przybudéwce

nowy komin kottowni wbudowany w gtowny budynek obudowany do EI 60 albo komin ze stali kwasowej na elewacii
nowe piony wod-kan w szachtach
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nawiew przez nawietrzaki w oknach

wywiew przez centrale umieszczone na poddaszu, kanaty wentylacyjne wywiewne rozprowadzone i ukryte w korytarzach i klatce
schodowej (tu obudowane do El 60)

klimatyzacja w kazdym pomieszczeniu bytowym

hydranty 25 na kazdej kondygnacji

instalacja Systemu Sygnalizacji Pozaru

instalacja oddymiania

instalacja przywotawcza

instalacja odgromowa ukryta w elewacji i warstwach dachu

Zastosowane rozwiazania instalacyjne

Budynek zostanie wyposazony w nastepujgce instalacje:
1. Ogrzewanie: budynek bedzie ogrzewany gazem z nowej kottowni w przybuddwce zachodniej na kondygnacji K1, z kominem

w

[o>]

14.
14.1

poprowadzonym albo w istniejacej bryle budynku w obudowie El 60 (rozwigzanie preferowane), albo na elewacji w sensie rury ze
stali kwasoodpornej. Istniejace przytacze gazowe bedzie musiato by¢ przebudowane. W pomieszczeniach zostang zastosowane
grzejniki nascienne pod oknami. Z uwagi na zabytkowy charakter i niedawno wykonany remont elewacji gtéwnej bryty budynku jego
Sciany zewnetrzne nie zostang docieplone, docieplone za to zostang potacie dachowe (25 cm wetny mineralnej). Docieplone réwniez
zostang dachy przybudéwek od zachodu i od wschodu (25 cm wetny mineralnej na dachu). W budynku wymienione zostang
wszystkie okna na nowe, 0 odpowiednim wspdtczynniku termoizolacyjnosci 1.1 wraz z nawietrzakami), takze okna w lukarnach bgdq
dostosowane do wspdtczesnych przepiséw (wspdtczynnik termoizolacyjnosci 1.1 oraz nawietrzaki). Z uwagi na wymiang warstw
docieplona réwniez bedzie podtoga wszystkich pomieszczen na kondygnacji K1.

. Wentylacja: zasadniczo mechaniczna wywiewna kanatami w przestrzeni podsufitowej korytarza i nowych szachtach, ze

wspomaganiem mechanicznym, nawiew poprzez nawietrzaki w nowych oknach. Centrala wentylacyjna zostanie ukryta na najwyzej
usytuowanej kondygnaciji, wywiew poprzez jedng z lukarn.

. Klimatyzacja: w catym budynku, z multisplitami zainstalowanymi na najwyzej usytuowanej kondygnacji, poprzez jedna z lukam.
. Woda: budynek zostanie wyposazony w instalacje wodociggowa (toalety, kuchenki, pomieszczenia rehabilitacyjne, pomieszczenia

socjalne, warsztaty itp.) do nowych szachtéw instalacyjnych. Istniejace przytacze wodociggowe prawdopodobnie nie zostanie
przebudowane.

. Kanalizacja sanitarna: budynek zostanie wyposazony w instalacje kanalizacyjnq (toalety, kuchenki, pomieszczenia rehabilitacyjne,

pomieszczenia socjalne, warsztaty itp.) do nowych szachtéw instalacyjnych. Istniejace przytacze kanalizacyjne prawdopodobnie nie
zostanie przebudowane.

. Kanalizacja deszczowa: budynek zostanie podpiety do sieci kanalizacji deszczowej. W tym celu trzeba bedzie wykona¢ przytacza.
. Elektryka: w budynku zostanie wykonana instalacja elektryczna bytowa, elektryczna dedykowana, o$wietlenia bytowego, oswietlenia

awaryjnego, oznaczen ewakuacyjnych, strukturalna (internet), RTV, gto$nikowa, alarmowa, monitoringu i przyzywowa. Z uwagi na
zabytkowy charakter budynku i widoczne z poziomu ulic dachy, nie istnieje mozliwo$¢ montazu paneli fotowoltaicznych.

. Instalacja odgromowa: w budynku zastosowana zostanie instalacja odgromowa (czesciowo juz istniejaca).

Zakres projektu budowlanego

Dokumenty wyjsciowe

Do sporzqdzenla projektu budowlanego mezbedne bedq nastepujqce dokumenty:

14.2

ekspertyza o stanie technicznym budynku,

odnowione warunki przytaczenia z Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji w Rawiczu w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i
deszczowej (jezeli bedzie taka potrzeba),

odnowione warunki przytaczenia z Polskiej Spétki Gazownictwa w zakresie przytacza gazowego,

odnowione warunki przytaczenia z Enei S.A. w zakresie sieci elektrycznej (jezeli bedzie taka potrzeba),

odnowione warunki przytaczenia od dostawcy sygnatu teletechnicznego w zakresie przytacza teletechnicznego (jezeli bedzie taka
potrzeba),

ekspertyza w zakresie ochrony ppoz.,

badanie geotechniczne terenu przy budynku,

decyzja lokalizacyjna zwigzana z zmiang sposobu uzytkowania obiektu.

Projekt zagospodarowania terenu

Dokumentacja projektowa do pozwolenia na budowe projektu zagospodarowama terenu bedzie sktadata sie z nastepujacych czescn

architektury,

nowego przytacza wody (jezeli bedzie taka potrzeba),

nowego przytacza kanalizacji (jezeli bedzie taka potrzeba),

nowego przytacza odprowadzenia wéd deszczowych do kanalizacji deszczowej (jezeli bedzie taka mozliwos¢),
nowego przytacza gazowego,

nowego przytacza energetycznego (jezeli bedzie taka potrzeba),

noweqo przytacza teletechnicznego (jezeli bedzie taka potrzeba),

drdg i innych powierzchni utwardzonych,



o instalacji elektrycznej i oswietleniowej.

Dokumentacja ta bedzie uzgodniona w zakresie:

e ochrony ppoz. przez uprawnionego rzeczoznawce,

o zagadnien sanepid przez uprawnionego rzeczoznawce,

o projektéw zjazdéw z drdg publicznych i obstugi komunikacyjnej przez Urzad Gminy Rawicz,

e projektu nowego przytacza wody przez Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji w Rawiczu (jezeli bedzie potrzeba wykonania tego
przytacza),

e projektu nowego przytacza kanalizacji przez Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji w Rawiczu (jezeli bedzie potrzeba wykonania tego
przytacza),

e projektu nowego przytacza kanalizacji deszczowej przez Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji w Rawiczu (jezeli bedzie potrzeba
wykonania tego przytacza),

e projektu nowego przytacza gazowego przez Polskg Spdtke Gazownictwa,

o projektu nowego przytacza energetycznego przez Enea S.A. (jezeli bedzie potrzeba wykonania tego przytacza),

e projektu nowego przytacza teletechnicznego przez dostawce sygnatu teletechnicznego (jezeli bedzie potrzeba wykonania tego
przytacza),

o projektdw nowych przytaczy przez Urzad Gminy Rawicz (jezeli bedzie potrzeba wykonania tych przytaczy),

o projektow nowych przytaczy przez Zaktad Uzgadniania Dokumentacji Projektowej (jezeli bedzie potrzeba wykonania tych przytaczy).

Przed uzyskaniem w Starostwie Powiatowym w Rawiczu pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie z Delegatury
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lesznie. Z tego powodu projekt budowlany nalezy w czasie jego sporzadzania
skonsultowa¢ z Delegatura.

143 Projekt budynku ~

Dokumentacja projektowa do pozwolenia na budowe budynku bedzie sktadata si¢ z nastepUJacych czesci:
e architektury,

o charakterystyki energetycznej,

e Kkonstrukciji,

e instalacji wody,

e instalacji kanalizacji,

e instalacji odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji deszczowej,

e instalacji wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej,

e instalacji klimatyzacji,

o instalacji elektrycznej i oSwietleniowej,

e instalacji odgromowej,

o instalacji sieci komputerowej i telefonicznej,

o instalacji nagto$nienia,

e instalacji sygnalizacji wtamania,

e instalacji sygnalizacji i systemdw ochrony ppoz.

Dokumentacja ta bedzie uzgodniona w zakresie:
e ochrony ppoz. przez uprawnionego rzeczoznawce,
e zagadnien sanepid przez uprawnionego rzeczoznawce.

Dla dokumentaciji potrzebne bedzie odstepstwo Komendy Wojewddzkiej Strazy Pozamej w zakresie rozwiazan ppoz.

Przed uzyskaniem w Starostwie Powiatowym w Rawiczu pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie z Delegatury
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lesznie. Z tego powodu projekt budowlany nalezy w czasie jego sporzadzania
skonsultowaé z Delegatura.

15, Zakres projektu wykonawczego

15.1 Projekt zagospodarowania terenu
Dokumentacja projektowa wykonawcza projektu zagospodarowania terenu bedme sktadafa sie z nastepujacych czesci:
o architektury,
noweqo przytacza wody (jezeli bedzie taka potrzeba),
noweqo przytacza kanalizacji (jezeli bedzie taka potrzeba),
nowego przytacza odprowadzenia wéd deszczowych do kanalizacji deszczowej (jezeli bedzie taka mozliwo$¢),
nowego przytacza gazowego (jezeli bedzie taka potrzeba),
nowego przytacza energetycznego (jezeli bedzie taka potrzeba),
nowego przytacza teletechnicznego (jezeli bedzie taka potrzeba),
drég i innych powierzchni utwardzonych,



e dendrologii,
e instalacii elektrycznej i oSwietleniowe;j.

Dokumentacja projektowa wykonawcza projektu budynku bedzie skiadata sie z nastgpujacych czgsci:
o architektury,

konstrukcji,

instalacji wody,

instalacji kanalizacji,

instalacji odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji deszczowej,

instalacji wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej,

instalacji klimatyzacii,

instalacji elektrycznej i owietleniowej,

instalacji odgromowej;,

instalacji sieci komputerowej i telefonicznej,

instalacji nagtosnienia,

instalacji sygnalizacji wlamania,

instalacji sygnalizacji i systemdéw ochrony ppoz.

Dokumentacja projektowa wykonawcza projektu zagospodarowania terenu i projektu budynku bedzie opracowana w zakresie:
o przedmiaréw,
o kosztoryséw,
o specyfikacji wykonania i odbioru robét budowlanych.

“ Inne opracowania, np. organizacja placu budowy, organizacja ruchu zastgpczego na czas budowy itp., bedq nalezaty do obowigzkéw
generalnego wykonawcy.

Ip. kategoria wydatku . jednostka
miary
0.03 magazyn $rodkéw trwatych
il szafa do przechowywania 1 szt.
2. rolety 2 szt
0.05 pracownia rekodzielnicza
1. szafa do przechowywania materiatéw do terapii + komoda 1 kpl.
2 rolety : 4 szt
3. stét + krzesta 2 kpl.
4, lampy- oprawa lastrowa 6 szt
0.07 sala rehabilitacyjna .
1. lustro 1 szt.
2. przebieralnia - szatnia 1 kpl.
3 roleta 3 szt.
0.10 sala do spotkan indywidualnych oraz dla terapeutéw
1. biurka 2 szt.
2. fotele obrotowe 2 szt.
3. stolik + 2 krzesta 1 kpl.
4. meble biurowe 1 kpl.
5. rolety 2 szt
0.11 zaplecze kuchenne -
1. szafy do przechowywania zywnosci (suchej) i zastawy stotowej 1 kpl.
2. roleta 1 szt.
3 pralko-suszarka 1 szt
0.12 kuchnia + jadalnia + pracownia kulinarna
1. meble kuchenne 1 kpl.
2. stét + taborety + krzesta 1 kpl.
3. zlewozmywak + bateria 1 kpl.
4. mikrofala 1 szt.
5. piekarniki 2 szt.
6. ptyta indukcyjna ) 1 szt




7. zmywarka 1 szt

8. Loddwka 1 szt

9. rolety 2 szt.
0.13 $wietlica duza

1. stoly + krzesta 1 kpl.

2 rolety 3 szt
0.19 biuro kierownika

1. biurko + fotel 1 kpl.

2. rolety 2 szt.

3 meble biurowe 1 kpl.
0.20 sala odpoczynku z biblioteka i czytelnia

1. regat na ksigzki i prase 1 szt.

2. zestaw wypoczynkowy 1 kpl.

3. rolety 2 szt
0.21 szatnia dla senioréw

1 wieszaki 1 kpl.

2 taweczka z pétkg na obuwie 2 szt.

3. roleta 1 szt

K2

Ip. kategoria wydatku jednostka
miary

1.17 pralnia

1. pralko-suszarka + suszarki stojace, szafki do przechowywania proszkéw, 2 szt.
ptyndw
1.06 punkt aktywnego seniora

1. biurko 1 szt.

2. rolety 3 szt.

3. fotel biurowy obrotowy 1 szt.

4, stét + krzesta dla klientéw 1 kpl.

(na 10 oséb

5. sprzet TIK (zestaw komputerowy, skaner, telefon, drukarka, oprogramowanie 1 zestawy
systemowe itp. )

6. zestaw mebli biurowych 1 zestaw

7 lampy- oprawa lastrowa 4 szt
1.07, 1.09 CWES

1. biurko 4 szt

2. rolety 6 szt.

3. fotel biurowy obrotowy 4 szt

4, stolik + krzesta dla klientéw 2 zestawy

5. sprzet TIK (zestaw komputerowy, skaner, telefon, drukarka, oprogramowanie 4 zestawy
systemowe itp.)

6. zestaw mebli biurowych 2 zestawy

7 lampy - oprawa lastrowa 6 szt.
1.08 pomieszczenie socjalne

1. stolik + krzesta 1 kpl.

) zlewozmywak + bateria 1 kpl.

3. szafki kuchenne 1 kpl.

4. czajnik elektryczny 1 szt.

5. mikrofala 1 szt.

6. chtodziarka 1 szt
1.12 pracownia komputerowo-edukacyjna

1 sprzet TIK (zestaw komputerowy, skaner, telefon, drukarka . oprogramowanie 3 zestawy
systemowe itp. )

2. stolik komputerowy + krzesto 3 kpl.
1.11 sala doswiadczania Swiata

1. wyposazenie sali 1 kpl. |
1.10 sala biofeedback

1. wyposazenie sali ( meble, biurko itp.) 1 kpl.

2. zestaw do treningu 1 kpl.

3. fotel relaksacyjny 1 szt.

1



4. telewizor/monitor 1 szt.
1.13 szatnia ogéinodostepna
1. szafki do odziezy 1 kpl.
2. taweczki 2 szt.
3. wieszak 1 szt.
K2 - mieszkania wspomagane jednoosobowe (3 sztuki)
Ip. kategoria wydatku jednostka
miary
1. t6zko/tapczan 1 szt.
2. po$ciele ( materac, poduszka, kotdra, 2 kompl. poscieli, przeScieradta) 1 kpl.
3. szafka przytézkowa 1 szt.
4. szafa na ubrania / szafa wnekowa 1 szt
5. krzesto 1 szt
6. stét 1 szt.
7. lampka nocna/ lampa sufitowa 1 szt
8. lampa sufitowa 1 szt.
9. radio z odtwarzaczem CD 1 szt.
10. zaluzja okienna/ roleta 1 kpl.
: aneks kuchenny
1. zlew + bateria 1 kpl.
2. szafka kuchenna (pod zlew, stojgca/wiszaca) 1 kpl.
3. kuchenka elektryczna 1 szt.
4. lodéwka 1 szt
5. czajnik elektryczny 1 szt
6. gamki 1 kpl.
7. serwis obiadowy 1 kpl.
8. sztuéce + sprzet do przygotowania positku zestaw
9. zelazko + deska do prasowania zestaw
10. odkurzacz 1 szt.
fazienka
1. mata antyposlizgowa pod prysznic 1 szt
2. taboret pod prysznic lub naktadta na wanne 1 szt.
3. kosz na pranie 1 szt.
4. kosz na $mieci 2 szt
5. reczniki 1 kpl.
6. zestaw do mycia toalety o raz toalety 1 kpl.
(A szafka tazienkowa 1 szt.
8. lampa / kinkiet - 1 szt.
9. lustro 1 szt.
10. zestaw wieszakow 1 kpl.
K3 - przestrzen wspéina
Ip. kategoria wydatku jednostka
miary
2.06 sala biofeedback
1. telewizor 1 szt
2. odtwarzacz DVD 1 szt
3. zestaw wypoczynkowy (kanapa, fotele, tawa) 1 kpl.
4. stét + krzesta 1 kpl.
5. rolety 4 szt
6. lampy 3 szt.
7. dywanik 1 szt.
8. ekspres do kawy + czajknik zestaw
9. szafki 1 kpl..
10. lodéwko-zamrazarka 1 szt.
11. mikrofaléwka 1 szt.
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12. piekarnik + ptyta elekiryczna 1 szt.
13. zestaw do przyg. positkéw (mikser, robot kuchenny, akcesoria kuchenne itp. zestaw
14, zestaw do utrzymania czystosci 1 kpl.
15. zestaw obiadowy + szklanki, kubki sztucce, gamki itp. zestaw
16. zlewozmywak + bateria 1 kpl.
2.11 pralnia
1. pralko-suszarka + suszarki stojace, szafki do przechowywania proszkéw, 2 szt
ptynéw
K3 - mieszkania wspomagane jednoosobowe (4 sztuki)
Ip. kategoria wydatku jednostka
miary
1. t6zko/tapczan 1 szt.
2. posciele ( materac, poduszka, kotdra, 2 kompl. poscieli, przeScieradta) 1 kpl.
3. szafka przytdzkowa 1 szt.
4. szafa na ubrania / szafa wnekowa 1 szt.
5. krzesto 1 szt.
6. stét 1 szt
7. lampka nocna/ lampa sufitowa 1szt.
8. lampa sufitowa 1 szt.
9. radio z odtwarzaczem CD 1 szt.
10. zaluzja okienna/ roleta 1 kpl.
aneks kuchenny
1. zlew + bateria 1 kpl.
2. szafka kuchenna (pod zlew, stojaca/wiszaca) 1 kpl.
3. kuchenka elektryczna 1 szt
4. lodéwka 1 szt
5. czajnik elektryczny 1 szt.
6. garnki 1 kpl.
7. serwis obiadowy 1 kpl.
8. sztuGce + sprzet do przygotowania positku zestaw
9. zelazko + deska do prasowania zestaw
10. odkurzacz 1 szt.
fazienka
1. mata antyposlizgowa pod prysznic 1 szt.
2. taboret pod prysznic lub naktadta na wanne 1 szt.
3. kosz na pranie 1 szt.
4. kosz na $mieci 2 szt.
5. reczniki 1 kpl.
6. zestaw do mycia toalety o raz toalety 1 kpl.
7. szafka fazienkowa 1 szt.
8. lampa / kinkiet 1 szt.
9. lustro 1 szt
10. zestaw wieszakow 1 kpl.
K3 - mieszkania wspomagane dwuosobowe (2 sztuki)
Ip. kategoria wydatku jednostka
miary
1. 167ko/tapczan 2 szt.
2 poéciele ( materac, poduszka, kotdra, 4 kompl. poscieli, przeScieradta, 2 koce 2 kpl.
itp.)
3. szafka przytézkowa 2 szt.
4, szafa na ubrania / szafa wnekowa 1 szt
5. krzesto 2 szt.
6. stot 1 szt.
7 lampka nocna/ lampa sufitowa 2szt.
8. lampa sufitowa 1szt.
9. radio z odiwarzaczem CD 1 szt.
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10. zaluzja okienna/ roleta 1 kpl.
aneks kuchenny
1 zlew + bateria 1 kpl.
2. kuchenka elekiryczna 1szt.
3. szafka kuchenna (pod zlew, stojgca/wiszaca) 1 kpl.
4. lodéwka 1 szt.
5. czajnik elektryczny 1 szt.
6. gamki 1 kpl.
7. serwis obiadowy + kubki, szklanki 1 kpl.
8. sztuéce + sprz...et do przyg. positku zestaw
9. zelazko + deska do prasowania zestaw
10. odkurzacz 1 szt
tazienka
1. mata antyposlizgowa pod prysznic 1 szt
2. taboret pod prysznic lub naktadta na wanne 1 szt.
3. kosz na pranie 1 szt.
4. kosz na $mieci 2 szt
5. reczniki 2 kpl.
6. zestaw do mycia toalety o raz toalety 1 kpl.
7. szafka tazienkowa 1 szt.
8. lampa / kinkiet 1 szt.
9. lustro 1 szt.
10. zestaw wieszakéw 1 kpl.
K4 - pomieszczenia wielofunkeyjne (2 sztuki)
Ip. kategoria wydatku jednostka
miary
1. stoly i krzesta 2 zestawy
2. lampy - oprawa lastrowa 16 szt.
3. wieszaki do ubran + szafka 2 kpl.
4, rolety 14 szt.
5. szafki do anekséw kuchennych 2 kpl.
6. chtodziarka podblatowa 2 szt.
7 mikrofala 2 szt
8. czajnik elektryczny 2 szt.
9. zestaw herbaciani kawowy (talerze gtebokie, miseczki, ptytkie, kubki, 2 kpl.
szklanki, sztuéce, itp.) (1 kpl.=50
o0sdb
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