Uzasadnienie do

UCHWALY ..... [overd euvenas
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ
z dnia ............ 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Kadeckiej w Rawiczu, gmina Rawicz

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Kadeckiej w
Rawiczu, gmina Rawicz sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr XLIX/548/18 Rady Miejskiej
Gminy Rawicz z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Kadeckiej w Rawiczu, gmina Rawicz.

2. Celem planu jest zmiana przeznaczenia terendw oraz parametrow zabudowy dla tego obszaru w oparciu
0 obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz.

3. Projekt planu obejmuje obszar w obrgbach geodezyjnych Rawicz oraz Sierakowo, ograniczony ulicami:
Kadecka, Adama Olbrachta Przyjmy-Przyjemskiego, Labedzig, Wisniowa, Zielona, Podgorna,
Wzgbrze, Lesng oraz Generata Zygmunta Berlinga, 0 powierzchni okoto 28 ha.

4. Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawicz przyjetego uchwata nr XXVI/265/16 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 11 lipca
2016 r. z p6zn. zm.

Streszczenie procedury formalno-prawnej.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Kadeckiej w
Rawiczu, gmina Rawicz, Rada Miejska Gminy Rawicz przystapita uchwata nr XLI1X/548/18 z dnia 28 marca
2018 r. do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Kadeckiej w Rawiczu, gmina Rawicz. Burmistrz Gminy Rawicz obwiescit i oglosit o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyl termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski do planu.
Jednoczesnie wystapit o uzgodnienie stopnia szczegoélowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko. Do projektu planu wptynat jeden wniosek od osoby prywatnej. Wszystkie
whnioski od instytucji oraz oso6b prywatnych zostaty rozpatrzone pozytywnie.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko przekazano do zaopiniowania Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Rawiczu oraz pozostalym organom i instytucjom, ktore opiniujg i
uzgadniajg projekty mpzp. Projekt planu wraz z prognozq zostal zaopiniowany pozytywnie i uzgodniony. \W
kolejnym kroku przekazano projekt Ministrowi Rolnictwa i Rozwoju wsi w celu uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgodg na ... ...

W dniu ............... 1. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen iurzedowej stronie
internetowej o wylozZeniu projektu planu miejscowego wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko. W
dniach od ............... 1. dO ............... I. projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddzialywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wglgdu w siedzibie Urzedu Miejskiego Gminy Rawicz. W dniu
vevveenvennno I zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Do
wylozonego projektu planu miejscowego wpbnebimie—wplnety uwagi, w zwigzku z czym projekt planu
miejscowego zostat przediozony na sesje Rady Miejskiej Gminy Rawicz.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacvch z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W planie miejscowym uwzgl¢dniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;



poprzez okreslenie funkcji, ktore moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnoSci na wybranych terenach, wskazanie terendow objetych

ochrong akustyczng, wskazanie obszaréw objetych formami ochrony przyrody, okreslenie sposobu

gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez
uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow odpowiedzialnych za realizacje wymagan
srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej;
poprzez wskazanie obiektow 1 obszaréw objetyCh ochrong konserwatorska oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabytkow,

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczna, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji.
Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni realizowane jest gltownie poprzez zachowanie
obowigzujacych juz na tym obszarze przeznaczen terenow, gtownie w postaci zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.

e prawo wlasnoSci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wglgdu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa,

e potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje¢ inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terenow komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na innych
terenach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu

informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i

mozliwosci sktadania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu i
prognozy;

o zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajgce potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia na poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;



Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania wojt uwzglednit
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendw pod zainwestowanie

uwzgledniono cze$¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, jednak z uwzglednieniem wiejskiego charakteru
zabudowy i niskiej intensywnosci historycznego zainwestowania;

z uwagi na brak lokalnego transportu publicznego nie byto mozliwosci uwzglednienia lokalizowania
nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze howa zabudowa musi
by¢ zaopatrzona w wodge z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uja¢ wod podziemnych;
zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw i $ciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publicznej, dodatkowo wyznaczono tereny ciggdw pieszo-jezdnych i ciggow pieszych
skracajacych czas przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania, takze na terenach juz zainwestowanych
oraz zmiany funkcji istniejacych budynkows;

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie miasta i gminy Rawicz, zgodnie z art. 32 ust. 2, nie zostata sporzadzona w okresie
przygotowania przedmiotowego planu miejscowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ bedg koszt dla gminy, m.in. zwigzane z

realizacjg nowych drog oraz ich wyposazeniem w niezbg¢dna infrastrukture techniczna. Wystapia natomiast
przychody zwigzane z opfata planistyczng, podatkami od nieruchomo$ci i sprzedaza nieruchomosci

gminnych. Z uwagi na niewielkg ilo§¢ planowanych drég publicznych, przewidywane umiarkowane tempo

rozwoju zainwestowania na nowych terenach przewidzianych pod zabudowe oraz bilansowanie si¢ w
najblizszych latach planowanych wydatkéw i1 przychodow, wptyw na budzet gminy w dluzej perspektywie
bedzie pozytywny.



