w sprawie

PROJEKT 14/02/2020
UCHWALANR ..o
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegRawicz Pétnoc — Sierakowo” w obebach
geodezyjnych Rawicz oraz Sierakowo, gmina Rawicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBca 1990 r. 0 samadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawginia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawan

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 méanami), Rada Miejska Gminy Rawicz uchwala, cd¢msge:

§ 1. 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegavigzaPdinoc — Sierakowo” w oblbach
geodezyjnych Rawicz oraz Sierakowo, gmina Rawierary dalej ,planem”, po stwierdzenige nie narusza on
ustalés ,Studium uwarunkow@ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego GniRawicz”, uchwalonego
Uchwah Nr XXVI1/265/16 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnid lipca 2016 r. ze zmianami.

2. Granig obszaru olgjtego planem miejscowym okita rysunek planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1)

2)

3)

rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagoswodiania przestrzennego ,Rawicz Poéinoc —
Sierakowo” w obgbach geodezyjnych Rawicz oraz Sierakowo, gmina Bawiwraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego GrRiayicz — w skali 1:2000 —
zakcznik nr 1;

rozstrzygnécie Rady Miejskiej Gminy Rawicz w sprawie rozpatrize uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenngémenego do publicznego wglu — zagcznik nr

2;

rozstrzygnécie Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie realjzaapisanych w planie zaflaz zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich fimavemia nalegcych do zada wilkasnych gminy —
zakcznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1)

2)

3)

4)

5)

6)

budynku garaowo-gospodarczym — nale przez to rozumie budynek garzowy, gospodarczy lub
garaowo-gospodarczy;

dachu ptaskim — natg przez to rozumiedach o kcie nachylenia potaci dachowych do 12°;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — naje przez to rozumie lini¢ okrelong rysunkiem planu,
wyznaczajcg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzdem linii rozgraniczajcej tereny o régnym
przeznaczeniu lub piych zasadach zagospodarowania;

obowigzujacej linii zabudowy — naley przez to rozumiglinie okreilong rysunkiem planu, wyznaczaj
scile usytuowanie co najmniej 60% szerédio elewacji frontowej budynku wzgllem linii
rozgraniczajcej tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie& wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomegman zewwtrznych i wiat do powierzchni dziatki
budowlanej;

przepisach odbnych — nalgy przez to rozumig przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
obowigzujagce normy bramowe;
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terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigegmi.

§ 3.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunkach plambswihzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru ofdego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zbych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznlterowymi;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice strefy ,W” ochrony konserwatorskiej zewidgmowanych stanowisk archeologicznych.

§ 4.Ustala s nastpujace przeznaczenie terendw:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)
10)

11)

12)

13)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoaezsymbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 8MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28Nl 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lubuswy ustugowej oznaczone symbolami 1IMN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19M/U, 20MN/U, 21IMN/U, 22MN/U,
23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29M/U, 30MN/U, 31MN/U, 32MN/U,
33MN/U, 34MN/U, 35MN/U, 36 MN/U;

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1), 2

teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolesn U

tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndnez zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U;

tereny zieleni urgdzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergatgknaczony symbolem E;

teren infrastruktury technicznej — gazownictwo azany symbolem G;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonybglem KD-Z;

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczonmisglami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L,
6KD-L, 7KD-L;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczeymabolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-
D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KED, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D,
17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23R-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-
D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D;

tereny drég wewgtrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDWKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,;

tereny cjgow pieszo-rowerowych oznaczone symbolami 1KX, 2BRKX, 4KX, 5KX, 6KX.

8 5.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przexsnego:

1)

ustala si lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plarbowdgzujgcymi

i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisadrebnymi, przy czym:

a) od strony drég okap, gzyms, balkon, daszek nadores, taras, schody zewtrzne, pochylnia lub
rampa nie mge przekrocz§ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgriazapcej drog
0 wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza ginadbudow i przebudow istniegcych budynkéw lub ich eZci potazonych pomgdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczgymi tereny o rénym przeznaczeniu lub xdych zasadach



2)

3)

4)

zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c) w przypadku rozbudowy istniggych budynkéw dopuszczaesbdsunécie nowoprojektowanych
czesci od obowazujacej linii zabudowy,

d) dopuszcza siodsungcie projektowanych budynkéw gamavo-gospodarczych od obayzujgcej linii
zabudowy w gih dziaki,

e) dopuszcza silokalizacg urzgdzehr infrastruktury technicznej, w tym stacji transfatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

dopuszcza silokalizacg budynkéw w odlegtéci 1,5 m od granicy dzialki lub bezfrednio przy tej

granicy zgodnie z przepisami @dnymi;

dopuszcza sirealizacg zabudowy na istniegych dziatkach niespelnigjych minimalnej powierzchni

nowo wydzielanej dzialki budowlanej okienej w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegéinyc

terendw;

dopuszcza sgilokalizacg obiektow matej architektury.

8§ 6.W zakresiezasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu ustalg:si

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

zakaz lokalizowania przedsvzie¢c mogicych zawsze i potencjalnie zngce oddziatywa nasrodowisko

okreslonych w przepisach ogonych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/B, Z wyptkiem

inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizowania przeasizicc mogicych zawsze znageo oddziatywdé na srodowisko okrélonych

w przepisach odgbnych na terenach oznaczonych symbolami P/U, zatligin inwestycji celu

publicznego;

zakaz lokalizowania spalarni zwlok oraz sgkpw ludzkich i zwierzcych;

w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materiatbw maogch powodowé zanieczyszczenigrodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaseakéw i innych zanieczyszcaedo gruntu
i wod zgodnie z przepisami agimymi,

c) nakaz uwzgidnienia budowy i przebudowy wdzer melioracji szczegétowej w trakcie prowadzenia
prac zwizanych z zagospodarowaniem terenéw;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego —ostamie ogranicze lub zakazéw w zakresie

eksploatacji instalacji, w ktorych naptije spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodniprzepisami

odrebnymi;

w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowdopaszczalnych pozioméw hatasu ckvaych

w przepisach odbnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednoiodej,

b) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromedzezagospodarowania odpadéw zgodnie

z regulaminem utrzymania padku i czystéci w gminie oraz przepisami aghmymi,

w zakresie ochrony przed oddzialywaniem pdl eleklignetycznych i promieniowania niejonizcggo:

a) nakaz uwzgldnienia wymaga wynikajagcych z przepiséw ogbnych dotycacych lokalizacji
budynkdéw od skrajnych przewoddw elektrycznych nazabach oznaczonych na rysunku planu jako
pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetych wysokiego §redniego nagpicia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznyah obowizujg ustalenia zawarte w pkt a).

§ 7.W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustalaaaz ksztalttowania zabudowy i zagospodarowanén 6sv
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.



§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegohy#a@w, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej ustalagsi
1) w zakresie ochrony zabytkow:
a) nakaz ochrony obiektéw i obszarow zabytkowyddtygh w gminnej ewidencji zabytkow:
— dawny cmentarz ewangelicki,
— mauzoleum rodziny Kakete,

b) dla ochrony obiektéw zabytkowych e¢tiych w ewidencji zabytkbw — nakaz zachowania
charakterystycznych bryt zachowanych budynkéw, iezah architektonicznych i tradycyjnych
materiatéw oraz historycznego wystroju elewacii;

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwdukowego — stref ,W” ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznycftysh w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie

z rysunkiem planu, podlegajych ochronie zgodnie z przepisami gurymi;

3) nie okrdla si zasad ochrony débr kultury wspétczesnej z uwagbrak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

8§ 9. W zakresie wymagdea wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicinyustala si nakaz
zagospodarowania terendw drog publicznych klasgrebej, lokalnej i dojazdowej zgodnie z ustalenidii3 pkt 1
lit. d-g.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania derdab obiektéw podlegagych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, obszarow siinego zagrzenia powodzj, obszarow osuwaniagsmas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych oklenych w audycie krajobrazowym oraz planach zagdapmwania
przestrzennego wojewddztwa, ustaéa si
1) nakaz uwzgldnienia ograniczeokrelonych w przepisach oglonych wynikagcych z potaenia czsci terenow
objetych planem w granicach udokumentowanegaatgazu ziemnego ,Rawicz” (nr za GZ 4718),
zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz ochrony istniggych pomnikéw przyrody zgodnie z przepisamiebdymi.

§ 11.W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalgodziatu nieruchomiei objetych planem:
1) nie wskazuje siterenéw do olgicia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisamgtodmi;
2) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchorfm zgodnie z przepisami oghnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mag by¢ mniejsze ni okreSlone w ustaleniach szczeg6towych dla
poszczegolnych terendw, z wiiiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci irzadzen
infrastruktury technicznej, drég, doji dojazdéw, powgkszenia nieruchondai sysiedniej oraz
regulacji granic pomtdzy nieruchomgéciami;

b) dla terenéw innych uirolnicze i léne, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych nieedno
szczegoblowych zasad i warunkéw scalania i podziéwuchomdci, ustala s parametry dziatlek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchéaito
- minimalna powierzchnia — 24n
- minimalna szerokgi frontow — 2,0 m,

— kat potazenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 6026°.

§ 12.W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowarngati oraz ogranicaew ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala i

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergatych, w ktérych obowruja ograniczenia ok&one
w § 6 pkt 8, o szerokai:

a) dla linii wysokiego napicia 110 kV — po 15 m od rzutu poziomego skrajnegmwodu linii w obie
strony,



b) dla linii sredniego nagicia 15 kV — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnegmewodu linii w obie
strony;
2) obszary oznaczone na rysunku planu jako strefar&domiana gazoggu wysokiego ainienia DN100
odboczka Rawicz o szerodad 30,0 m, tj. po 15,0 m od osi gazagii w obie strony, w ktdrej obowduje:
a) zakaz lokalizacji zabudowy i nasadzdyzew,
b) zakaz podejmowania dzidgta mogicych spowodowa uszkodzenie gazagu podczas jego
uzytkowania, w tym korzystania ze sptz mechanicznego w odlegtd 5,0 m od osi gazogju;
3) zakaz lokalizacji zabudowy w strefie o promieniQ B od zlikwidowanego odwiertu gazu.

§ 13.W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow baikacji i infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istnigiego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jegbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstug komunikacyja terenéw ohjtych planem poprzez ukfad drég publicznych i wetramych
powigzanych z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym;

c) parametry drogi publicznej klasy zbiorczej oznaci@ymbolem KD-Z:

— szerokd¢ w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji chodnikéwdiezek pieszo-rowerowych,
— zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i wdzen infrastruktury technicznej,

d) parametry drég publicznych klasy lokalnej oznacatngymbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,
5KD-L, 6KD-L, 7KD-L:

— szerokd¢ w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikdwdiezek pieszo-rowerowych,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i wdzeh infrastruktury technicznej,

e) parametry drég publicznych klasy dojazdowej oznagzh symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 1KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D,
15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21B-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D,
25KD-D, 26KD-D, 27KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D:

- szerokaé¢ w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszczenie lokalizacji chodnikéwdiezek pieszo-rowerowych,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i wdzen infrastruktury technicznej,

f)  parametry drég wewtrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4WD S5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW:

- szeroké¢ w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i waze infrastruktury technicznej,
g) parametry cigow pieszo-rowerowych oznaczonych symbolami 1KXX2BKX, 4KX, 5KX, 6KX:
- szerokaé¢ w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i wazei infrastruktury technicznej,
h) minimalrg liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w eltie dziatki budowlanej:
- 2 stanowiska postojowe naxly lokal mieszkalny,
— 1 stanowisko postojowe nazde 50 m2 powierzchniaytkowej lokali ustugowych,



2)

3)

4)

5)

6)

— 3 stanowiska postojowe nazte 100 m? powierzchnizytkowej budynkéw lub 10 zatrudnionych
na jednej zmianie na terenach oznaczonych symbdtédi
i) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc ddkpaania dla pojazdow zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami agynymi;
w zakresie zaopatrzenia w wod
a) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w waduje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodpcwej,
c) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciggrowych;
w zakresie odprowadzendaiekOw:
a) docelowe odprowadzanieiekdéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisadrcbnymi,
b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczesfesowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami girymi;
w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopdwye zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowandkalo kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisamicbdymi;
w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lukzzilet indywidualnych,
b) docelowe podiczenie wszystkich terenow @bjch planem do sieci gazowej,
c) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewiei® dostpu do drég publicznych;
w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn;:
a) zaopatrzenie w enekgielektryczm z istniepcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnyctzrédet energii 0 mocy nieprzekraczegj 100 kW,
b) dopuszczenie zachowania isty@Egj sieci elektroenergetycznej, z #iwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,
c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowyctapewnieniem dagtu do drog publicznych.

8§ 14.Nie okréila sic sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarzgdzania i tytkowania terendw.



ROZDZIAL 2
Przepisy szczegétowe

§ 15.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu, na terenach ozngcaon
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24Nl 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobuwytkowania przy zastosowaniu parametrow ékneych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza sgilokalizacg:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego vedgrego, bliniaczego lub
szeregowego w obie dziatki budowlanej,
b) nie wiecej niz jednego budynku garawo-gospodarczego i wiaty w aiirie dziatki budowlanej,
C) sieciiurgdze infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokg:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — niecej niz 8,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nieqgej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwiellggnacje nadziemne,
- dla budynku garsowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dopuszcza gipodpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadziiteru nalgy sytuowad na
wysokdaici nieprzekraczagej 0,6 m nad poziomem terenu,
d) geometria gtéwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachgit,
- dla budynku garsowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie,
e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istaig¢j zabudowy dopuszczagstachowanie istnigge;
formy dachu;
ustala s} parametry dziatlek uzyskanych w wyniku scalaniadzatu nieruchomgi:
a) minimalna powierzchnia — 400%n
b) minimalna szerokgi frontéw — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od @308°;
ustala s} minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 406, m wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i wdzer infrastruktury technicznej, d@j i dojazdow,
powiekszenia nieruchonsei sasiedniej oraz regulacji granic pogdizy nieruchomégciami.



§ 16.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu, na terenach ozngchaon
symbolami 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN:
1) dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobuwytkowania przy zastosowaniu parametrow ékneych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego vebbjprego w obgbie dziatki
budowlanej,
b) nie wiecej niz jednego budynku garawo-gospodarczego i wiaty w aiimie dziatki budowlanej,
C) sieciiurgdze infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala s} wskaniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
4) ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokg:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nigcej niz 10,0 m,
— budynku garaowo-gospodarczego i wiaty — nieqgej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwiedggnacje nadziemne,
- dla budynku garamwo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dopuszcza gipodpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadziiteru nalgy sytuowad na
wysokdaici nieprzekraczagej 0,6 m nad poziomem terenu,
d) geometria gléwnych potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dadtoyst dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
30° — 45°,
- dla budynku garsowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub s&¢edno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachow stromych: dachdwka, materialy ipita dachowk w kolorach od ceglanego do
bragzowego, grafitowym lub czarnym,
f)  w przypadku przebudowy i rozbudowy istniggj zabudowy dopuszczaestachowanie istniegej
formy i pokrycia dachu;
5) ustala sj parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalaniadzpatu nieruchomiei:
a) minimalna powierzchnia — 1000°m
b) minimalna szerokgi frontéw — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od @308°;
6) ustala s} minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1008, mwyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i wdzer infrastruktury technicznej, d@j i dojazdow,
powiekszenia nieruchonsei sasiedniej oraz regulacji granic pogdizy nieruchomégciami.



§ 17.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu, na terenach ozngcaon
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18M/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U,
23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29M/U, 30MN/U, 31MN/U, 32MN/U, 33MN/U,
34MN/U, 35MN/U, 36MN/U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza sizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobuwytkowania przy zastosowaniu parametrow ékneych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza sgilokalizacg:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
c) budynkoéw ustugowych,
d) budynkdéw garzowo-gospodarczych i wiat,
e) sieciiurgdze infrastruktury technicznej,
f)  dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerézynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoke:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku wstggo i budynku mieszkalno-ustugowego
— nie wicej niz 10,0 m,
— budynku garaowo-gospodarczego i wiaty — nieagej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynisgtugowego i budynku mieszkalno-
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garsowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dopuszcza gipodpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzkiteru nalgy sytuowad na
wysokaci nieprzekraczapej 0,6 m nad poziomem terenu,
d) geometria gléwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynistugowego i budynku mieszkalno-
ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowaahyleniu 30° — 45°,
- dla budynku garsmwo-gospodarczego — dachy pfaskie lub strome jedub- dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachow stromych: dachdwka, materialy imita dachowk w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,
f)  w przypadku przebudowy i rozbudowy istniggj zabudowy dopuszczaestachowanie istniegej
formy i pokrycia dachu;
ustala s} parametry dziatlek uzyskanych w wyniku scalaniadzatu nieruchomgi:
a) minimalna powierzchnia — 600%n
b) minimalna szerokii frontéw — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od @308°;
ustala s} minimalrg powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 606, m wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i wdzer infrastruktury technicznej, d@j i dojazdow,
powigkszenia nieruchonioi sgsiedniej oraz regulacji granic pogdizy nieruchomgciami.



§ 18.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu, na terenach ozngckaon
symbolami 1U, 2U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza sizachowanie istnigegej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobuwytkowania przy zastosowaniu parametrow ékneych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza sgilokalizacg:
a) budynkéw ustugowych,
b) budynkéw garaowo-gospodarczych i wiat,
C) sieciiurgdze infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
ustala s} wskaniki zagospodarowania terenu:
a) wskanik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;
ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoks:
— budynku ustugowego — nie yaej niz 10,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nieagej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne
- dla budynku garsmwo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dopuszcza gipodpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom partealery sytuowd& na wysokeci
nieprzekraczagej 0,6 m nad poziomem terenu,
d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachow stromych: dachdwka, materialy ipta dachowk w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,
f)  w przypadku przebudowy i rozbudowy istniggj zabudowy dopuszczaestachowanie istniegej
formy i pokrycia dachu;
ustala s parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalaniadzatu nieruchomgi:
a) minimalna powierzchnia — 1000°m
b) minimalna szerokii frontéw — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od @308°;
ustala s¢ minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10086, mwyjagtkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i wdzer infrastruktury technicznej, d@j i dojazdow,
powiekszenia nieruchonsei sasiedniej oraz regulacji granic pogdizy nieruchomégciami.
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§ 19.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz fmskéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczony
symbolem US:
1) dopuszcza silokalizacg:
a) budynkow ustugowych o funkcji sportu i rekreaciji,
b) budynkéw garaowo-gospodarczych,
c) boisk sportowych, placéw zabaw dla dzieci i innycmdzer sportowo-rekreacyjnych,
d) sieciiuradzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
2) ustala s} wskaniki zagospodarowania terenu:
a) wskanik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
3) ustala sj zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoks:
— budynku ustugowego — nie ygej niz 10,0 m,
— budynku garaowo-gospodarczego i wiaty — nieasgj niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne
- dla budynku garsowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom partealezy sytuowa& na wysokéci
nieprzekraczagej 0,6 m nad poziomem terenu,
d) geometria gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachoéw stromych: dachéwka, materialy ippita dachéwk w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarny,
f)  w przypadku przebudowy i rozbudowy istniggj zabudowy dopuszczagstachowanie istniegej
formy i pokrycia dachu;
4) ustala sj parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalaniadpatu nieruchomiei:
a) minimalna powierzchnia — 2000°m
b) minimalna szerokii frontéw — 18,0 m,
c) Kkat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 3308°;
5) ustala s} minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2008, mwyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i wdzer infrastruktury technicznej, d&j i dojazdow,
powigkszenia nieruchonioi sgsiedniej oraz regulacji granic pogdizy nieruchomgciami.
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§ 20.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu, na terenach ozngcaon
symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy

oraz zmiany sposobuwytkowania przy zastosowaniu parametrow ékneych w niniejszym paragrafie;

dopuszcza sgilokalizacg:

a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

b) budynkéw ustugowych,

c) budynkéw biurowo-administracyjnych,

d) budynkdéw garaowo-gospodarczych i wiat,

e) sieciiuradzen infrastruktury technicznej,

f)  dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
— minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokg — nie wicej niz 15,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacjgziemne,

c) geometria gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°;

ustala s} parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalaniadzatu nieruchomgi:

a) minimalna powierzchnia — 2000°m

b) minimalna szerokii frontéw — 18,0 m,

c) Kkat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 3308°;

ustala s¢ minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20086, mwyjagtkiem

dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i wdzer infrastruktury technicznej, d&j i dojazdow,

powigkszenia nieruchonioi sgsiedniej oraz regulacji granic pogdizy nieruchomgciami.
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§ 21.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu, na terenach ozngckaon
symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP:

1)
2)

3)

zakazuje si lokalizacji budynkéw;

dopuszcza gilokalizacg:

a) zieleni uradzonej,

b) siecii uradze infrastruktury technicznej,

c) dojs¢ i dojazdow;

ustala s minimalny udziat procentowy powierzchni biologiézrczynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%.

§ 22.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz fmskéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczony

symbolem E:
1) dopuszcza sizachowanie istniegej zabudowy z midiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobuwytkowania przy zastosowaniu parametrow ékneych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) obiektow, sieci i urgdzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala s} wskaniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywndci zabudowy:
- maksymalny - 0,80,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerézynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%;
4) ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokd — nie wicej niz 20,0 m,
b) geometria gtdwnych potaci dachowych — dowolna.

§ 23.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz fmskéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczony

symbolem G:
1) dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobuwytkowania przy zastosowaniu parametrow ékneych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) obiektow, sieci i urgdzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala s} wskaniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerézynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%;
4) ustala g} zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokd — nie wicej niz 10,0 m,
b) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna.
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ROZDZIAL 3
Przepisy kaicowe

§ 24.Ustala s} stawle stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w @6 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestyg@n(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianamiwsokaci
30%.

§ 25.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Gminy Rawicz.

§ 26.Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodziyeie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &miiku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ................
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegRawicz Pétnoc — Sierakowo” w obebach
geodezyjnych Rawicz oraz Sierakowo, gmina Rawicz

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchvidt XLIX/553/18 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia
28 marca 2018 r. w sprawie przysienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przester®
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregwigz Potinoc — Sierakowo” w afirach geodezyjnych Rawicz
oraz Sierakowo, gmina Rawicz.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie pemzamia oraz zasad zagospodarowania terenéw
potozonych w obgbach geodezyjnych Rawicz oraz Sierakowo. W planienaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jeddpinnej lub zabudowy ustugowej, teren ustug sport
i rekreacji, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadbmagazyndéw oraz zabudowy ustugowej, tereny zialemdzonej,
teren infrastruktury technicznej — elektroenergatykeren infrastruktury technicznej — gazownictweren drogi
publicznej klasy zbiorczej, tereny drég publicznydhsy lokalnej, tereny drog publicznych klasy damjawej, tereny
drég wewrtrznych i tereny gigéw pieszo-rowerowych.

Plan zawiera ¢ tekstows, graficzmy oraz rozstrzygrria i uzasadnienie. Plan nie narusza ustg&tudium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmeyicz”, uchwalonego UchwaNr XXV1/265/16
Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 11 lipca 201&e. zmianami, i jest zgodny z przepisamighaiymi. Czynnéci
formalno-prawne udokumentowargews sporadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzdhionowymogi okreslone w art. 1 ust. 2ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestiz@n(it.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami):

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistylardhitektury — poprzez wprowadzenie usiale

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexsnego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzezawadzenie ustatew zakresie zasad ksztalttowania
zabudowy oraz wskaikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i mimgja intensywnéc¢
zabudowy jako wskanika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesierdo powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatlu procentowego poxdkni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysétiozabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

3) wymagania ochrongrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych i Iénych —
poprzez wprowadzenie ustales zakresie zasad ochroégpdowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkéraz débr kultury wspotczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalew zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegabytkdw oraz débr kultury

wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigestera ludzi i mienia, a take potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustaley zakresie szczegllnych warunkow

zagospodarowania terenu oraz ograniczech wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalprezeznaczenia terendw z uwgdhieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
7) prawo whasnéci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z lgdmggniem stanu prawnego gruntéw;
8) potrzeby obronngi i bezpieczastwa pastwa — poprzez wprowadzenie usfale zakresie szczeg6lnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ografiezieh uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzarstalé w zakresie wymaga wynikajacych
Z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegoélnii sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustaAlew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosygstemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spotedatwa w pracach nad studium uwarunké@w&ierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodar@a przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa, wptygy wzyciu srodkéw komunikacii elektronicznej
— poprzez zapewnienie rdiwvosci skltadania wnioskéw i uwag do projektu planu stewego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27aaaR003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 méanami);

12) zachowanie jawnimi i przejrzystéci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzegmiocedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy gmiad27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z820)o0z. 1945 ze zmianami);
wprowadzenie ustalew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budm®ygtemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzdhionowymogi okreslone w art. 1 ust. 3ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestgen(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami}ydece
ustalania przeznaczenia terenu lub dlaia potencjalnego sposobu zagospodarowania iy&@mzia z terenu
z uwzgkdnieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanwcpostaci wnioskéw i uwag, zmierzaych do
ochrony istniejcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiarakwesie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalev zakresie przeznaczenia terenéw z uwdigieniem potrzeb realizaciji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygpie wnioskéw i uwag skfadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 iuklawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z820Poz. 1945 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznychirodowiskowych i spotecznych — poprzez spdeenie prognozy oddziatywania
na srodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwellieniem potrzeb spolecziwd lokalnej
w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznactopgd zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzdhionowymogi okreslone w art. 1 ust. 4ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestygen(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami}ydace
uwzgkdnienia wymagatadu przestrzennego, efektywnego gospodarowaamispeery oraz waloréow ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudovaalresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonniei uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenialaistv zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzgidnieniem dosipnaosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos@hazliwiajgcy mieszkacom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowegoojgbodstawowegasrodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalew zakresie przeznaczenia terenow z uwdgieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3) zapewniania rozwzan przestrzennych, utatwiggych przemieszczanie esipieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalev zakresie przeznaczenia i zasad zagospodaroveradéw pod drogi
publiczne i wewntrzne z uwzgjdnieniem chodnikdw §ciezek rowerowych;

4) dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudovayabszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicgemostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 wsta
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o gdowych nazwach miejscoa i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 14d)szczegolnéci poprzez uzupelnianie istnage;
zabudowy oraz na terenach paaych na obszarach innychznirymienione wyej, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej #oi terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudos¥gzonych na obszarach,
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o ktérych mowa wyej — poprzez wprowadzenie ustale zakresie przeznaczenia terenéw na obszarze
o w peti wyksztatconej strukturze funkcjonalnogstrzennej miasta Rawicza i miejsc@aidSierakowo.
W projekcie planu miejscowego uwzggdhionowyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzemym,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27ga&003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrgm (t.j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), przeprowadzemamach oceny aktualda studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz oré&gseowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie gminy Rawicz, prztgj Uchwah Nr .../.../...... Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia
...................... r.

W projekcie planu miejscowego uwzghiono ponadtavptyw na finanse publiczne, w tym budet gminy,
poprzez sporgizenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej dlaro spodziewane dochody wilasne iwydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchofoooraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowartv 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1z.ptP45 ze
zmianami) oraz wydatki zwzane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury techniczneipria naleg do zada
wiasnych gminy.
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