w sprawie

PROJEKT 14/02/2020
UCHWALANR ..o
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggSarnéwka Poéinoc” w  obrebie
geodezyjnym Sarnéwka, gmina Rawicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBca 1990 r. 0 samadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawginia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawan
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 méanami), Rada Miejska Gminy Rawicz uchwala, cdg¢msge:

§ 1. 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegong®&a Pdinoc” w olgbie geodezyjnym
Sarnoéwka, gmina Rawicz, zwany dalej ,planem”, pwiatdzeniu,ze nie narusza on ustélgeStudium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmiawi€”, uchwalonego Uchwat Nr XXV1/265/16 Rady
Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 11 lipca 2016 r. zeianami.

2. Granig obszaru olgitego planem miejscowym okita rysunek planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1)

2)

3)

rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodiania przestrzennego ,Sarnéwka P6inoc”
w obrebie geodezyjnym Sarnéwka, gmina Rawicz, wraz z wgmy ze Studium uwarunkowakierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz —alv 52000 — zajcznik nr 1;

rozstrzygnécie Rady Miejskiej Gminy Rawicz w sprawie rozpatrize uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenngtmrenego do publicznego wglu — zagcznik nr

2;

rozstrzygn¢cie Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie realjzaapisanych w planie zada zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich fimavemia nalegcych do zada wlasnych gminy —
zakcznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1)

2)

3)

4)

5)

6)

budynku garzowo-gospodarczym — nale przez to rozumie budynek garzowy, gospodarczy lub
garaowo-gospodarczy;

dachu ptaskim — natg przez to rozumiedach o kcie nachylenia potaci dachowych do 12°;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — naje przez to rozumig linie okrelong rysunkiem planu,
wyznaczajcg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzdem linii rozgraniczajcej tereny o régnym
przeznaczeniu lub sdiych zasadach zagospodarowania;

obowigzujacej linii zabudowy — naley przez to rozumiglinie okreslong rysunkiem planu, wyznaczaj
scisle usytuowanie co najmniej 60% szerégio elewacji frontowej budynku wzegllem linii
rozgraniczajcej tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie& wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomegdan zewntrznych i wiat do powierzchni dziafki
budowlanej;

przepisach odbnych — nalgy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
obowigzujagce normy bramowe;
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terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigegmi.

§ 3.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunkach plambswihzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

granica obszaru ofdego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zbych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami grafisznlterowymi;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice strefy ,,A”scistej ochrony konserwatorskiej;

granice strefy ,E” ochrony ekspozycji.

§ 4.Ustala s nastpujace przeznaczenie terendw:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)
8)
9)
10)
11)

12)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoaezsymbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnymbdowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM;

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1) 32, 4U, 5U;

tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolHdS8, 2US;

teren obiektow produkcyjnych, skltadéw i magazyndmmzozabudowy ustugowej oznaczony symbolem
P/U;

tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnylebgdowlanych i ogrodniczych oznaczone symbolami
1RU, 2RU;

teren rolniczy oznaczony symbolem R;

teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przysgenego oznaczony symbolem KD-GP;

teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony sptain KD-G;

tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczonmatsglami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L;

tereny drég wewgtrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDVSKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW;

teren cigu pieszo-rowerowego oznaczony symbolem KX.

8§ 5.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przeisnego:

1)

2)

ustala st lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plarbowigzujgcymi

i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisadrebnymi, przy czym:

a) od strony drog okap, gzyms, balkon, daszek nadovegn, taras, schody zewrzne, pochylnia lub
rampa nie mee przekrocz§ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgriazapcej drog
0 wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza sinadbudow i przebudow istniegcych budynkow lub ich e#ci potazonych pomgdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczgymi tereny o rénym przeznaczeniu lub ¥dych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c) w przypadku rozbudowy istniggych budynkéw dopuszczaesbdsunécie nowoprojektowanych
czesci od obowazujacej linii zabudowy,

d) dopuszcza giodsunécie projektowanych budynkéw garawvo-gospodarczych od obayziujacej linii
zabudowy w gihb dziaki,

e) dopuszcza silokalizacg urzdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transfatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

dopuszcza silokalizacg budynkéw w odlegtéci 1,5 m od granicy dzialki lub bezfrednio przy tej

granicy zgodnie z przepisami @dnymi;



3)

4)

dopuszcza sirealizacg zabudowy na istniegych dziatkach niespelnigjych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej oktenej w ustaleniach szczegétowych dla poszczegéinyc
terenow;

dopuszcza silokalizacf obiektow matej architektury.

8§ 6.W zakresiezasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu ustalg:si

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

zakaz lokalizowania przedsizie¢ mogacych zawsze i potencjalnie zngce oddziatywa nasrodowisko

okreslonych w przepisach oelbnych na terenach oznaczonych symbolami MN, RM, U§, R,

z wyjatkiem inwestyciji celu publicznego;

zakaz lokalizowania przedsizig¢ mogcych zawsze znageo oddzialywd na srodowisko okrélonych

w przepisach od@bnych na terenach oznaczonych symbolami RM, zatkigm inwestycji celu

publicznego;

zakaz lokalizowania spalarni zwlok oraz sgkpw ludzkich i zwierzcych;

w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) nakaz zachowania istnigych zbiornikdw wodnych,

b) zakaz magazynowania materialdw mogch powodowa zanieczyszczenigrodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

c) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikarigekow i innych zanieczyszcedo gruntu
i wod zgodnie z przepisami agimymi,

d) nakaz uwzgldnienia budowy i przebudowy udzer melioracji szczegétowej w trakcie prowadzenia
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego —ostamie ogranicze lub zakazéw w zakresie

eksploatacji instalacji, w ktorych naptije spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodniprzepisami

odrebnymi;

w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowdopaszczalnych pozioméw hatasu choaych

w przepisach odbnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorode,],

b) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromedzezagospodarowania odpadéw zgodnie

Z regulaminem utrzymania paxku i czystéci w gminie oraz przepisami ogtmymi,

w zakresie ochrony przed oddzialywaniem pdl eleklignetycznych i promieniowania niejonizcggo:

a) nakaz uwzgldnienia wymaga wynikajacych z przepiséw ogbnych dotycacych lokalizaciji
budynkéw od skrajnych przewoddw elektrycznych nazabach oznaczonych na rysunku planu jako
pasy techniczne napowietrznych linii elektroengrgatychsredniego nagcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznyah obowizujg ustalenia zawarte w pkt a).

8§ 7.W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustalaadtaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowanéndsv
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegobytaw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej ustalagsi

1)

strek ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, obejrcy obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obawije:

a) nakaz dostosowania nowoprojektowanej zabudowy wessk skali, bryly i formy architektonicznej,
w tym wysokdci, pokrycia i ksztattu dachow i ich uktadu w stoku do drogi do gsiedniej
istniejacej zabudowy historycznej,

b) nakaz stosowania historycznego pokrycia dachowegaz ozakaz zastosowania blachy
dachdéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokryaizhd;



2)

3)

4)

5)

strek ,E” ochrony ekspozycji, obejmaga otoczenie obszaru zabytkowego wpisanego do rajestr

zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obgauje zakaz lokalizacji nowej zabudowy o wysédio

przekraczajcej 10,0 m;

w zakresie ochrony zabytkéw:

a) nakaz ochrony obiektéw zabytkowycletyich w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dla ochrony obiektéw zabytkowych e¢tiych w ewidencji zabytkbw — nakaz zachowania
charakterystycznych bryt zachowanych budynkéw, igzai architektonicznych i tradycyjnych
materiatéw oraz historycznego wystroju elewacii;

w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwaukolvego — stref ,W” ochrony konserwatorskiej

zewidencjonowanych stanowisk archeologicznychetygh w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

w granicach catego obszaru eliejgo planem, podlegajych ochronie zgodnie z przepisami garymi;

nie okrdla si zasad ochrony débr kultury wspétczesnej z uwagbrak takich obiektow na obszarze

objetym planem.

8§ 9. W zakresie wymagea wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicinyustala si nakaz
zagospodarowania teren6w drég publicznych klasywigé) ruchu przyspieszonego, gtdwnej i lokalnej zged
z ustaleniami § 13 pkt 1 lit. d-f.

§ 10.Nie okrela sk granic i sposobow zagospodarowania terendw lubkddiv podlegajcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, obszarow sgpiinego zagrzenia powodz, obszarow osuwaniagsmas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okienych w audycie krajobrazowym oraz planach zagdapmmwania
przestrzennego wojewddztwa.

§ 11.W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalgodziatu nieruchomiei objetych planem:
1) nie wskazuje siterenéw do olgicia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisamgtodymi;
2) dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorém zgodnie z przepisami oghnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mag by¢ mniejsze ni okrelone w ustaleniach szczeg6towych dla
poszczegolnych terendw, z wiiiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci irzadzen
infrastruktury technicznej, drég, doji dojazdéw, powgkszenia nieruchondai sysiedniej oraz
regulacji granic pomtdzy nieruchomgéciami;

b) dla terenéw innych nirolnicze i léne, dla ktérych w ustaleniach szczeg6towych nieedéno
szczeg6blowych zasad i warunkéw scalania i podzaiméwmuchomdci, ustala s parametry dziatlek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchéano
- minimalna powierzchnia — 24n
- minimalna szerokgi frontow — 2,0 m,

— kat potazenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 6026°.

§ 12.W zakresie szczegoblnych warunkdw zagospodarowarngati oraz ogranicaew ich uwzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala i

1)

2)

pasy techniczne napowietrznych linii elektroengrgatychsredniego napicia o szerokéci po 5,0 m od

rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obieosyr, w ktérych obowizuja ograniczenia ok&one

w § 6 pkt 8;

obszary oznaczone na rysunku planu jako strefardédomtana gazoggu wysokiego @nienia DN100

odboczka Rawicz o szerodad 30,0 m, tj. po 15,0 m od osi gazagii w obie strony, w ktérej obowduje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy i nasadzdyzew,

b) zakaz podejmowania dzidta mogicych spowodowa uszkodzenie gazagu podczas jego
uzytkowania, w tym korzystania ze spta mechanicznego w odlegtd 5,0 m od osi gazogju.



§ 13.W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow baikacji i infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) w zakresie komunikacji:
a) nakaz zachowania istniglego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jegbudowy zgodnie
Z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) obstug komunikacyja terenéw ohjtych planem poprzez uktad drdg publicznych klassaloej oraz
drég wewrtrznych powizanych z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym;
c) zakaz lokalizacji nowych bezg@dnich zjazdéw z drogi krajowej nr 36;
d) parametry drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu @Eieszonego oznaczonej symbolem KD-GP:
- szerokaé¢ w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu,
— zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i wazeh infrastruktury technicznej,
e) parametry drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczayebolem KD-G:
- szerokaé¢ w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu,
— zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i wazei infrastruktury technicznej,
f)  parametry drég publicznych klasy lokalnej oznaczdngymbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L:
— szerokd¢ w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji chodnikéwdiezek pieszo-rowerowych,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i wdzen infrastruktury technicznej,
g) parametry drog wewatrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4WD 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW:
— szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i waze infrastruktury technicznej,
h) parametry gjgu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem KX:
- szerokaé¢ w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i wdzen infrastruktury technicznej,
i)  minimalrg liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w eltie dziatki budowlanej:
— 2 stanowiska postojowe naxly lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe naide 50 m2 powierzchniaytkowej lokali ustugowych,
— 3 stanowiska postojowe nake 100 m2 powierzchnizytkowej budynkéw lub 10 zatrudnionych
na jednej zmianie na terenach oznaczonych symbdtéchi RU;
) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc ddkpamania dla pojazdow zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami agynymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wod
a) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w waduje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodpgwej,
c) nakaz zapewnienia wody dla celéw przecigsgrowych;
3) w zakresie odprowadzendaiekOw:
a) docelowe odprowadzanieiekdéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisadrcbnymi,
b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczesfesowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami girymi;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopdwye zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych na wilasnym terenie lub ich odprowankalo kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisamigbdymi;



5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lukzzalet indywidualnych,
b) docelowe podiczenie wszystkich terenow @bjch planem do sieci gazowej,
c) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewiei® dosgpu do drég publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:
a) zaopatrzenie w enekgielektryczm z istniepcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnyctzrédet energii 0 mocy nieprzekraczegj 100 kW,
b) dopuszczenie zachowania isty@Egj sieci elektroenergetycznej, z #iwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,
c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowyctapewnieniem dagtu do drog publicznych.

8§ 14.Nie okréila sic sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarzgdzania i tytkowania terendw.



ROZDZIAL 2
Przepisy szczegétowe

§ 15.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu, na terenach ozngcaon
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN:

dopuszcza sizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobuwytkowania przy zastosowaniu parametrow ékneych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza sgilokalizacg:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

a)
b)
c)
d)

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw garaowo-gospodarczych i wiat,
sieci i uradzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywndci zabudowy:

- maksymalny — 1,20,

— minimalny — 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

d)

e)

)

maksymalna wysoka:

— budynku mieszkalnhego jednorodzinnego — niecej niz 10,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nieagej niz 6,0 m,

maksymalna liczba kondygnaciji:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwiallggnacje nadziemne,

- dla budynku garsowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza si podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzkiteru nalgy sytuowa na

wysokaci nieprzekraczapej 0,6 m nad poziomem terenu,

geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dactonst dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
30° — 45°,

- dla budynku garaowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub s&gatno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

pokrycie dachéw stromych: dachdwka, materiaty ipita dachéwk w kolorze ceglanym,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istaiegj zabudowy dopuszczagstachowanie istniegej

formy i pokrycia dachu;

ustala s} parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalaniadgatu nieruchomgei:

a)
b)
c)

minimalna powierzchnia — 600%m
minimalna szerok&i frontow — 18,0 m,
kat potazenia granic w stosunku do pasa drogowego — od G308°;

ustala s} minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 606, m wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i wdzer infrastruktury technicznej, d&j i dojazdow,
powieckszenia nieruchonsei sasiedniej oraz regulacji granic pogdizy nieruchomégciami.



§ 16.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu, na terenach ozngcaon
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy

oraz zmiany sposobuwytkowania przy zastosowaniu parametrow ékneych w niniejszym paragrafie;

dopuszcza sgilokalizacg:

a)
b)
c)
d)
e)

)

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw inwentarskich,

budynkéw garaowo-gospodarczych i wiat,
budowli rolniczych,

sieci i uradzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

ustala s} wskaniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywndci zabudowy:

- maksymalny — 1,20,

— minimalny — 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)

d)

e)

maksymalna wysoks — nie wicej niz 10,0 m,

maksymalna liczba kondygnaciji — dwie kondygnacjgziemne,

dopuszcza sipodpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzteru nalgy sytuowa& na

wysokdaici nieprzekraczagej 0,6 m nad poziomem terenu,

geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dactoyst dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
30° — 45°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garao-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub
strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° + 45°

pokrycie dach6w stromych: dachéwka, materiaty ipgita dachowk w kolorze ceglanym,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniegj zabudowy dopuszczaestachowanie istniggej

formy i pokrycia dachu.



§ 17.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu, na terenach ozngcaon
symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza sizachowanie istnigegej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

oraz zmiany sposobuwytkowania przy zastosowaniu parametrow ékneych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza sgilokalizacg:

a)
b)
c)
d)

budynkéw ustugowych,

budynkéw garaowo-gospodarczych i wiat,
sieci i uradzeh infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdbw i miejsc postojowych;

ustala s} wskaniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywndci zabudowy:

— maksymalny — 0,90,

— minimalny — 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

maksymalna wysoka:

— budynku ustugowego — nie yaej niz 10,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nieagej niz 6,0 m,

maksymalna liczba kondygnaciji:

— dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne

- dla budynku garsmwo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza sipodpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom partealezy sytuowad na wysokéci
nieprzekraczagej 0,6 m nad poziomem terenu,

geometria gldwnych potaci dachowych — dachy ptaslie strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

pokrycie dach6w stromych: dachéwka, materiaty ipgita dachowk w kolorze ceglanym,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniegj zabudowy dopuszczagstachowanie istniegej
formy i pokrycia dachu;

ustala s} parametry dziatlek uzyskanych w wyniku scalaniadzatu nieruchomgi:

a)
b)
c)

minimalna powierzchnia — 1000°m
minimalna szerokgi frontow — 18,0 m,
kat potazenia granic w stosunku do pasa drogowego — od G308°;

ustala s¢ minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10086, mwyjagtkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i wdzer infrastruktury technicznej, d&j i dojazdow,
powigkszenia nieruchonioi sgsiedniej oraz regulacji granic pogdizy nieruchomgciami.



§ 18.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu, na terenach ozngckaon
symbolami 1US, 2US:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza gilokalizacg:

a) budynkéw ustugowych o funkcji sportu, rekreacjitdlarstwa i gastronomii,

b) budynkéw garaowo-gospodarczych,

c) boisk sportowych, placéw zabaw dla dzieci i innycmdzer sportowo-rekreacyjnych,

d) sieciiuradzen infrastruktury technicznej,

e) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

ustala s} wskaniki zagospodarowania terenu:

a) wskanik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
— minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoks:
— budynku ustugowego — nie ygej niz 10,0 m,
— budynku garaowo-gospodarczego i wiaty — nieasgj niz 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne
- dla budynku garswo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom partealezy sytuowa& na wysokéci
nieprzekraczagej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°;

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy ijita dachowk w kolorze ceglanym,

f)  w przypadku przebudowy i rozbudowy istniggj zabudowy dopuszczagstachowanie istniegej
formy i pokrycia dachu;

ustala s} parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalaniadgatu nieruchomgei:

a) minimalna powierzchnia — 2000°m

b) minimalna szerokgi frontéw — 18,0 m,

c) Kkat potazenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 3308°;

ustala si minimalrg powierzchné nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2006, mwyijatkiem

dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i wdzer infrastruktury technicznej, d&j i dojazdow,

powiekszenia nieruchonsei sasiedniej oraz regulacji granic pogdizy nieruchoméciami.

10



§ 19.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz fmskéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczony
symbolem P/U:
1) dopuszcza silokalizacg:
a) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw,
b) budynkéw ustugowych,
c) budynkéw biurowo-administracyjnych,
d) budynkow garaowo-gospodarczych i wiat,
e) sieciiurgdze infrastruktury technicznej,
f)  dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) ustala s} wskaniki zagospodarowania terenu:
a) wskanik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;
3) ustala sj zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokg — nie wiecej niz 15,0 m, z zastrzeniem 8 8 pkt 2.
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacjdziemne,
c) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,
d) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy ijatta dachowl w kolorze ceglanym;
4) ustala s} parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalaniadziatu nieruchomii:
a) minimalna powierzchnia — 2000°m
b) minimalna szerokgi frontéw — 18,0 m,
c) Kkat potazenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 3308°;
5) ustala s} minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2008, mwyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i wdzer infrastruktury technicznej, d&j i dojazdow,
powieckszenia nieruchongei sasiedniej oraz regulacji granic pogdizy nieruchomégciami.
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§ 20.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu, na terenach ozngcaon
symbolami 1RU, 2RU:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy

oraz zmiany sposobuwytkowania przy zastosowaniu parametrow ékneych w niniejszym paragrafie;

dopuszcza sgilokalizacg:

a) budynkoéw ustugowych zwzanych z rolnictwem,

b) budynkéw inwentarskich,

c) budynkéw garaowo-gospodarczych i wiat,

d) budowli rolniczych,

e) sieciiuradzen infrastruktury technicznej,

f)  dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:

a)  wskanik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
— minimalny — 0,00,

b)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

C) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokd — nie wicej niz 10,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacjdziemne,

c) dopuszcza gipodpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadziiteru nalgy sytuowad na
wysokdaici nieprzekraczagej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gldwnych potaci dachowych — dachy ptaskib strome jedno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy ijita dachowk w kolorze ceglanym,

f)  w przypadku przebudowy i rozbudowy istniegj zabudowy dopuszczaestachowanie istniegej
formy i pokrycia dachu.
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§ 21.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz fmskéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczony
symbolem R:
1) zachowuje siistniepce wytki rolne;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) budowli rolniczych,
b) siecii uradzea infrastruktury technicznej zgodnie z przepisanticbdymi,
c) dojs¢ i dojazddw zgodnie z przepisami ednymi;
3) ustala s} maksymalg wysokda¢ budowli rolniczych — nie wicej niz 10,0 m.
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ROZDZIAL 3
Przepisy kaicowe

§ 22.Ustala s¢ stawle stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w @6 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestyg@n(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianamiwsokaci
30%.

§ 23.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Gminy Rawicz.

§ 24.Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodziyeie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &miiku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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w sprawie

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ................
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggSarndéwka Poéinoc” w  obrebie
geodezyjnym Sarnéwka, gmina Rawicz

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchvidit XLIX/551/18 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia
28 marca 2018 r. w sprawie przysienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przester®
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn8gm@wka Potnoc” w obbie geodezyjnym Sarnéwka, gmina

Rawicz.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie pemzamia oraz zasad zagospodarowania terenéw
potozonych w obgbie geodezyjnym Sarndéwka. W planie wyznaczono terabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnfiodowlanych i ogrodniczych, tereny zabudowy ustugj,
teren ustug sportu i rekreacji, teren obiektéw pkayjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ushgjptereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodaowtzh i ogrodniczych, teren rolniczy, teren drogblicznej klasy
gtownej ruchu przyspieszonego, tereny drég publichnklasy lokalnej, tereny drog wewtrznych i teren eigu

pieszo-rowerowego.

Plan zawiera ¢#¢ tekstows, graficzmy oraz rozstrzygrria i uzasadnienie. Plan nie narusza ustg&tudium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmieyicz”, uchwalonego UchwaNr XXV1/265/16
Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 11 lipca 201&e. zmianami, i jest zgodny z przepisamighaiymi. Czynnéci
formalno-prawne udokumentowargews sporadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzdhionowymogi okreslone w art. 1 ust. 2ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrizen(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistykirchitektury — poprzez wprowadzenie usiale
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexsnego;

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzezawndzenie ustatew zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i mifmgja intensywnéc¢
zabudowy jako wskanika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesierdo powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatlu procentowego poxdkni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysétiozabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

wymagania ochrongrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngiw rolnych i lénych —
poprzez wprowadzenie ustales zakresie zasad ochroégpdowiska, przyrody i krajobrazu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkéraz dobr kultury wspoétczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalew zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegabytkdw oraz débr kultury

wspotczesnej;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigstwa ludzi i mienia, a tale potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustaley zakresie szczegllnych warunkow

zagospodarowania terenu oraz ograniczech wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalprieznaczenia terendéw z uwgdphieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

prawo wtasnéci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z igdmgeniem stanu prawnego gruntéw;
potrzeby obronnii i bezpieczastwa pastwa — poprzez wprowadzenie usfale zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ografiezieh uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzerstalé w zakresie wymaga wynikajacych

Z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegoélni sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustaAlew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosygstemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spotedatwa w pracach nad studium uwarunkéw&ierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodar@a przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa, wptygy wzyciu srodkéw komunikacii elektronicznej
— poprzez zapewnienie rdiwvosci skltadania wnioskéw i uwag do projektu planu stewego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27aaaR003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 méanami);

12) zachowanie jawnimi i przejrzystéci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzegmiocedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy gmiad27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z820)o0z. 1945 ze zmianami);
wprowadzenie ustalew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budm®ygtemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzdhionowymogi okreslone w art. 1 ust. 3ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestyg@enhj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami)ydaice
ustalania przeznaczenia terenu lub dlama potencjalnego sposobu zagospodarowania iy&@uzia z terenu
z uwzgkdnieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanwcpostaci wnioskéw i uwag, zmierzaych do
ochrony istniejcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiarakwesie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalev zakresie przeznaczenia terenéw z uwdigieniem potrzeb realizaciji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygpie wnioskéw i uwag skfadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 iuklawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z820Poz. 1945 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznychirodowiskowych i spotecznych — poprzez spdeenie prognozy oddziatywania
na srodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwelflieniem potrzeb spotecziwd lokalnej
w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznactopgd zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzdhionowymogi okreslone w art. 1 ust. 4ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestygen(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami}ydace
uwzgkdnienia wymagatadu przestrzennego, efektywnego gospodarowaamispeery oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania howej zabudovaalresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochfonniei uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenialaistv zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzgidnieniem dosipnaosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos@hazliwiajgcy mieszkacom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowegoojgbodstawowegasrodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalew zakresie przeznaczenia terenow z uwdgieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3) zapewniania rozwizan przestrzennych, utatwiggych przemieszczanie esipieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalev zakresie przeznaczenia i zasad zagospodaroveradéw pod drogi
publiczne i wewntrzne z uwzgjdnieniem chodnikdw §ciezek rowerowych;

4) dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudovayabszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicgemostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 wsta
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o gdowych nazwach miejscoa i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 14d)szczegolnéci poprzez uzupelnianie istnage;
zabudowy oraz na terenach paaych na obszarach innychznirymienione wyej, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej #oi terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudoe¥gzonych na obszarach,
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o ktérych mowa wyej — poprzez wprowadzenie ustale zakresie przeznaczenia terenéw na obszarze
o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-gstrzennej wsi Sarnéwka.
W projekcie planu miejscowego uwggdhionowyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzemym,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27ga&003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrgm (t.j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), przeprowadzemamach oceny aktualdc studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz oré&gseowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie gminy Rawicz, prztgj Uchwah Nr .../...[...... Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia
...................... r.

W projekcie planu miejscowego uwzghiono ponadtavptyw na finanse publiczne, w tym budet gminy,
poprzez sporgizenie prognozy skutkdéw finansowych, w ktérej dlaro spodziewane dochody wilasne iwydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchofoooraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowartv 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1z.ptP45 ze
zmianami) oraz wydatki zwzane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury techniczneipria naleg do zada
wiasnych gminy.
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