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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,, DEBNO POLSKIE — KATY” W OBREBACH
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(PROJEKT)
UCHWALA NR ....ocoud.....
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

z dnia ............ 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debno Polskie — Katy”
w obrebach geodezyjnych Debno Polskie oraz Katy, gmina Rawicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu,
ze W niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz przyjetego uchwata nr XXVI1/265/16 Rady Miejskiej
Gminy Rawicz z dnia 11 lipca 2016 r. z pdzn. zm. oraz w zwiazku z uchwalg nr L/573/18 Rady Miejskiej
Gminy Rawicz z dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dgbno Polskie — Katy” w obrebach geodezyjnych Debno Polskie oraz
Katy, gmina Rawicz, Rada Miejska Gminy Rawicz uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,D¢bno Polskie — Katy” w
obrgbach geodezyjnych Debno Polskie, Folwark oraz Katy, gmina Rawicz, zwany dalej planem.

1) zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w rejonie dawnej drogi krajowej nr 5, potozony w obrebach geodezyjnych
De¢bno Polskie, Katy oraz Folwark w gminie Rawicz.

2. Granice obszaru objetego planem okres$lono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obje¢to tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktérych funkcje okreslono ponize;j:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MN/U;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

3) tereny zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem U/MN;

4) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem baz, sktadow i magazynow oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony symbolem U1/MN;

5) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, 0znaczony symbolem
P/U;

6) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw z mozliwoscia wydobywania zasobow zt6z
naturalnych, oznaczony symbolem PPG;

7) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;

8) tereny srodladowych wod powierzchniowych — cieki wodne, oznaczone symbolem WSc;

9) tereny lasoéw, oznaczone symbolem ZL;

10) teren drogi publicznej — droga gtéwna, oznaczony symbolem KDG;

11) tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczony symbolem KDL;

12) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;

13) tereny drog wewnetrznych, 0znaczone symbolem KDW.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
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2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
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linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

szpaler drzew;

granica zloza "Rawicz-dolomit gtowny" GZ 4717;

strefa kontrolowana ograniczonego zagospodarowania wzdhuz istniejagcego gazociggu wysokiego
ci$nienia relacji Odolandw-Zatecze o $rednicy nominalnej DN500 i ci$nieniu 2,5MPa;

pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdhuz napowietrznych linii Sredniego napigcia;
przeznaczenia terenow oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu,

stanowigc jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 2, poza granicami opracowania stanowia jedynie

informacje.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

,»przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
,uchwale” — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate;

,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy dopuszcza si¢ realizacje¢ dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankoéw o
powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy, wiat, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasoéw bez
podpiwniczenia, schodow i okapow;

»terenie”, ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na
rysunku planu kolejnymi symbolami wyro6zniajgcymi je sposrod innych terenow;

»przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;
»przeznaczeniu uzupeliajagcym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu
niekolidujace z jego przeznaczeniem podstawowym 1 niezmieniajace generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkoéw s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni
nieprzekraczajacej 49% powierzchni dziatki budowlanej;
»wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?;
»szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktorego
przerwanie jest mozliwe na skrzyzowaniach, w miejscach dojazdu do terenu lub w miejscach, gdzie
wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych badz uchwaty.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i

wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem,
obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudoweg obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;
w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wysokosci, liczby
kondygnacji, a takze ksztattow, spadkéw i pokry¢ dachow;

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

realizacj¢ budynkow dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 3 i przepisow odrebnych;

dla istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub w cze$ci na obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe i
rozbudowe zgodnie z parametrami ustalonymi dla niniejszych terenow jednostek elementarnych;

w miejscach wskazanych na rysunku planu obowiazuje szpaler drzew;

ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding.

Strona 2



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,, DEBNO POLSKIE — KATY” W OBREBACH
GEODEZYJNYCH DEBNO POSLKIE ORAZ KATY, GMINA RAWICZ

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ emisji substancji powodujacych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie w sposob powodujacy
szkode w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia: nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDG, KDL i KDD stanowig przestrzenie publiczne;
2) dlaterenow, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazujg nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow i Sciezek rowerowych, zieleni urzadzonej oraz obiektow
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, na obszarze objetym planem obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) na obszarze okre$lonym na rysunku planu wystepuje ztoze gazu ziemnego "Rawicz — dolomit gtéwny"

GZ 4717, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

2) naobszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

C) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) zuwagi na brak obszar6w wymienionych w pkt 2 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dla terenéw innych niz lesne, o ile ustalenia rozdziatu 2 nie stanowig inaczej, ustala si¢:
a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 2 metry,
) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-
110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegoélnych terenow
w rozdziale 2, przeznaczonych na dojscia i dojazdy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz nie
mniejszych niz okreslonych w pkt 1 lit. a i lit. b.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie:

1) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznych linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia nalezy uwzglednié¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 7 metrow od osi skrajnego
przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz sadzenia drzew;

2) w strefie kontrolowanej ograniczonego zagospodarowania wyznaczonej w odlegtosci 32,5 m od osi
istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia relacji Odolanow-Zatecze (rok budowy 1975 r.) o $rednicy
nominalnej DN500 i ci$nieniu 2,5 MPa, obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych, w tym:

a) zakaz realizacji okreslonych w przepisach odrebnych obiektéw budowlanych i terenowych,
urzadzania statych sktadéw 1 magazynow,
b) zakaz sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 3 m od osi gazociggu.
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze

objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych  drog
w zakresie realizacji poszczegolnych odcinkéw drog oraz modernizacji ich parametrow;

w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

zagospodarowanie terend6w w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegolnosci ogrodzenia
1 nasadzenia zieleni nie moga powodowac¢ ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametréw trojkatow
widoczno$ci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

realizacjc miejsc  postojowych dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
1 podziemnych oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

lokalizacje miejsc postojowych w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie réwnolegltym,
prostopadtym i uko$nym;

nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepisow odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

dopuszcza sie realizacj¢ dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych

funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych

w przepisach odrebnych;

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przylagczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggoweyj,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

w zakresie kanalizacji sanitarnej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) odprowadzenie $ciekoOw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekow pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow
odrgbnych;

w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastepujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych i

roztopowych z potaci dachowych i1 nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych

nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych Iub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych, do kanalizacji deszczowej lub do ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energic elektryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest
zgodna z wymogami przepisow odrebnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 4 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie
pozostaje w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow
odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z
nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w
cieplo,
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b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowaé
paliwa spelniajgce wymogi przepisow odrgbnych lub odnawialne Zrédla energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 KW;

11) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej
zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub skanalizowanie odcinkéw istniejgcych rowow,
na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢
sposobdw 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

§ 16. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ dla terenow jednostek
elementarnych, dla ktorych okreslono niniejszy parametr w zapisach rozdziatu 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w rozdziale 2,
przeznaczonych na komunikacj¢, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie
istniejacych dziatek.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami
1IMN/U i 2MN/U.
2. W zakresie przeznaczenia terend6w obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, zabudowa
ustugowa — wolnostojaca lub wbudowana;
2) przeznaczenie uzupelniajace: dojécia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z
obstugg ustug;
3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje sie¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych
oraz obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;
4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;
7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;
8) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow;
9) wustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustugowych.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) tereny jednostek elementarnych stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢é mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegélnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje

nastepujace ustalenie: wielko$¢é nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami od 1U do 14U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: doj$cia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z
obstuga ustug.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

4)  z zastrzezeniem pkt 5, ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz
20%;

5) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 4U nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

8) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow, ksztattow, spadkoéw, pokry¢ i kolorystyki dachow;

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej wydzielonych lokali ustugowych;

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 1U/MN do 3U/MN.

2. W zakresie przeznaczenia terené6w obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —

wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dojécia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z
obstlugg ustug;

3) zakazuje sie¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych, obiektow zwigzanych =z
dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 12 metrow;

6) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych;

8) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow, ksztattow, spadkdéw, pokry¢ i kolorystyki dachow;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, lecz nie mniej niz:
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a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustugowych.
4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow opieki spotecznej, zabudowy zamieszkania
zbiorowego lub rekreacyjno-wypoczynkowych, obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenow
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegélnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje

nastepujace ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem baz, sktadow i magazyndéw oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1U1/MN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

4) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, bazy, sktady, magazyny, hurtownie, warsztaty,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojgca;

5) przeznaczenie uzupelniajgce: dojécia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z
obstuga ustug;

6) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych
oraz obiektow zwiazanych z dystrybucjg paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkéw, pokry¢ i kolorystyki dachow;

9) wustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, lecz nie mniej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych,
c) 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych w ramach baz, sktadéw, magazynow,
hurtowni i warsztatow.
4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢é mogacych potencjalnie znaczgco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegélnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje
nastepujace ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2.

Strona 7



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,, DEBNO POLSKIE — KATY” W OBREBACH
GEODEZYJNYCH DEBNO POSLKIE ORAZ KATY, GMINA RAWICZ

§ 21. 1. Ustala si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
oznaczony symbolem 1P/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna, zabudowa sktadowa i magazynowa,
zabudowa ushugowa, istniejace lokale mieszkalne w ramach istniejacych budynkow;

2) przeznaczenie uzupehniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty zwigzane z obstuga ustug i
produkcji, lokale mieszkalne w ramach istniejacych budynkow, zbiorniki wodne;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze Statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowych lub szpitali.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) w przypadku istniejacej zabudowy o parametrach wyzszych niz ustalone dla niniejszego terenu,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczbe kondygnacji nadziemnych i istniejacej wysokosci.

8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkéw i pokry¢ dachow;

9) wustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, lecz nie mniej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali

uzytkowych,

b) 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyijnej, zabudowy

sktadowej i magazynowe;j.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegélnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje
nastepujace ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.

§ 22. 1. Ustala sie teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z mozliwoscig wydobywania

zasobow z16z naturalnych, oznaczony symbolem 1PPG.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna, zabudowa sktadowa i magazynowa, obiekty
i urzadzenia stuzace eksploatacji i dystrybucji kopalin;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty zwigzane z obstuga produkc;ji,
sktadow, magazynoéw oraz kopalni, zbiorniki wodne;
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkéw i pokry¢ dachow;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, lecz nie mniej niz:
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a) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali

ustugowych,

b) 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegélnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje

nastepujgce ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2,

§ 23. 1. Ustala sig¢ teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem 1K.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia obstugi sieci wodno-kanalizacyjnej, przepompownia
sciekow;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dojécia i dojazdy, zielen urzadzona.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;
2) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuje nastepujgce ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny $rodladowych wod powierzchniowych - cieki wodne, oznaczone symbolami
od 1WSc do 5WSc.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe
terenu ustala si¢ na: cieki wodne, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie realizacje ktadek, przepustow i pomostow oraz urzadzen gospodarki wodnej na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 25. 1. Ustala sie tereny lasow, oznaczone symbolami od 1ZL do 3ZL.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: lasy;
2) przeznaczenie uzupekniajgce: istniejace drogi le$ne, rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuje nastepujace ustalenie: zakazuje sie
realizacji budynkow.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga gtdwna, oznaczona symbolem 1KDG.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga gtowna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne —
serwisowe, zielen urzadzona.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: szerokos$¢ drogi w
liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terendOw obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi lokalne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do
3KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terend6w 0bowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi dojazdowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 9KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe

§ 30. Stawke procentowg stuzgcag naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.
§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Rawicz
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