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UCHWALA NR XXXII1/387/21
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

z dnia 14 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Kadeckiej w Rawiczu, gmina Rawicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020 .
poz. 7131 1378) iart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293, 471, 782, 1086, 1378, z2021r. poz. 11) po stwierdzeniu, ze
w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawicz przyjetego uchwala nr XXV1/265/16 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia
11 lipca 2016 r. z p6zn. zm. zmienionego uchwata nr 1I/11/18 z dnia 28 listopada 2018 roku w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz oraz w zwigzku
z uchwalg nr XLIX/548/18 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Kadeckiej
w Rawiczu, gmina Rawicz, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Kadeckiej
w Rawiczu, gmina Rawicz, zwany dalej planem.

1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty sg dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:
a) lokalizacje przestrzenng obszaru obj¢tego planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6,
b) atrybuty zawierajace informacje o planie,
¢) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w uktadzie PL-2000 strefa 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w obrebach geodezyjnych Rawicz oraz Sierakowo, ograniczony ulicami:
Kadecka, Adama Olbrachta Przyjmy-Przyjemskiego, Labedzia, Wisniowa, Zielona, Podgorna, Wzgorze, Lesng
oraz ul. Gen. Jozefa Kalickiego.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono w zatacznikach nr 1 i nr 4 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych funkcje okreslono ponize;j:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MN/U;
3) teren zabudowy uslugowej — obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem Uk;
4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
5) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
7) tereny $rodladowych wod powierzchniowych — cieki wodne, oznaczone symbolem WSc;
8) teren §rodladowych wod powierzchniowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem WSz;
9) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
11) tereny ciagdbw pieszych, oznaczony symbolem KX;
12) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KXa.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdhuz napowietrznych linii $redniego napigcia;
5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) szpaler drzew;

7) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa wust.2, poza granicami opracowania stanowig jedynie
informacjg.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate;

3) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankow o powierzchni
nie wickszej niz 5 m’, wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia,
schoddw i okapow;

5) ,terenie”, ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyrdzniajagcymi je sposrod innych terenow;

6) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;
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7) ,,przeznaczeniu uzupetniajgcym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
Z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajace generalnego charakteru zagospodarowania terenu
oraz warunkow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlanej;

8) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m’;

9) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktorego przerwanie
jest mozliwe na skrzyzowaniach, w miejscach dojazdu do terenu lub w miejscach, gdzie wystgpuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych badz uchwaty.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowg obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
zieleni, zbiornikdéw wodnych i urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wysokosci, liczby kondygnacji,
a takze ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

4) realizacje budynkéw dopuszcza sie w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglgdnieniem pkt 3 i przepisow odrebnych;

5) dla istniejgcych budynkow znajdujgcych si¢ w catosci lub w czgsci na obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowg zgodnie z parametrami ustalonymi dla niniejszych terendw jednostek elementarnych;

6) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowiazuje szpaler drzew;
7) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ emisji substancji powodujacych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie w sposob powodujacy
szkod¢ w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej, na obszarze objetym planem obowiazujq nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ ochrong obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) dawnego cmentarza zydowskiego w Sierakowie z 1 pot. XVII w.,
b) domu przy ul. Kadeckiej nr 8, murowanego z 3/4 ¢w. XIX w.;

2) przedmiotem ochrony obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 sg:

a) charakterystyczne bryty zachowanych budynkow,
b) rozwiazania architektoniczne, tradycyjny materiat,
¢) historyczny wystroj elewacji;

3) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna dotyczaca obszaru objegtego planem— ze wzgledu na sasiedztwo
historycznej zabudowy (obecno$¢ obiektow ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow) oraz
ksztaltowanie nowej zabudowy powinny odbywaé si¢ w poszanowaniu elementéw zabytkowych iw
nawigzaniu do historycznego otoczenia.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych, na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolem KDD, KX, KXa stanowig przestrzenie publiczne;
2) dla terendw, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikoéw i $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej oraz obiektow
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
¢) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) z uwagi na brak obszaréw wymienionych w pkt 1 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci na obszarze
objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) o ile ustalenia rozdziatu 2 nie stanowig inaczej, ustala sig¢:
a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m’,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 2 metry,

¢) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenow
w rozdziale 2, przeznaczonych na dojscia idojazdy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz
nie mniejszych niz okreslonych w pkt 1 lit. a i lit. b.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: do czasu przebudowy
(skablowania) napowietrznych linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdluz
napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napieccia nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny
ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglosci 7 metrow od osi skrajnego przewodu w obu
kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz sadzenia drzew.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie mogag powodowaé ograniczenia widoczno$ci 1 pogarszaé parametréow trojkatow  widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

4) realizacje miejsc postojowych dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki;
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5) lokalizacje miejsc postojowych w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie roéwnoleglym,
prostopadtym i ukosnym,;

6) nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepisow odrgbnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
przeznaczeniach podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okres$lonych
w przepisach odrebnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociaggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ujg¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisow odrebnych;

7) w zakresie kanalizacji deszczowe] obowigzuje nastepujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych zpotaci dachowych 1inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomos$ci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych, do kanalizacji deszczowej lub do ciekdw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepisow odrgbnych,

c)na terenach przeznaczonych pod zabudowe pozarolnicza dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zroédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem pkt 4 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z innymi
ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto,
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b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celdow grzewczych nalezy stosowac
paliwa, spelniajagce wymogi przepisow odrgbnych lub odnawialne Zrédla energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

11) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej
zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

13) w zakresie melioracji obowiazuje nastepujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub skanalizowanie odcinkdéw istniejacych rowow, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobow
i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

§ 16. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazujg
nastepujgce ustalenia:

1) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala si¢ dla terendw jednostek
elementarnych, dla ktorych okreslono niniejszy parametr w zapisach rozdziatu 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w rozdziale 2, przeznaczonych
na komunikacje, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie istniejacych dziatek.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéow

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MN do
22MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, zbiorniki wodne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 9,5 metra;

6) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéow osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych;
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4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$é nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 17 metréw.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje nastepujace
ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug, oznaczone symbolami od
1MN/U do 7TMN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, zabudowa
ustugowa — wolnostojaca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, zbiorniki wodne, obiekty i urzadzenia
zwigzane z obstugg ushug;

3) w zakresie zabudowy uslugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych oraz
obiektéw zwiazanych z dystrybucja paliw.

3. W =zakresic zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10 metréw;

6) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich rodzajow, ksztattow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow;

8) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m> powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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5. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m’;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje nastepujace
ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m”.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem 1Uk.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty kultu religijnego i obiekty towarzyszace;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 90%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 1;

4) dopuszcza si¢ 0% udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkoéw gospodarczych;

8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow, ksztattow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej
wydzielonych lokali uzytkowych;

10) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych
w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1Uk i 1IKDD.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem 1E.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia obstugi sieci elektroenergetyczne;;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,5;

4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 6 metrow;

6) dopuszcza sig¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow, pokry¢ i1 kolorystyki dachow.
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4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuje nast¢pujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegbélnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m’;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 4 metry.
§ 21. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem 1K.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia obstugi sieci kanalizacyjnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 1;

4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 9 metrow;

6) dopuszcza sig realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m’;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 4 metry.
§ 22. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ciagi komunikacji pieszej, rowy melioracyjne.

3. W =zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowg podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 2ZP.

2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terendw: zielen urzadzona, zadrzewienia, obiekty i urzadzenia rekreacyjne;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: ciggi komunikacji pieszej, rowy melioracyjne.

3. W =zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 10%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,001;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,2;

4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 5 metrow;

6) dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowa podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny sroédladowych wod powierzchniowych - cieki wodne, oznaczone symbolami od
1WSc do 10WSec.

2. W zakresie przeznaczenia terendow obowigzuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe
terenow ustala si¢ na: cieki wodne, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek, przepustow i pomostéw oraz urzadzen wodnych na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren $rdédladowych wod powierzchniowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem
1WSz.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuje nastepujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu
ustala si¢ na: zbiorniki wodne, zielen.

3. W =zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek, przepustéw i pomostéw oraz urzadzen wodnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe zbiornikow.
§ 26. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do 4KDD.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi dojazdowe;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 27. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 17KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 28. 1. Ustala sig¢ tereny ciagébw pieszych, oznaczone symbolami 1KX i 2KX.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ciag pieszy;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W =zakresic zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: szeroko$¢ ciggow
pieszych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

§29. 1. Ustala si¢ teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem 1KXa.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy obowiazuje nastepujace ustalenie: ustala si¢ szeroko$¢ ciagu pieszo-
jezdnego w liniach rozgraniczajacych na 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 30. Stawke procentowg sluzgcg naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Przybylski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI11/387/21
Rady Migjskiej Gminy Rawicz
z dnia 14 kwietnia 2021 r,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.), w zwigzku zart. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2020r., poz. 713 zp6zn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305), Rada Miejska Gminy Rawicz
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Kadeckiej w Rawiczu, gmina Rawicz, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie i modernizacji terenow drdg publicznych — drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD oraz terenow ciggow pieszych i pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KX i KXa;

2) rozbudowie sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terenow pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami,
a realizacja inwestycji w trybie zaméwien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow i ustug obowiazujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodoéw wilasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI11/387/21
Rady Migjskiej Gminy Rawicz
z dnia 14 kwietnia 2021 r,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) Rada Miejska Gminy Rawicz ustala, co nastgpuje:

1. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu w dniach od 11 lutego 2020 r. do 4 marca 2020 r., do
publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Kadeckiej
w Rawiczu, gmina Rawicz wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko wplynely uwagi zlozone
nastepujacymi pismami:

1)z dnia 19 lutego 2020 roku (data wptywu: 19.02.2020 r.) przez Mieszkancéw Gminy Rawicz: uwaga
zostaje rozpatrzona w czes$ci pozytywnie, w czesci negatywnie;

2) z dnia 4 marca 2020 roku (data wptywu: 04.03.2020 r.) przez Mieszkanke Gminy Rawicz: uwaga zostaje
rozpatrzona negatywnie;

3) z dnia 5 marca 2020 roku (data wptywu: 05.03.2020 r.) przez Mieszkancéw Gminy Rawicz: uwaga zostaje
rozpatrzona negatywnie;

4) z dnia 9 marca 2020 roku (data wptywu: 10.03.2020 r.) przez Mieszkancéw Gminy Rawicz: uwaga zostaje
rozpatrzona w cze$ci pozytywnie, w czesci negatywnie;

5)z dnia 16 marca 2020 roku (data wptywu: 16.03.2020r.) przez Mieszkancow Gminy Rawicz: uwaga
zostaje rozpatrzona w cze$ci pozytywnie, w czesci negatywnie;

6) z dnia 16 marca 2020 roku (data wplywu: 18.03.2020r.) przez Mieszkancow Gminy Rawicz: uwaga
zostaje rozpatrzona w czes$ci pozytywnie, w cze$ci negatywnie;

7) z dnia 17 marca 2020 roku (data wptywu: 18.03.2020 r.) przez Mieszkanca Gminy Rawicz: uwaga zostaje
rozpatrzona pozytywnie;

8) z dnia 16 marca 2020 roku (data wptywu: 19.03.2020 r.) przez Mieszkank¢ Gminy Rawicz: uwaga zostaje
rozpatrzona w cze$ci pozytywnie, w czes$ci negatywnie;

9)z dnia 12 marca 2020 roku (data wptywu: 19.03.2020r.) przez Mieszkancow Gminy Rawicz: uwaga
zostaje rozpatrzona negatywnie;

10) z dnia 23 marca 2020 roku (data wptywu: 23.03.2020 r.) przez Mieszkancow Gminy Rawicz: uwaga
zostaje rozpatrzona pozytywnie.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy Rawicz, Rada Miejska Gminy
Rawicz postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tres¢ uwagi z pisma, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 w nieuwzglednionym zakresie:

(...) Prosimy wiec rowniez o rozwazenie w projekcie ruchu jednokierunkowego ulic na drogach
14KDW i 9KDW ze wzgledu na bezpieczenstwo wszystkich uzytkownikow. (...)

Uwaga w powyzszym zakresie zostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w swoim zakresie ustawowym nie moze
decydowac¢ o organizacji ruchu na drogach, w zwigzku z czym uwaga dotyczgca rozwazenia ruchu
jednokierunkowego na droga musi zosta¢ rozstrzygnigta negatywnie

Tre$¢ uwagi z pisma, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2:

Zgodnie z ogloszeniem Burmistrza Gminy Rawicz o wylozeniu do publicznego wglgdu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Kadeckiej w Rawiczu:
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Wnosze uwage, ktorg zglositam rowniez na spotkaniu z projektantem w dniu 24.02.2020 w Urzedzie
Miasta i Gminy Rawicz, aby na mojej nieruchomosci byly rowniez wrysowane dziatki pod zabudowe tak
Jjak jest na wszystkich posesjach oprocz nr 79 i sgsiedniej 78. Tym bardziej, ze sq dwa rozne plany, jeden
pokazany przez projektanta brak podziatu a na drugim sq wrysowane. Sktadam tqg uwage dlatego aby
nas nie poming¢ w aktualnym planie zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w swoim ustawowym zakresie nie moze
wyznacza¢ podzialu na dziatki, ajedynie wskazywa¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dzialek budowlanych (art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym). Widoczna na zataczniku graficznym parcelacja wynika
z istniejacych podziatéw geodezyjnych na mapie zasadniczej, a dziatki ewidencyjne o numerach 79 1 78
objete sa projektem planu miejscowego — w ramach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolem MN. Podzialow nalezy dokona¢ indywidualnie w trybie geodezyjnym, zgodnie
z wytycznymi planu miejscowego dotyczacymi minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej. W zwiazku z powyzszym, uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona i pozostaje rozpatrzona
negatywnie.

Tre$¢ uwagi z pisma, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3:

Wnosze uwage do przedstawionego nam na spotkaniu w dniu 24.02.2020 r. planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczgcego rowniez ulicy Kadeckiej. Dotyczy ona braku dzielonych dziatek tylko na
nieruchomosci nr 78 i 79.

Mamy obawe, Ze nie sq brane pod uwage w tym planie zabudowy przestrzennej.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w swoim ustawowym zakresie nie moze
wyznacza¢ podzialu na dziatki, ajedynie wskazywa¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dzialek budowlanych (art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym). Widoczna na zalaczniku graficznym parcelacja wynika
z istniejacych podziatdéw geodezyjnych na mapie zasadniczej, a dziatki ewidencyjne o numerach 79 1 78
objete sa projektem planu miejscowego — w ramach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolem MN. Podzialow nalezy dokona¢ indywidualnie w trybie geodezyjnym, zgodnie
z wytycznymi planu miejscowego dotyczacymi minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej. W zwigzku z powyzszym, uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona i pozostaje rozpatrzona
negatywnie.

Tre$¢ uwagi z pisma, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4 w zakresie nieuwzglednionym:

Po zapoznaniu sig¢ z ustaleniami "projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Kadeckiej w Rawiczu, gmina Rawicz" wnosimy nastgpujgce uwagi w zakresie
ustalen dla jednostki bilansowej 2MN/U:

prosimy o wprowadzenie zapisu umozliwiajgcego budowe :
1) budynkow garazowych, (...)

Uwaga w powyzszym zakresie zostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Budynki garazowe dopuszczone byly w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, niemniej jednak w zwigzku z wnioskami podczas dyskusji publicznej nalezy stwierdzié,
ze zarowno budynki garazowe jak ibudynki gospodarcze sa obiektami towarzyszacymi zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej (§3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie),
zatem postanowiono zrezygnowac z wpisywania zaréwno budynkow gospodarczych jak i budynkow
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garazowych w ustaleniach szczegotowych projektu uchwaty, a dopuszczajac je w ustaleniach ogdlnych.
W zwiazku z powyzszym uwaga jest bezzasadna i rozpatruje si¢ jg negatywnie.

Tres$¢ uwagi z pisma, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5 w zakresie nieuwzglednionym:

(...) Prosimy o wytyczenie proponowanych dziatek budowlanych na planie zagospodarowania terenu.
Naniesienie wstepnych zarysow dziatek budowlanych, ktore spetniajg wymogi projektu, pozwoli nam
Jjako wlascicielom juz na tym etapie mie¢ poglgd na decyzyjnos¢ w przysztosci.

(...) Dodatkowo, co zostato rowniez zgloszone wczesniej, prosimy o naniesienie na plan brakujgcych
budynkow gospodarczych na naszej dzialtce.

Uwaga w powyzszym zakresie zostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w swoim ustawowym zakresie nie moze
wyznacza¢ podzialu na dziatki, ajedynie wskazywa¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dzialek budowlanych (art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Widoczna na zalaczniku graficznym parcelacja  wynika
z istniejacych podziatéw geodezyjnych na mapie zasadniczej. Podzialéw nalezy dokonaé¢ w trybie
geodezyjnym, zgodnie z wytycznymi planu miejscowego dotyczacymi minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dzialki budowlanej. Mapa zasadnicza zostata pobrana ze Starostwa Powiatowego
w Rawiczu na poczatku wszczecia procedury sporzadzenia planu miejscowego. Mapa jest
licencjonowana przez Staroste. Projektanci planu miejscowego nie moga wprowadza¢ zmian
w podktadach mapowych, gdyz nie s3 do tego uprawnieni. Niemniej jednak budynki gospodarcze
zostaty uwzglednione w projekcie planu, jednak ze wzgledu na brak mozliwosci modyfikowania map
uwaga pozostaje rozpatrzona negatywnie.

Tres$¢ uwagi z pisma, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6:

W sprawie projektu planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kadeckiej w Rawiczu .
Jestem wiascicielem dziatki 303/7 przy ulicy Podgornej 12a. Proszg o objecie projektem planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie z ktorego mozna by byto wyodrebnic¢ dziatke budowlang
i drogi z lgki niezagospodarowanej. Uwaga dotyczy braku dojazdu do dziatki z ulicy Podgornej . Droga
ta stanowitaby dojazd do mojej dziatki i dziatki sqsiadow. Przewidziana droga miataby by¢ na koncu
dziatki 303/7.

Uwaga zostaje w cze$ci uwzgledniona i w cze$ci nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Po usunigciu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 12KDW, wprowadzono dodatkowy element
systemu komunikacyjnego w postaci drogi wewngtrznej przebiegajacej rownolegle do obecnie
zaplanowanych drog wewngtrznych, umozliwiajagc tym samym dojazd do przedmiotowej dziatki,
w zwigzku z czym uwaga w tym zakresie pozostaje rozpatrzona pozytywnie. W celu racjonalnego
wykorzystania terenu i zwigkszenia transportochtonnosci obszaru opracowania po wprowadzeniu
nowych elementéw systemu komunikacyjnego, nowa droga nie mogla zosta¢ zaprojektowana na koncu
przedmiotowej dziatki, co skutkowatoby niekorzystna, dwustronng obstugg komunikacyjng tych samych
dzialek ewidencyjnych, w zwigzku zczym droge te zaplanowano w taki sposob, aby umozliwié
wydzielenie kolejnej linii dzialek, w odleglosci ok. 30 metréw od konca przedmiotowej dzialki,
w zwigzku z czym uwaga w tym zakresie pozostaje rozpatrzona negatywnie.

Tre$¢ uwagi z pisma, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8:

Jestem wlascicielem dziatki 303/5 przy ul. Podgdrnej 12. Prosze o objecie projektem planu
zagospodarowania przestrzennego terenu z ktorego mozna by bylo wyodrebnic¢ dziatke budowlang
600 metrow kwadratowych idroge z lqgki niezagospodarowanej. Uwaga dotyczy braku drogi z ul.
Podgornej. Droga ta stanowita by tez dojazd do mojej dziatki od tytu. Sgsiedzi tez majq ograniczony
dojazd. Prosze o objecie projektem planu na koncu mojej dziatki.

Uwaga zostaje w cze$ci uwzgledniona i w czes$ci nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Po usunigciu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 12KDW, wprowadzono dodatkowy element
systemu komunikacyjnego w postaci drogi wewngtrznej przebiegajgcej rownolegle do obecnie
zaplanowanych drog wewnetrznych, umozliwiajac tym samym dojazd do przedmiotowej dziakki,
w zwigzku z czym uwaga w tym zakresie pozostaje rozpatrzona pozytywnie. W celu racjonalnego
wykorzystania terenu i zwigkszenia transportochtonno$ci obszaru opracowania po wprowadzeniu
nowych elementéw systemu komunikacyjnego, nowa droga nie mogla zosta¢ zaprojektowana na koncu
przedmiotowej dziatki, co skutkowatoby niekorzystna, dwustronng obstugg komunikacyjng tych samych
dzialek ewidencyjnych, w zwigzku zczym droge te zaplanowano w taki sposob, aby umozliwié
wydzielenie kolejnej linii dzialek, w odleglosci ok. 30 metréw od konca przedmiotowej dziakki,
w zwigzku z czym uwaga w tym zakresie pozostaje rozpatrzona negatywnie.

Tre$¢ uwagi z pisma, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9:

Jestesmy wlascicielami dziatek przy ul. Podgornej, ktore zostaly objete projektem planu
zagospodarowana terenu.

Zwracamy si¢ do Pana Burmistrza o przejecie wszystkich nowo wytyczonych drog przez gmine.
Prosimy o zmiane drog ktore na projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu sq oznaczone
symbolem KDW na drogi gminne.

Liczymy na pozytywne rozpatrzenie prosby.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Po analizie tresci uwagi i uwarunkowan prawnych, nalezy wskaza¢, ze w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono cztery ulice publiczne. Sg to ulice dojazdowe,
ktére w planowany sposoéb beda spaja¢ ruch osiedlowy, realizacja tych drég bedzie inwestycja celu
publicznego o znaczeniu lokalnym po stronie gminy Rawicz. Pozostale ulice zostaly zaplanowane jako
drogi wewnetrzne, ktore stanowia bezposrednie dojécia i dojazdy do nieruchomosci. Taka hierarchizacja
struktury komunikacyjnej uzasadniona jest urbanistycznie. Drogi te umiejscowione sa na prywatnych
gruntach, czgsciowo juz wydzielonych geodezyjnie. Przypisanie w projekcie planu miejscowego klasy
drogi wewnetrznej nie rozstrzyga jednoczes$nie o stanie wladania drogi. Gmina moze mie¢ w swoim
zasobie zaré6wno drogi publiczne jak idrogi wewnetrzne, przy czym okreslenie na etapie planu
miejscowego drogi jako wewngtrznej nie stwarza jednoczesnej konieczno$ci okreslenia jej jako
inwestycji celu publicznego. Decyzje w tym zakresie mogg zosta¢ podjete rowniez na pozniejszym
etapie. W zwigzku zpowyzszym, uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona i pozostaje rozpatrzona
negatywnie.

2. Do ponownie wyltozonego do publicznego wgladu projektu w dniach od 7 wrzesnia 2020 r. do
2 pazdziernika 2020 r., do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulicy Kadeckiej w Rawiczu, gmina Rawicz wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wplynety

uwagi ztozone nastepujacymi pismami:

1) z dnia 28 wrzesnia 2020 roku (data wptywu: 28.09.2020 r.) przez Mieszkanke¢ Gminy Rawicz:
zostaje rozpatrzona negatywnie;

2) z dnia 31 wrzes$nia 2020 roku (data wptywu: 01.10.2020 r.) przez Mieszkank¢ Gminy Rawicz:
zostaje rozpatrzona negatywnie;

3) z dnia 6 pazdziernika 2020 roku (data wpltywu: 06.10.2020 r.) przez Mieszkancéw Gminy Rawicz:

zostaje rozpatrzona w cze$ci negatywnie, w czesci pozytywnie;

4) z dnia 15 pazdziernika 2020 roku (data wptywu: 15.10.2020 r.) przez Mieszkancéw Gminy Rawicz:

zostaje rozpatrzona w cze$ci pozytywnie, w czesci negatywnie;

5) z dnia 19 pazdziernika 2020 roku (data wptywu: 19.10.2020 r.) przez Mieszkancow Gminy Rawicz:

zostaje rozpatrzona w czgsci pozytywnie, w cze$ci negatywnie;

6) z dnia 18 pazdziernika 2020 roku (data wptywu: 20.10.2020 r.) przez Mieszkanca Gminy Rawicz:

zostaje rozpatrzona pozytywnie.

uwaga

uwaga

uwaga

uwaga

uwaga

uwaga
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W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy Rawicz, Rada Miejska Gminy
Rawicz postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tres¢ uwagi z pisma, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1:

Po wnikliwym obejrzeniu papy miejscowego planu zagospodarowania terenu w rejonie ul. Kadeckiej
w Rawiczu nie wyrazam zgody na przejscie drogi przez mojq dziatke 303/7 . Decyzje swgq podjetam ze
wzgledu zbyt malq dziatke ktora pozostanie po odliczeniu drogi.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Po analizie tre$ci uwagi nalezy stwierdzi¢, ze droga w strukturze komunikacyjnej obszaru objetego
planem jest potrzebna ipozwoli na racjonalne zagospodarowanie terenu dziatki 303/7 jak i dziatek
sasiednich

Tre$¢ uwagi z pisma, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2:

Po wnikliwym obejrzeniu mapy zagospodarowania terenu w rejonie ul. Kadeckiej w Rawiczu
nie wyrazam zgody na przejscie drogi przez mojq dziatke 303/5. Decyzje podjetam ze wzgledu na zbyt
matg dziatke, ktora pozostanie po odliczeniu drogi.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Po analizie tre$ci uwagi nalezy stwierdzi¢, ze droga w strukturze komunikacyjnej obszaru objgtego
planem jest potrzebna ipozwoli na racjonalne zagospodarowanie terenu dziatki 303/5 jak i dziatek
sgsiednich.

Tres¢ uwagi z pisma, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3 w nieuwzglednionym zakresie:

Pierwsza najwazniejsza sprawa dotyczy planowanej drogi publicznej - dojazdowej o symbolu 3KDD.
Projektowana droga jest o szerokosci ponad 11 m i wchodzi w calosci na nasze dziatki budowlane tj.
305/7,305/8 oraz droge 305/3.

Taki projekt usytuowania drogi jest dla nas nie do zaakceptowania z uwagi na fakt, iz dziatki zostang
pomniejszone o okoto 215m?2 i stang si¢ dziatkami pozbawionymi sensu zabudowy i mato atrakcyjnymi.
Nadmienimy tutaj jeszcze jeden aspekt zwigzany z przedmiotowymi dziatkami 305/7 i 305/8 , ktore sq
w trakcie sprzedazy i zostaly juz podpisane umowy przedwstegpne z klientami, ktorzy wplacili nam spore
zadatki. W takiej sytuacji klienci mogg Zgdac¢ od nas zwrotu zadatkow w podwojnej wysokosci co jest
nie do zaakceptowania.

W 2018 roku zostaly wydane warunki zabudowy na przedmiotowe dziatki i wtedy nie byto w ogole
mowy o takiej drodze i nasi klienci na podstawie takich warunkow podpisali umowy przedwstepne. Tutaj
Jjeszcze wspomnimy o podziale przedmiotowych dziatek po decyzji ktorej dostalismy wezwanie do zaptaty
adiacenckiej , ktorqg notabene chcemy teraz na dniach w catosci splaci¢ aby sprzedaé poszczegolne
dziatki.

Reasumujqc powyzszy temat chcemy przesunigcia drogi w taki sposob aby nie wplywala na
powierzchnie i atrakcyjnos¢ dziatek lub o wykup przez gmineg w catosci dwoch dzialek po cenie
sprzedazy za jakq wystawiliSmy przedmiotowy grunt.

Uwaga w powyzszym zakresie zostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Lokalizacja drogi zdeterminowana jest istniejacymi juz sieciami kanalizacji: deszczowej i sanitarnej.
Lokalizacja sieci infrastruktury podziemnej w pasie drogowym ma réwniez na celu sprawng jej
eksploatacje, przebudowe oraz likwidacje ewentualnych awarii. Zaznaczy¢ nalezy, ze juz podczas
budowy sieci kanalizacyjnych ich Ilokalizacja byla uzgadniana z mieszkancami/wlascicielami
nieruchomosci, rowniez w kontekscie planowanego przebiegu drogi. W zwiazku z tym, uwage w tym
zakresie rozstrzyga si¢ negatywnie, niemniej jednak w celu poprawienia warunkéw zabudowy
i mozliwosci lokalizacji budynkéw na dziatkach przylegajacych do drogi 3KDD zdecydowano
o zmianie nieprzekraczalnej linii zabudowy z 5 m na 4 m.
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Tre$¢ uwagi z pisma, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4 w nieuwzglednionym zakresie:

(...) Chcemy rowniez wnioskowac o pozostawienie drogi 12KDW bez rozszerzenia na zatoczke na
dzialce nr 301/4, ze wzgledu na bardzo matg powierzchni¢ wyznaczonej tam dziatki. (...)

Uwaga w powyzszym zakresie zostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Plac manewrowy na drodze wewngtrznej oznaczonej symbolem 12KDW jest niezbedny dla
prawidtowego funkcjonowania dziatek do niego przylegajacych, rowniez w sytuacjach awaryjnych na
drodze, ktora nie zostala dotychczas wydzielona geodezyjne, w zwiazku z czym uwage w tym zakresie
pozostaje rozpatrzona negatywnie.

Tres$¢ uwagi z pisma, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5 w nieuwzglednionym zakresie:
Kwestionujgc MPZP wnosimy uwagi w nastepujqcym zakresie:

1) W zakresie przebiegu projektowanej przez Nieruchomos¢ drogi (zgodnie z podanym oznaczeniem drogi
13KDW): usunigcie aktualnie projektowanej drogi jako zbednej, ewentualnie zaprojektowanie przebiegu
drogi w innym miejscu.

W tym zakresie wnosimy w szczegolnosci o zlecenie i sporzqdzenie opinii, celem okreslenia:
alternatywnych sposobow przebiegu drogi oraz stopmnia uniemozliwienia/ograniczenia korzystania
z nieruchomosci lub ich czesci w zwigzku uchwaleniem MPZP w obecnym ksztalcie, spadku wartosci
wszystkich nieruchomosci.

Ponadto wnosimy o ponowne przekazanie projektu MPZP do gminnej komisji urbanistyczno -
architektonicznej w Rawiczu, celem uzyskania opinii w zakresie okreslonym w niniejszym punkcie.

Wskazujemy na mozliwos¢ przyjecia nastepujgcego rozwiqgzania:

Droga wzdtuz dziatki 298/2 moze zostac zaprojektowana na wysokosci od 3KDD do wysokosci 3WSz
-jesli jest taka potrzeba (jako droga bez przejazdu), co pozwolitoby na zapewnienie dostepu do drog bez
koniecznosci wylqczenia zabudowy dla dziatki 298/2 na jej calej dtugosci a jedynie na odcinku do
wysokosci 3WSz (jesli nie ma potrzeby zapewnienia w ten sposob dojazdu do dziatki oznaczonej
symbolem 3WSz, zasadne jest catkowite usuniecie planowanej drogi 13 KDW). Progi 10KDW oraz
1IKDW stanowilyby w tym rozwigzaniu drogi bez przejazdu (slepa uliczka), co nie wplynie na
zapewnienie dojazdu do poszczegolnych dziatek (projektowana droga 13KDW biegnie glownie wzdfuz
dziatki 298/2. przy czym jej wlasciciele zgodnie z tresciq niniejszego pisma uznajg ja za zbedna:
o dojezdzie do pozostatych dziatek przesqdzajq drogi 10KDW oraz 11KDW, ktore w oczekiwanym ww.
rozwigzaniu pozostajq, be koniecznosci wydatkowania srodkow finansowych z budzetu gminy Rawicz na
skutek powstalych roszczen,).

Nalezy podkresli¢, iz w przypadku uchwalenia MPZP w obecnym ksztalcie, po stronie wiascicieli
nieruchomosci powstang roszczenia - sprawy po wystaniu wezwan do zaptaty, bedq kierowane na droge
postepowania sadowego, co i tak spowoduje koniecznos¢ wydatkowania srodkow finansowych z budzetu
gminy w niedtugiej perspektywie czasowej (nie mozna bowiem zakladal, Ze wprowadzone zostang
istotne ograniczenia lub uniemozliwienie korzystania z czesci nieruchomosci, bez koniecznosci zapltaty
z tego tytutu odszkodowania na rzecz wiascicieli w krotkiej perspektywie czasowej, bowiem nawet
w przypadku biernosci, wlasciciele skierujq sprawy do sqdu, co narazi gmineg na dodatkowe koszty
prowadzonych postepowan).

(...) 4) Dla Nieruchomosci wprowadzona zostala jedynie funkcja mieszkaniowa, zamiast
mieszkaniowo ustugowej. Wnosimy o wprowadzenie na terenie polozenia Nieruchomosci oraz
ewentualnie terenach przyleglych ww. funkcji mieszkaniowo - ustugowe;.

W tym miejscu wskazujemy, ze wbrew sformutowaniu w tresci projektu uchwaty w sprawie MPZP,
naruszone zostaty wskazania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawicz przyjetego uchwatq nr XXVI/256/16 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 11 lipca 2016 r.
(zwanego dalej ,, Studium”). Zgodnie z trescig Studium (str. 68) zatozono rozwdj funkcji mieszkaniowo
ustugowej. MPZP zaklada ograniczenie rozwoju ww. funkcji poprzez catkowite wylgczenie funkcji
ustugowej dla terenow oznaczonych symbolem MN.
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Tym samym w projekcie ~MPZP przewidziano w sposob nieuprawniony  bezpodstawne
uprzywilejowanie czesci nieruchomosci poprzez wprowadzenie funkcji ustugowo - mieszkaniowej
Jjedynie dla terenow o symbolach IMN/U - 7TMN/U.

Wnosimy o wprowadzenie funkcji ustugowo mieszkaniowej rowniez dla terenow o symbolach MN,
w tym dla 20MN.

5) W projekcie MPZP bezpodstawnie zroznicowano parametry zabudowy dla terenow oznaczonych symbolem
MN oraz MN/U.

Dla terenow MN przewiduje sie:
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowiqzujq nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajqce: dojscia i dojazdy, zielen urzgdzona, zbiorniki wodne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiqzujq nastgpujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 30%,

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6,

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9,5 metra;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow, pokryé i kolorystyki dachow,

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) I stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych;

Dla terenow MN/U przewiduje sie:
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojgca, zabudowa
ustugowa — wolnostojgca lub wbudowana;,

2) przeznaczenie uzupetniajqce: dojscia i dojazdy, zielen urzqdzona, obiekty i urzqdzenia zwigzane z obstugg
ustug;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje sie lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych oraz
obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujqce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;
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7) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow, ksztattow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow,

8) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) I stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) I stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych.

Wnosimy o zrownanie parametrow dla terenow MN z MN/U. Nieruchomosci objete ww. symbolami
nie rozniq sie, stqd nie istnieje uzasadnienie dla ograniczania ich funkcji.
6) Wskazanie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia podzialow nieruchomosci. W projekcie MPZP
brak takiego wskazania.

W tym miejscu wskazujemy, ZzZe w przypadku projektowania przebiegu drogi w granicach
Nieruchomosci (jak rowniez innych drog w granicach nieruchomosci}, zachodzq przestanki ww.

wskazania.
8) W przypadku podtrzymania w projekcie MPZP  przebiegu drogi przez  Nieruchomosc
zaprojektowanie i wskazanie zieleni dla wszystkich drog wewnetrznych jak rowniez kosztow z tym
zwigzanych.

W tym miejscu wskazujemy, iz wbrew wskazaniom zawartym w § 27 projektu uchwaly w sprawie
MPZP, tereny drog wewnetrznych, w tym 13KDW, nie posiadajg urzqdzonej zieleni.

9) W przypadku podtrzymania w projekcie MPZP przebiegu drogi przez Nieruchomosé¢ -
zaprojektowanie i wskazanie urzqdzen infrastruktury technicznej dla wszystkich drog wewnetrznych jak
rowniez kosztow z tym zwigzanych.

W tym miejscu wskazujemy, iz w § 27 projektu uchwaly w sprawie MPZP tereny drog wewnetrznych,
w tym 13KDW, nie wskazano jaka infrastruktura ma istniec.

10) W przypadku podtrzymania w projekcie MPZP przebiegu drogi przez Nieruchomosé - zmiang szerokosci
drogi wewnetrznej przebiegajgcej przez Nieruchomos¢ na minimalng szerokos¢ dopuszczang przepisami
prawa.

W przypadku nie uwzglednienia uwagi dot. zmiany przebiegu drogi wewnetrznej przez teren
Nieruchomosci, zasadne jest zminimalizowanie negatywnych skutkow z tym zwigzanych, poprzez
wprowadzenie minimalnej szerokosci drogi (w tym przy uwzglednieniu mozliwosci wprowadzenia
Jjednego kierunku ruchu).

11) W przypadku podtrzymania w projekcie MPZP przebiegu drogi przez Nieruchomosé¢ zmiang maksymalnej
wielkosci powierzchni zabudowy Nieruchomosci na maksymalng dopuszczang przepisami prawa.

W przypadku nie uwzglednienia uwagi dot. zmiany przebiegu drogi wewnetrznej przez teren
Nieruchomosci, zasadne jest zminimalizowanie negatywnych skutkow z tym zwigzanych, poprzez
wprowadzenie maksymalnej, dopuszczanej przepisami prawa, powierzchni zabudowy. (...)

Uwaga w powyzszym zakresie zostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Drogi 13KDW, 10KDW, 11KDW w strukturze komunikacyjnej obszaru objetego planem sa
niezbedne ipozwolg na racjonalne zagospodarowanie terenu poprzez mozliwos¢ ksztattowania
bezposrednich dojazdéw do dzialek oraz wyznaczenia infrastruktury technicznej. Analizy mozliwych
rozwigzan w zakresie obslugi komunikacyjnej dziatki byly analizowane na etapie projektowym
1 przyjete rozwigzanie zostato uznane za najlepsze, tj. zapewniajace dostep do docelowo wydzielonych
dziatek niezaleznie od tego czy bgda one wydzielane tylko z dziatki 298/2, czy z tej dziatki w polaczeniu
z dziatkg 297/2. Warto wskazaé, ze to drugie rozwigzanie zapewni najlepsze parametry i mozliwos$ci
zagospodarowania wydzielonych dziatek. Przyjecie planu w obecnym zakresie wptynie na zwigkszenie
warto$ci nieruchomosci (298/7), ktora obecnie jest dziatka rolng. Korzystanie z dziatki
w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem w przypadku uchwalenia
projektu planu miejscowego w obecnym ksztalcie, nie bedzie powodowal ograniczenia lub
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uniemozliwienia korzystania z nieruchomosci. Obecnie dzialka od strony ulicy Podgornej, zgodnie
z mapg ewidencji gruntéw i budynkow, sklasyfikowana jest jako grunty zabudowane i zurbanizowane
(tereny mieszkaniowe — B), natomiast pozostata cze$¢ dziatki jako grunty rolne (sady, grunty orne - S-
RIIIb). Uzytkowanie gruntu w dotychczasowy sposob begdzie mozliwe nawet po uchwaleniu planu
miejscowego, dopiero w przypadku checi uzyskania pozwolenia na budowe (np. rezygnacji
z dzialalnosci rolniczej) konieczne bedzie uwzglednienie ustalen planu miejscowego. Niemniej jednak,
dotychczasowe uzytkowanie tych gruntdow moze pozosta¢ bez zmian, a to nie powoduje powstawania
skutkéw odszkodowawczych. Nalezy réwniez wspomnie¢, ze obecne dzialka nie ma przeznaczenia
ustalonego na podstawie obowigzujacego planu miejscowego. Podkreslam, ze projekt planu
nie przewiduje ograniczen skutkujacych niemoznoscig dalszego uzytkowania rolniczego. Projektowane
drogi sa drogami wewnetrznymi, a co za tym idzie nie beda przejmowane przez gming i nie zachodza
okolicznos$ci skutkujace konieczno$cia wyptaty obciazajacych budzet gminy odszkodowan.
W sporzadzonej do projektu planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych, wskazano na ustalenia
planu skutkujace obcigzeniem budzetu gminy, a wykup gruntéw pod drogami wewnetrznymi (KDW) do
niech nie nalezy, gdyz nie bedzie mial miejsca. Ponadto, przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng jest zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jak i istniejacg oraz planowang struktura funkcjonalno-przestrzenna,
gdzie zabudowe ustugowa wprowadza si¢ w tzw. punktach weztowych, dodatkowo wprowadzenie
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w $§wietle art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, mozliwe jest sytuowanie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego. Stad tez wynikajg przyjete
parametry 1iwskazniki urbanistyczne. Szeroko$¢ projektowanej drogi, dotychczas niewydzielonej
geodezyjnie, wynika rowniez z minimalnych parametréow jezdni i chodnikéw, ktore okreslaja przepisy
odrgbne. Zielen w terenie wszystkich drog wyznaczonych na rysunku planu mozliwa jest do realizacji
w zwigzku zustaleniami uchwaty. Ustalenia uchwaly rowniez okreslaja zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. W planie miejscowym nie ma przestanek do
wprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci jako elementu obligatoryjnego na tym
obszarze; dotychczas tez nie zostaly zlozone wnioski wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
o realizacje takiego procesu. Scalenie i podzial nieruchomosci moze by¢ zrealizowany np. w trybie
art. 102 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, w zwigzku z wolg
wigkszosci wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych. W zwigzku z powyzszym, uwagg rozstrzyga si¢
W powyzszym zakresie negatywnie.

3. Do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu w dniach od 27 stycznia 2021 r. do 18 lutego
2021 r., do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Kadeckiej w Rawiczu, gmina Rawicz wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wptynety uwagi ztozone
nastepujacymi pismami:

1) z dnia 28 lutego 2021 roku (data wptywu: 28.02.2021 r.) przez Mieszkanca Gminy Rawicz: uwaga zostaje
rozpatrzona negatywnie;

2) z dnia 3 marca 2021 roku (data wptywu: 03.03.2021 r.) przez Mieszkanca Gminy Rawicz: uwaga zostaje
rozpatrzona negatywnie;

3) z dnia 4 marca 2021 roku (data wptywu: 05.03.2021 r.) przez Mieszkancéw Gminy Rawicz: uwaga zostaje
rozpatrzona negatywnie.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy Rawicz, Rada Miejska Gminy
Rawicz postanawia przyjaé nastepujacy sposéb ich rozpatrzenia:

Tre$¢ uwagi z pisma, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1:

W nawiqgzaniu do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulicy Kadeckiej w Rawiczu, dzialajqc jako wlasciciel nieruchomosci potozZonej w Rawiczu
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna numer 66/58 i korzystajgc z prawa do ztoZenia uwag do
przedmiotowego miejscowego planu sktadam nastepujqcq uwage.

W aktualnym projekcie miejscowego planu zawarto szpaler drzew, ktory przebiega na
potudniowej granicy mojej nieruchomosci oraz nieruchomosci sqsiedniej oznaczonej numerem 66/31
i innych. Caly szpaler drzew, do ktorego nawiqzuje przebiega w linii wschod-zachod od granic dziatek
nr 66/44 i 66/28 (w okolicy ul Kalickiego), az do granic dziatek 66/34 i 66/61 (w okolicy ul.Podgornej).
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Majgc na uwadze, ze okoliczne dziatki nie sq szczegolnie duze to szpaler drzew moze dos¢ znacznie
ograniczy¢ mozliwosci ich zagospodarowania np. poprzez utrudnienie umiejscowienia budynkow
gospodarczych, a ponadto drzewa w przypadku czesci nieruchomosci bedq przebiegaé od strony
potudniowej, co moze skutkowac zacienieniem duzego obszaru nieruchomosci. Jesli chodzi o wzgledy
ekologiczne to itak obecnie wigkszos¢ wiascicieli tego rodzaju nieruchomosci obsadza swoje
nieruchomosci matymi drzewami - tujami itp., a zatem ilos¢ wszelkiego rodzaju roslinnosci na tym
terenie i tak bedzie bardzo duza. Umiejscowienie szpaleru drzew moze rowniez utrudni¢ obsadzenie
nieruchomosci roslinnoscig innego rodzaju. Istotne jest takze, ze umiejscowienie szpaleru drzew we
wskazany sposob jest nieintuicyjne i moze wprowadzac¢ w bigd co do orientacji na tym terenie. Bez
wyraznego powodu szpaler drzew ma bowiem przebiegaé przez szereg prywatnych nieruchomosci
prostopadle do glownej drogi gminnej, ktora bedzie na tym terenie inie bedzie on stanowil
Jjakiegokolwiek logicznego i intuicyjnego punktu odniesienia dla 0sob np. przejezdzajgcych przez
omawiany teren, czy stuzb.

W przysziosci drzewa te mogq powodowacé immisje i niepotrzebne konflikty, a nawet roszczenia
wobec gminy. Ponadto umiejscowienie drzew uniemozliwi ich dogodne doglgdanie, pielegnowanie przez
brak dostepu do nich (dostep przed podworza ciezkim sprzetem o ile w ogole bedzie mozliwy, bedzie sie
wigzat ze zmiszczeniem podworzy). Przez te okolicznosci trudno bedzie tez ,,upilnowac” drzew, aby
nie rozrosly sie zanadto, co moze spowodowaé nawet zagrozenie bezpieczenstwa.

Powyzsze wskazuje, ze szpaler drzew moze bardzo mocno zaklocié¢ korzystanie z nieruchomosci
a nawet powodowac potencjalne roszczenia zwigzane z immisjami, a takze utrudni pielegnowanie takich
drzew, gdyz nie bedzie do nich dostepu. Mogqg one takze stanowic¢ zagrozenie. Umiejscowienie jest tez
nieintuicyjne i moze powodowac trudnosci dla osob poruszajqcych sie po terenie, w orientacji dla stuzb
itp.

Wobec powyzszego wnosze o wykreslenie z planu szpaleru drzew, o ktorym mowa powyzej.

Jezeli natomiast istnieje wymog, na podstawie ktorego dana ilos¢ drzew musi by¢ uwzgledniona na
miejscowym planie, to sugeruje, aby szpaler drzew byt umiejscowiony na linii potnoc-potudnie (od ulicy
Podgornej do ulicy Kadeckej)- wzdtuz drog oznaczonych jako dziatki 66/66, 66/24, 66/47, 313/16,
313/2, a nie na linii wschod-zachod. Wtedy umiejscowienie drzew bedzie przebiegato wzdtuz przyszitej
drogi gminnej, co nie tylko bedzie korzystne ze wzgledow ekologicznych (przez fakt, ze bedzie mozna tam
umiesci¢ jeszcze wigcej drzew), ale takze pielegnacja drzew nie bedzie generowata jakichkolwiek
problemow, gdyz dostep do nich bedzie nastepowat bezposrednio z drogi. Dodatkowo drzewa bedg
przebiegaly wzdtuz przyszlej drogi gminnej, co jest intuicyjne i korzystne pod wzgledem wizualnym,
podkreslajgc range drogi. To jest najlepsze i kompromisowe rozwigzanie.

Jezeli natomiast z jakiegos powodu drzewa muszq przebiegaé na linii wschod-zachod, to niech
chociaz przebiegajq wzdtuz drog, co umozliwi ich ewentualng pielegnacje.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscu, o ktdrym mowa w tresci
uwagi wskazuje szpaler drzew, definiujac go jednocze$nie wtreSci uchwaly w § 4 pkt 9 jako
»pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na skrzyzowaniach,
w miejscach dojazdu do terenu lub w miejscach, gdzie wystgpuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych badz uchwaty”, ponadto w § 5 pkt 6 wprowadzono zapis ,,w miejscach wskazanych na
rysunku planu obowigzuje szpaler drzew”. Projekt planu miejscowego nie ogranicza programu
funkcjonalnego wprowadzenia szpaleru drzew na terenach prywatnych, nie okresla liczby drzew, jak
rowniez ich wielkosci czy standardow jako$ciowych, w zwiazku z czym ewentualne ucigzliwosci
zwigzane np. z zacienieniem powinny by¢ zminimalizowane na etapie projektowo-realizacyjnym. Na
etapie uzyskiwania pozwolenia na budowg niezbedna bedzie zgodnos¢ projektu budowlanego z planem
miejscowych, poprzez wlasciwe zaprojektowanie zieleni wskazanej na rysunku planu miejscowego.
Planowany szpaler drzew peini funkcje uzytkowo-retencyjne w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
i proponowany jest jako tacznik ekologiczny miedzy istniejaca zieleniag na zachodzie arowem
melioracyjnym na wschodzie, ktoremu rowniez towarzyszy zielen. Projekt uchwaly nie ogranicza
mozliwosci wprowadzenia szpalerow drzew na innych terenach, wtym rowniez wzdluz drog
publicznych. W zwigzku z czym, uwage rozstrzyga si¢ negatywnie.
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Tre$¢ uwagi z pisma, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2:

Zwracam sie z prosbq o zmiane tresci §24 ust.3 pkt 2 PROJEKTU Uchwaly Rady Miejskiej Gminy
Rawicz poprzez dodanie zapisu ,, zmiang przebiegu lub skanalizowanie odcinkow istniejgcych rowow,”

Wowczas tres¢ ww. pkt 2 by brzmiala:

,dopuszcza sie zmiang przebiegu lub skanalizowanie odcinkow istniejgcych rowow, realizacji kladek,
przepustow i pomostow oraz urzqdzen wodnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.”

Wowczas taki zapis bedzie zgodny z §13 ust.13 Rozdziatu 1 Projektu Uchwaly Rady Miejskiej Gminy
Rawicz.

Sgdze, Ze wprowadzenie takiego zapisu pozwoli w przysziosci na jak najbardziej prawidlowe
zagospodarowanie terenu.

W zatgczeniu przesylam:
1. mape sytuacyjng z lokalizacjq budynkow w rejonie cieku wodnego IWSc, 2WSc i 3WSc.
Generalnie na wszystkich dziatkach jest mozliwos¢ pobudowania budynkow mieszkalnych.

Niestety na dziatce nr 66/50 (kolor zielony) budynek bedzie musiat by¢ oddalony od drogi co
spowoduje koniecznos¢ zwigkszonego utwardzenia dojscia i dojazdu do budynku, a zostanie mato terenu
zielonego.

2. Kolorem biekitnym na zalgczonej mapie zaznaczylam niezgodnos¢ Projektu Miejscowego Planu ze
stanem faktycznym, poniewaz odcinek cieku wodnego 3WSc jest juz zabudowany kanalizacjq deszczowg dn300
na dziatce nr 66/9 i 812/7.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wprowadzenie proponowanego zapisu wramach § 24 nieumozliwi zmiany przebiegu rowu
melioracyjnego wyznaczonego w liniach rozgraniczajacych, co jest intencjg skladajacego uwagg.
W proponowanym zapisie rowniez skanalizowanie rowu bedzie musiato by¢ zrealizowane w granicach linii
rozgraniczajacych. Istniejacy ciek wodny oznaczony na rysunku planu symbolami 1WSc, 2WSc, 3WSc jest
istotny zpunktu widzenia systemu retencyjnego na obszarze objetym planem, az drugiej strony
wprowadzenie cieku nie ogranicza znaczaco mozliwosci realizacji zabudowy na przedmiotowej dzialce.
W zwiazku zpowyzszym niezbedne jest zachowanie terenu, ktoéry w odpowiedni sposob zgromadzi
nadmiary wody opadowej, np. w sytuacjach nawatnic, dlatego tez uwage rozstrzyga si¢ negatywnie

Tre$¢ uwagi z pisma, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 3:

Dziatajgc na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 poz. 293, z pozn. zm.) w zwigzku z obwieszczeniem Burmistrza Gminy Rawicz
zdnia 15.01.2021 r. o wylozeniu do publicznego wglgdu projektow planow "Rawicz Potnoc - Sierakowo”
i terenu wrejonie ulicy Radeckiej, kwestionujemy ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Radeckiej w Rawiczu, gmina Rawicz oraz
w prognozie oddziatywania na srodowisko (dalej MPZP), podtrzymujgc uwagi zgloszone w tresci naszego
pisma z dnia 19.10.2020 r. wraz z uwagami ponizej, w tym po zapoznaniu si¢ z tresciq rozstrzygniecia
Burmistrza Gminy Rawicz z dnia 9.11.2020 r. w zakresie punktu 5 oraz obwieszczenia i udostgpnionymi
materiatami.

Kwestionujgc MPZP wnosimy uwagi w nastepujgcym zakresie:

1) w zakresie przebiegu projektowanej przez NieruchomosS¢ drogi (zgodnie z podanym oznaczeniem drogi
13KDW). usuniecie aktualnie projektowanej drogi jako zbednej, ewentualnie zaprojektowanie przebiegu
drogi w sposob alternatywny tj. na istniejgcym odcinku od 3KDD do 1WSz (w proponowanym wariancie
przebiegu drogi zachowany zostaje bezposredni dojazd do wszystkich dzialek z pozostatych drog, w tym do
terenu 1 WSz tj. Zadna z dziatek nie jest pozbawiona bezposredniego dojazdu).

Zgodnie z tresciq rozstrzygniecia Burmistrza Gminy Rawicz z dnia 9.11.2020 r. w zakresie punktu
5 (zwane dale ,,rozstrzygnieciem”), wskazano w punkcie 1), iz drogi 13KDW, 10KDW, 1IKDW sq
niezbedne i pozwolg na bezposredni dojazd do dziatek oraz wyznaczenia infrastruktury technicznej.
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Tres¢ rozstrzygniecia jest bledna jak rowniez nie zapadita w sposob zgodny z przepisami prawa.
Wskazujemy ponizej na dalsze okolicznosci, poza wymienionymi w tresci uprzednio zgloszonej uwagi.

Zgtaszajgcy uwagi przedstawiajg rysunek graficzny wraz z zaznaczeniem alternatywnego przebiegu
drogi, ktory zapewnia bezposredni dojazd do wszystkich dzialek oraz wyznaczenie infrastruktury
technicznej, co jest zgodne z trescig rozstrzygniecia.

Nalezy podkresli¢, iz organ w rozstrzygnieciu nie wzigt pod uwage mozliwosci poprowadzenia drogi
w sposob alternatywny, nie przeprowadzit jakiejkolwiek analizy w tym zakresie.

W pismie skierowanym do zglaszajqcych uwagi z dnia 29.12.2020 r. w trybie dostepu do informacji
publicznej (w odpowiedzi na nasze pismo e-mail z dnia 21.12.2020 r.) Burmistrz wskazal, iz w dniu
9.11.2020 r. w porozumieniu z projektantami, Panig Naczelnik Wydziatu SPIR i pracownikiem
merytorycznym rozpatrzone zostaly uwagi, w tym uwaga wskazana w punkcie 5.1 rozstrzygniecia -
negatywnie. Zainteresowanym nie zostala udostegpniona zadna informacja o opiniach, analizach
poprzedzajgcych rozstrzygniecie. Rozpatrzenie uwag nie moze ogranicza¢ sig do stwierdzenia, ze zostata
w okreslony sposob rozstrzygnieta. Wymaga bowiem analiz i opinii, zwlaszcza w zakresie zgloszonej
uwagi tj. mozliwosci zaprojektowania drogi w sposob wskazany przez zgtaszajgcych uwagi.

Majgc na wzgledzie powyisze podtrzymujemy tres¢ uwagi wraz z rozszerzeniem wynikajgcym
z niniejszego pisma oraz ponownie wnosimy o zlecenie isporzqdzenie opinii, celem okreslenia:
mozliwosci likwidacji drogi, ewentualnie alternatywnego sposobu przebiegu drogi, oraz stopnia
uniemozliwienia/ograniczenia korzystania z nieruchomosci lub ich czescig zwigzku uchwaleniem MPZP
w obecnym ksztalcie, spadku wartosci Nieruchomosci.

Podtrzymujemy wniosek o ponowne przekazanie projektu MPZP do gminnej komisji urbanistyczno -
architektonicznej w Rawiczu (lub innych wlasciwych komisji), celem uzyskania opinii w zakresie
okreslonym w niniejszym punkcie.

Ponownie wskazujemy na mozliwos¢ przyjecia nastgpujgcego rozwigzania:

Droga wzdtuz dziatki 298/2 moze zostac zaprojektowana na wysokosci od 3KDD do wysokosci 3WSz
- jesli jest taka potrzeba (jako droga bez przejazdu), co pozwolitoby na zapewnienie dostepu do drog bez
koniecznosci wylqczenia zabudowy dla dziatki 298/2 na jej calej diugosci a jedynie na odcinku do
wysokosci 3WSz (jesli nie ma potrzeby zapewnienia w ten sposob dojazdu do dziatki oznaczonej
symbolem 3WSz, zasadne jest catkowite usuniecie planowanej drogi 13 KDW). Drogi 10KDW oraz
11 KDW stanowilyby w tym rozwigzaniu drogi istniejgce bez przejazdu (Slepa uliczka), co nie wplynie
na zapewnienie dojazdu do poszczegolnych dziatek /projektowana droga 13KDW biegnie giownie
wzdhuz dziatki 298/2. przy czym jej wlasciciele zgodnie z trescig niniejszego pisma uznata jq za zbedng;
o dojezdzie do pozostalych dziatek przesqdzajq drogi 10KDW oraz 11 KDW. ktore w oczekiwanym ww.
rozwigzaniu pozostajq. bp koniecznosci wydatkowania srodkow finansowych z

budzetu gminy Rawicz na skutek powstatych roszczen).

2) W uzupelnieniu uwagi z punktu 1) wskazujemy, iz organ w sposob niezobiektywizowany dokonuje
wytyczenia przebiegu drogi kosztem bedqgcej naszq wlasnoscig Nieruchomosci.

Nalezy wskazac, iz w pierwotnej wersji starego projektu MPZP droga wytyczona byta w zupetnie inny
sposob, przez dziatki sgsiednie, obecnie jak iuprzednio niezagospodarowane, w przeciwienstwie do
bedqcej naszg wltasnoscig nieruchomosci - dziatki nr 298/2.

W zakresie uwagi wnosimy o udostegpnienie oraz udzielenie informacji w jaki sposob zmieniany byl
przebieg  drogi o oznaczeniu w obecnym planie I3KDW na przestrzeni ubieglych lat
i przygotowywanych rozwigzan. Ponadto wnosimy o wskazanie powodow zmian projektowanego
przebiegu ww. drogi. Wedlug posiadanej wiedzy jedynie brak zgody wiasciciela nieruchomosci
w poprzednim ksztatcie projektu planu, doprowadzit do zmiany tego przebiegu przez dziatke 298/2, przy
czym nie uwzglednia sie naszych uwag i sprzeciwu.

3) W dalszym uzupetnieniu uwagi z punktu 1) wskazujemy, iz organ przedktada niczym nieuzasadniony (w tym
nie poparty rzetelnymi analizami w kontekscie zaproponowanego alternatywnego przebiegu drogi) prymat
interesu organu (lub interesu ogolnego) nad wartoscig wskazang w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, a mianowicie prawem wilasnosci, co Sstanowi naruszenie
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art. 6 ust. I ww. ustawy jak rowniez oraz art. 140 Kodeksu cywilnego iart. 31 ust. 3 (Ograniczenia
w zakresie korzystania z konstytucyjnych wolnosci i praw mogq by¢ ustanawiane tylko w ustawie i tylko
wtedy, gdy sq konieczne w demokratycznym panstwie dla jego bezpieczenstwa lub porzqdku publicznego,
bgdz dla ochrony srodowiska, zdrowia imoralnosci publicznej, albo wolnosci i praw innych 0sob.
Ograniczenia te nie mogq naruszac istoty wolnosci i praw) oraz art. 64 ust. 3 (Wiasnos¢ moze byc
ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty prawa wiasnosci)
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej.

Wobec zgtoszonej przez nas propozycji innego wariantu przebiegu drogi, nalezy uznaé, ze przyjete
w MPZP rozwiqgzanie nie jest niezbedne dla zapewnienia funkcjonowania uktadu komunikacyjnego.

Powotujemy sie w ww. zakresie na wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia 6 lutego 2018 r.
(sygn. II OSK 1090/16), w uzasadnieniu ktorego Sgd m.in. wskazat: ,,Zarzut naruszenia przez Sgd
lLinstancji  art. 6ust. I wzw.  zart. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 140 KC i art. 31 ust.

3 oraz art. 64 ust. 3 Konstytucji jest uzasadniony, albowiem Sgd Iinstancji nie ustalil stanu
faktycznego tej sprawy i nie uzasadnil z jakich wzgledow naruszenie prawa wlasnosci nieruchomosci
skarzgcej poprzez przeznaczenie czeSci tej nieruchomosci pod droge publiczng klasy dojazdowej
(05KDD/12) jest uzasadnione. Sqd w sposob ogolnikowy stwierdzit jedynie, ze kwestionowana przez
skarzgcq droga zostata zaplanowana jako droga zapewniajgca dojazd do dziatek na terenie osiedla W.,
Ani organ, ani Sqd nie odniost si¢ do wskazywanego przez skarzgcq innego wariantu przebiegu tej drogi
w kontekscie twierdzen skarzqcej, ze przyjete rozwiqzanie planistyczne nie bylo srodkiem absolutnie
niezbednym do realizacji celu publicznego w postaci ustalenia ukladu komunikacyjnego stuzgcego
zapewnieniu sprawniejszego dojazdu do poszczegolnych dziatek na terenie osiedla’.

4) W ocenie wnoszgcych uwagi nawet catkowita likwidacja projektowanej drogi 13KDW, rowniez zapewni
bezposredni dojazd do wszystkich dziatek bowiem: a) 1WSz stanowi zbiornik wodny (pozostate 2 zbiorniki
wodne bedqgce w projekcie uprzednio wylozonym nie wiadomo dlaczego zostaly zlikwidowane - wnosimy
w tym zakresie o wyjasnienia),

b) 2KX stanowi cigg pieszy.

Tym samym skoro nie ma potrzeby zapewnienia bezposredniego dojazdu do 1WSz z drogi 12KDW,
zakonczonej ciggiem pieszym 2KX, me ma tez potrzeby zapewnienia takiego dojazdu poprzez droge
13KDW. Natomiast nawet w przypadku nie uwzglednienia uwagi o catkowitej likwidacji drogi
13KDW, zaproponowany jej alternatywny przebieg zapewni bezposredni dojazd do 1 WSz (jesli jest on
w ogole konieczny czego w zaden sposob nie uzasadniono w udostepnionych materiatach,).

5) Przychylenie si¢ do ww. uwag i likwidacja drogi 13KDW bgdZz co najmniej zapewnienie wskazanego
alternatywnego przebiegu drogi (opisanego w punkcie 1 wraz z zalgcznikiem graficznym) zgodne bedzie
z Prognozq Oddzialywania na Srodowisko (5.9 Analiza stanu Srodowiska), gdzie wskazano, ze utwardzone
powierzchnie spowodowaly ograniczenie powierzchni terenu czynnego biologicznie i ograniczenie
naturalnej retencji wod opadowych, co przy jednoczesnym wskazaniu na deficyty opadow i susze (5.6
Warunki wodne), nie powinno budzi¢ jakichkolwiek wagtpliwosci co do zasadnosci zaproponowanego przez
nas rozwigzania.

Analiza i wnioski zawarte w Prognozie Oddzialywania na Srodowisko dajq podstawe do dziatan
zmniejszajgcych ilos¢ drog wewnetrznych, kierowania sie wtym zakresie minimalizmem, tak bv
zachowac jak najwigkszqg powierzchnig terenu czynnego biologicznie i naturalnej retencji wod
opadowych.

Wskazujemy rowniez, iz istniejgcy i planowany przez nas sposob uzytkowania Nieruchomosci to
uprawa ekologiczna, strefy zieleni — tym samym pozostawiajgc droge 13KDW, pozbawia si¢ terenu
funkcji, ktorej istnienie jest wskazane z uwagi na tres¢ Prognozy Oddziatywania na Srodowisko.

Wnosimy tym samym o uwzglednienia uwagi o jakief mowa w niniejszym punkcie jak rowniez
w punkcie 6.

6) Wnosimy o przywrécenie pozostalych zbiornikow wodnych (bedgcych w uprzednim projekcie uchwaly -
zalgceznik graficzny stan na sierpien 2020 r.), co zgodne jest z Prognozq Oddzialywania na Srodowisko (5.6
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Warunki wodne), w ktorej wskazano na wystepowanie obszaru o najmniejszych zasobach wody w Europie,
z deficytem opadow i suszami.

W przypadku nie uwzgledniania uwagi o przywroceniu zbiornikow jak wyzej, wnosimy o likwidacje
zbiornika o oznaczeniu 1WSz. Skoro bowiem organ nie dostrzega potrzeby istnienia innych zbiornikow,
w jaki sposob uzasadnia istnienie zbiornika 1WSz, potozonego w znacznej odlegtosci od terenow zieleni
o oznaczeniu (ZP). Z punktu widzenia sqsiedztwa terenow zielonych, istnienie zbiornikow 2i3 WSz
z poprzedniej wersji projektu jest bardziej uzasadnione, tym bardziej, iz ich likwidacja nastgpuje
kosztem powigkszenia o tereny MN/U (przyczyniajgcego sie w wigkszym stopniu, rowniez w stosunku do
terenow MN, do zmniejszenia terenu czynnego biologicznie i naturalnej retencji wod opadowych,).

7) Wnosimy o wykonanie analiz w jakim stopniu ograniczenie lub uniemozliwienie wiascicielom korzystania
z nieruchomosci w zwiqzku z uchwaleniem MPZP w obecnym ksztaicie tj. z przewidzianymi drogami
w granicach nieruchomosci dotychczasowych witascicieli, wplynie na obcigzenie budzetu gminy, zakladajgc
ze istnieje tryb dochodzenia roszczen, w zwigzku faktem, Ze na skutek uchwalonych zmian korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
stalo sig niemozliwe lub istotnie ograniczone.

Podstawa prawna roszczen stanowi art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (roszczenia stajq si¢ wymagalne z datg wejscia w zZycie uchwalonego planu):

Jezeli w zwiqzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub
jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato sig niemozliwe lub
istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z uwzglednieniem
ust. 2 i art. 37 ust. 1, zgdac od gminy albo od wladajgcego terenem zamknietym, jezeli uchwalenie planu lub
Jjego zmiana spowodowane byly potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) odszkodowania za poniesionq rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci”.

W tresci uzasadnienia do uchwaly w sprawie MPZP w zakresie wplywu na finanse publiczne, budzet
gminy, wskazano jedynie koszty zwigzane z realizacjq nowych drog. Nie przewidziano wydatkow zwigzanych
z odszkodowaniami na rzecz wlascicieli nieruchomosci przez ktore drogi przebiegajg, co jest niezgodne
z przepisami prawa. W szczegolnosci nie wykonano analizy w jakim zakresie wydatki i jakie, uwzgledniajgc
rowniez wyzej wskazane odszkodowania, zostanq ostatecznie zestawione z konkretnymi wptywami.

Wymagana jest pogtebiona analiza ww. zakresie.

Z tresci udostepnionych dokumentow nie wynika, by analizy takie zostaly przeprowadzone, pomimo
uwzglednienia uwagi w rozstrzygnieciu (punkt 5.2).

8) Wyjasnienia wymaga rowniez sposob podejscia organu i zwigkszenie powierzchni MN/U w stosunku do
poprzedniej wersji (patrz zatqcznik graficzny sierpien 2020 r.), co jest dzialaniem nieracjonalnym z punktu
widzenia uwag zawartych w Prognozie Odzialywania na Srodowisko (w szczegdlnosci deficyt wody,
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenie naturalnej retencji wod opadowych). Wnosimy
o wyjasnienie jaki jest powod opisanej zmiany, jej uzasadnienie i czy wigze si¢ z koniecznoscig jedynie
zapewnienia wigkszych przychodow dla gminy bez wzgledu na oddzialywanie na srodowisko, co moze
wynika¢ z tej zmiany (dla zapewnienia finansowania roszczen wiascicieli przez ktorych nieruchomosci
projektuje si¢ drogi i po zgtoszeniu

uprzedniej uwagi w zakresie zrodet finansowania, w kolejnym projekcie zwigksza sie powierzchnie
MN/U).

Wnosimy o zmniejszenie powierzchni MN/U poprzez zwigkszenie powierzchni MN i jej przywrocenie
do wielkosci z poprzedniej wersji projektu (zatqcznik graficzny sierpien 2020 r.).

W przypadku nie uwzglednienia uwagi jak wyzej wnosimy o wprowadzenie funkcji MN/U rowniez dla
terenu 20MN.

Dla Nieruchomosci wprowadzona bowiem zostata jedynie funkcja mieszkaniowa i w projekcie MPZP
bezpodstawnie zréznicowano funkcje zabudowy poszczegdlnych dzialek oznaczonych symbolem MN
oraz MN/U.
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Nie zostato wskazane Zadne uzasadnienie, dlaczego roznicuje sie funkcje MN oraz MN/U i czy organ
w sposob subiektywny i nieuprawniony roznicuje je tj. w szczegolnosci wprowadzajge MN/U wylgcznie
dla niektorych terenow np. przeznaczonych do sprzedazy terenow gminy (w uzasadnieniu uchwaly
wskazuje si¢ na przychody gminy ze sprzedazy nieruchomosci).

9) W przypadku podtrzymania w projekcie MPZP przebiegu drogi przez Nieruchomos¢ - zaprojektowanie
i wskazanie zieleni dla wszystkich drog wewnetrznych jak rowniez kosztow z tym zwigzanych.

W przypadku podtrzymania w projekcie MPZP przebiegu drogi przez Nieruchomosé¢ -
zaprojektowanie i wskazanie urzqdzen infrastruktury technicznej dla wszystkich drog wewnetrznych jak
rowniez kosztow z tym zwigzanych.

Z tresci udostgpnionych dokumentow nie wynika, by uwzgledniono ww. uwagi, pomimo uwzglednienia
uwagi w rozstrzygnieciu (punkt 5i 6).

10) W przypadku podtrzymania w projekcie MPZP przebiegu drogi przez Nieruchomos¢ - zmiane szerokosci
drogi wewnetrznej przebiegajgcej przez Nieruchomos¢ na minimalng szerokos¢ dopuszczang przepisami
prawa.

W przypadku nie uwzglednienia uwagi dot. zmiany przebiegu drogi wewnetrznej przez teren
Nieruchomosci, zasadne jest zminimalizowanie negatywnych skutkow ztym zwigzanych, poprzez
wprowadzenie minimalnej szerokosci drogi (w tym przy uwzglednieniu mozliwosci wprowadzenia
Jjednego kierunku ruchu).

Z tresci udostepnionych dokumentow nie wynika, by rozpatrzono ww. uwage.
Majgc na wzgledzie powyzsze wskazujemy:

Planowanie drog w ostatecznosci winno odbywacé  si¢ kosztem prawa wlasnosci i wielkosci
istniejgcych  dziatek. MPZP zaktada zmniejszenie powierzchni Nieruchomosci mozliwej do
wykorzystania przez wiascicieli. Projektowany przebieg drogi przez Nieruchomosé spowoduje
negatywne konsekwencje w postaci uniemozliwienia wykorzystania czesci Nieruchomosci oraz
zmniejszenia wartosci Nieruchomosci, jak rownmiez zwigksza negatywne aspekty o jakich mowa
w Prognozie Oddzialywania na Srodowisko (deficyt wody, zmniejszenie nawierzchni biologicznie
czynnej, ograniczenie naturalnej retencji wod opadowych).

konsekwencjg zaplanowanej drogi jest powstanie do wykorzystania bardzo wqskiej czesci dziatki
Nalezy przy tym jednoznacznie wskazacé, iz alternatywa dla projektowanego przebiegu winno byé
znalezienie rozwigzania minimalizujgcego skutki. opisanew  zgloszonych — uwagach.  Jednoczesnie
nawierzchnia wylqczonej z zabudowy dziatki kosztem jednej nieruchomosci jest niewspolmierna do
innych nieruchomosci. W przypadku zaprojektowania innego przebiegi i procent ten moze by¢ duzo
mniejszy — konieczne jest wtym zakresie przeprowadzenie szczegotowej analizy — wnioskujemy
o ponowne przekazanie projektu MPZP do gminnej komisji urbanistyczno - architektonicznej oraz
innych wlasciwych komisji (w tym finansow) w Rawiczu, celem opiniowania w zakresie wynikajgcym
z tresci niniejszego pisma.

Uwaga o jakiej] mowa w pkt 1 niniejszego pisma jak rowniez zaproponowane rozwigzanie pozwoli
unikng¢ negatywnych dla wlascicieli Nieruchomosci konsekwencji. Tym bardziej, iz zgodnie z zapisem
Prognozy (str. 28) ,,Wprowadzono ukiad wewnetrznej sieci komunikacyjnej, ktory docelowo stanowic
ma trzon wewnetrznych powigzan komunikacyjnych w ramach projektowanego osiedla”. .Nie wskazuje
si¢ co nalezy rozumie¢ pod pojeciem osiedla. Jednoczesnie powigzania komunikacyjne nadal bedg
zapewnione rowniez po uwzglednieniu uwag. Zarzucamy rowniez w przyjetych rozwigzaniach
niespojnos¢ bowiem z jednej strony wprowadza si¢ zbedne drogi wewnetrzne (nie poprawiajgce w Zaden
sposob uktadu komunikacyjnego) a z drugiej strony wskazuje sie w Prognozie (str. 29) na redukcje
podrozy samochodowych: ,, Lokalizacja tego typu form zabudowy umozliwi potencjalnym mieszkarncom
wykonywanie podrozy pieszych, tym samym podroze samochodowe charakterystyczne dla mobilnosci
mieszkarncow przedmies¢” oraz opisane wyzej zagadnienia deficytu wody, retencji, suszy. Uwzglednienie
uwagi zapewni zmniejszenie ruchu poprzez skrocenie mozZliwego dojazdu do Nieruchomosci oraz
zmniejszy negatywne skutki opisane w Prognozie Oddzialywania na Srodowisko.

Podtrzymujemy uwage, ze zgodnie ze stanem sprawy przedstawionym na spotkaniach w sprawie
MPZP uzyskalismy informacje, ze nie zostaly w budzecie zabezpieczone Ssrodki finansowe na
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zrekompensowanie negatywnych skutkow uchwalenia w tym ksztalcie MPZP. Sytuacja ta powodowaé
bedzie w przypadku uchwalenia w tym ksztalcie MPZP, wszczecie przez wiascicieli postepowan
sgdowych, co bedzie powodowalo po stronie gminy straty, nie uwzglednione w budzecie.

Nalezy podkreslic, ze lakoniczne stwierdzenia zawarte w rozstrzygnieciu jak rowniez brak
wskazanych w niniejszym pismie analiz, ocen, uniemozliwia uzyskanie przez nas rzetelnych
i racjonalnych informacji pozwalajgcych na oceng projektowanych rozwigzan jak rowniez uniemozliwia
prawidiowe podjecie uchwaly w sprawie MPZP (brak przedstawienia radnym gminy Rawicz
wystarczajgcych informacji, wiadomosci, niezbednych dla prawidfowego podjecia uchwaly). W tym
zakresie rowniez nalezy wskazac na niezgodnosc z obowiqzujgcymi przepisami prawa.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
W odniesieniu do zagadnien poruszonych w tresci uwagi wskazuje, ze:

- Zalaczony do tresci uwagi rysunek nie uwzglednia mozliwosci dojazdu do potozonych w oddaleniu od
drogi czeSci dziatki itym samym ich zagospodarowanie zgodne z planowanym przeznaczeniem,
w zwigzku z czym tre$¢ rozstrzygnigcia nie moze zosta¢ uznana za bledna iniezgodna z przepisami
prawa. Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
rozpatruje uwagi, o ktorych mowa w pkt 11, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu
ich sktadania, co rowniez zostalo uwzglednione w niniejszej procedurze planistyczne;.

- Analizy mozliwych rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej dziatki byly analizowane na etapie
projektowym i przyj¢te rozwigzanie zostato uznane za najlepsze, tj. zapewniajace dostgp do docelowo
wydzielonych dziatek niezaleznie od tego czy beda one wydzielane tylko z dzialki 298/2, czy z tej
dzialki w potaczeniu z dziatkg 297/2. Warto wskaza¢, ze to drugie rozwigzanie zapewni najlepsze
parametry i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek.

- Procedura planistyczna i wydanie rozstrzygni¢cia nie wymagaja zlecenia sporzadzenia opinii w tym
zakresie. Zespdt projektowy opracowujacy plan miejscowy ma wswych kompetencjach
przeprowadzenia analiz mozliwych rozwiazan i zarekomendowanie ich zdaniem najlepszego. Przyjecie
planu w obecnym zakresie wptynie na zwigkszenie wartosci nieruchomosci (298/7), ktora obecnie jest
dziatka rolna. Korzystanie z dzialki w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem w przypadku uchwalenia projektu planu miejscowego w obecnym ksztalcie, nie bedzie
powodowac ograniczenia lub uniemozliwienia korzystania z nieruchomos$ci. Obecnie dziatka od strony
ulicy Podgornej, zgodnie z mapa ewidencji gruntow ibudynkow, sklasyfikowana jest jako grunty
zabudowane i zurbanizowane (tereny mieszkaniowe — B), natomiast pozostata czgs¢ dziatki jako grunty
rolne (sady, grunty orne - S-RIIIb). Uzytkowanie gruntu w dotychczasowy sposob bedzie mozliwe nawet
po uchwaleniu planu miejscowego, dopiero w przypadku chegci uzyskania pozwolenia na budowe (np.
rezygnacji z dziatalnosci rolniczej) konieczne bedzie uwzglednienie ustalen planu miejscowego.
Niemniej jednak, dotychczasowe uzytkowanie tych gruntéw moze pozosta¢ bez zmian, ato
nie powoduje powstawania skutkow odszkodowawczych. Nalezy rowniez wspomnieé, ze obecne dziatka
nie ma przeznaczenia ustalonego na podstawie obowigzujacego planu miejscowego. Podkreslam, ze
projekt planu nie przewiduje ograniczen skutkujacych niemoznoscia dalszego uzytkowania rolniczego.
Projektowane drogi sa drogami wewnetrznymi, a co za tym idzie nie bedg przejmowane przez gming
inie zachodza okolicznosci skutkujace konieczno$cia wyptaty obcigzajacych budzet gminy
odszkodowan. W sporzadzonej do projektu planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych,
wskazano na ustalenia planu skutkujace obcigzeniem budzetu gminy, a wykup gruntéw pod drogami
wewnetrznymi (KDW) do niech nie nalezy, gdyz nie bedzie miat miejsca.

- Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry uwzgledniat aktualny przebieg
drogi wewnetrznej, uzyskal jednomyslnie pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, w zwigzku z czym nie ma podstaw ku temu, aby ponownie przedktadaé projekt planu
miejscowego instytucjom opiniujacym, co skutkowatoby niepotrzebnym wydluzeniem procedury
planistyczne;j.
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- Projektowany teren 13KDW jest droga wewngtrzng i pozostaje ona we wiladaniu wlascicieli
nieruchomosci, na ktorej zostala wyznaczona. Nie jest prawda, ze droga 13KDW wcze$niej miala
odmienny przebieg wzgledem projektu wylozonego do publicznego wzgledu. Droga ta od poczatku
procesu projektowego przebiegala w identyczny sposob. Co wiecej, droga 13KDW w sasiedztwie ul.
Podgoérnej nie przebiega przez dziatke 298/2 w granicach jej obecnego zainwestowania (uzytek gruntowy
»B”) ina tym fragmencie umiejscowiona jest na niezainwestowanej czg¢sci dziatki sgsiedniej, natomiast
za obszarem zainwestowanym przebiega ona (sprawiedliwie) na szeroko$ci 4 m liczac po obu stronach
od granicy miedzy tymi dziatkami.

- Bezzasadne jest uzyte w uwadze stwierdzenie, ze w odniesieniu do terenu 13KDW przewiduje si¢
ograniczenia wlasnosci uzytkowania nieruchomosci. Droga jako wewngtrzna pozostanie wilasnoscia
wiascicieli dziatki. Zadania wlasne gminy, o ktéorych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym pozwalaja gminie na ksztaltowanie tadu przestrzennego,
w szczegolnosci poprzez uchwalanie planéw miejscowych (art. 18 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy), co
umozliwia okre$lanie przeznaczenia terendw stanowigcych takze wilasno$¢ prywatng. Nie nalezy
rozumie¢ tego jako ograniczenie prawa wilasnosci, natomiast jako mozliwo$¢ wykonywania prawa
wlasnos$ci w granicach obowigzujacego prawa lokalnego, co zgodne jest z delegacjami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy takze podkresli¢, ze
cytowany wyrok odnosi si¢ do sytuacji zaplanowania drogi publicznej na gruncie prywatnym i tego
konsekwencji w postaci przejecia drogi przez gming itym samym ograniczenia prawa wiasnosci.
W przypadku bedacego przedmiotem uwagi projektu planu miejscowego nie zachodza takie
okolicznosci.

- Zgodnie ze stanem faktycznym, zbiorniki wodne, o ktorych mowa w przedmiotowej uwadze, juz
nie istniejg. Zagospodarowanie terendw po nich w przewidzianej w projekcie planu funkcji (MN/U) jest
zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Natomiast zbiornik wodny na terenie 1 WSz istnieje i wskazanie dla niego przeznaczenia zgodnego z tym
stanem jest zasadne.

- Na etapie skladania wnioskéw do przedmiotowego planu miejscowego (na poczatku procedury) dla
przedmiotowej dziatki nie ztozono wniosku, ktéory wskazywalby che¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej iustugowej. W zwigzku z tym, w projekcie planu miejscowego rozwazano lokalizacje
ustug zgodnie z urbanistyczng praktyka projektowa, tj. w taki sposéb aby maksymalizowac dostgpnosé
przestrzenng z jednoczesnym poszanowaniem istniejgcego zagospodarowania oraz ewentualnych kolizji
przestrzennych w zagospodarowaniu. W zwigzku z powyzszym, ustugi zaprojektowano w miejscach
o dobrej dostgpnosci oraz w miejscach obecnego wystepowania ustug. Jest to zgodne ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Wprowadzenie terendéw MN/U
poprzedzone byto analiza obecnych uwarunkowan i potencjalow ksztaltujacej sie przestrzeni, tj.
dostepnos¢ komunikacyjna, obecne zagospodarowanie, potencjaly sasiedztwa, brak potencjalnych
konfliktow zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy ustugowe;;

- Ustawa nie wskazuje konieczno$ci opracowania i przedstawienia wskazanych w tre§ci uwagi analiz.
Analizy realizowane sa przez zespo6l projektowy i omawiane z burmistrzem i pracownikami urzedu.
Finalny projekt jest przedstawiany radzie miejskiej wraz z listag nieuwzglednionych uwag. Stanowi to
material pozwalajacy na prawidtowe podjecie uchwaty.

W zwiazku z powyzszym, uwage rozstrzyga si¢ w caloéci negatywnie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—-31-

Poz. 3664

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/387/21
Rady Migjskiej Gminy Rawicz

z dnia 14 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.gml


file://srv111.wuw.local/FileRepository/6badc19e-d6e7-440a-8eb1-6df3681c1e38.gml

		2021-05-04T13:01:18+0000
	Polska
	Lidia Małgorzata Przewoźna
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




