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UCHWALA NR XXV1/280/20

RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ
z dnia 23 wrze$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Zachéd — Sarnowa”
W obrebach geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa, gmina Rawicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .
poz. 713 i1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 ), uchwala si¢ , co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Rawicz Zachéd — Sarnowa”
W obrebach geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa, gmina Rawicz, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rawicz”, uchwalonego Uchwata Nr XXV1/265/16 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 11 lipca 2016 r. ze
zmianami.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutlowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Zachdd —
Sarnowa” w obrebach geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa, gmina Rawicz, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz — w skali 1:2000 — zatacznik
nrl;

2) rozstrzygnigecie Rady Miejskiej Gminy Rawicz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu — zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy —
zatgcznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§long rysunkiem planu, wyznaczajaca
scisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem linii
rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych iwiat do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
obowigzujace normy branzowe;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granice strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j;
7) granice strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej;
8) granice strefy ,,E” ochrony ekspozycji;
9) granice stref sanitarnych cmentarza.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN,
46MN, 47MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U,
13U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U;

5) teren zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzonej oznaczony symbolem U/ZP;

6) teren zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony symbolem UK

7) teren zabudowy ustug o$wiaty oznaczony symbolem UQO;

8) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US, 2US, 3US;

9) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oznaczone symbolami 1P, 2P, 3P;

10) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustlugowej oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U;

11) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone symbolami
1RU, 2RU, 3RU;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 7464

12) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

13) tereny ogrodow dziatkowych oznaczone symbolami 1ZD, 2ZD;

14) tereny cmentarzy oznaczone symbolami 1ZC, 2ZC,;

15) tereny lesne oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 57L;

16) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R;

17) teren infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami oznaczony symbolem O;

18) teren drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KD-GP;
19) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z;

20) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L,
6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-L;

21) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-
D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D,
17KD-D, 18KD-D, 19KD-D;

22) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW;

23) teren ciggu pieszo-rowerowego oznaczony symbolem KX;
24) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KK.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie 2z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odr¢gbnymi, przy czym:

a) od strony drog okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, platforma dla oséb
niepetnosprawnych, pochylnia lub rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejagcych budynkow lub ich czgéci potozonych pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ odsunigcie nowoprojektowanych czesci
od obowiazujacej linii zabudowy,

d) dopuszcza sie odsunigcie projektowanych budynkow garazowo-gospodarczych i wiat od obowigzujacej
linii zabudowy w gtab dziatki,

e) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejgcych dziatkach niespetniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych
terenow;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, UK, UO, US, ZP,
ZD, ZC, ZL, R, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
W przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami RM, U, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) zakaz lokalizowania spalarni zwlok oraz szczatkow ludzkich i zwierzgcych;
4) w zakresie ochrony gruntow i wod:
a) nakaz zachowania istniejgcych zbiornikow wodnych,

b) zakaz magazynowania materialdbw mogacych powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

c) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekoéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz uwzglgdnienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

5)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
W przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

€) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) UO jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi;

8) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji budynkoéw
od skrajnych przewodow elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy
techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w pkt a).

§ 7.W zakresie =zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowigzuje:

a) nakaz dostosowania nowoprojektowanej zabudowy w zakresie skali, bryty i formy architektonicznej,
w tym wysokosci, pokrycia 1 ksztattu dachow i ich uktadu w stosunku do drogi do istniejacej zabudowy
historycznej,

b) nakaz stosowania historycznego pokrycia dachowego oraz zakaz zastosowania blachy
dachowkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;

2) strefe ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujacg obszar zabytkowy ujety w ewidencji
zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowigzuje:

a) nakaz zachowania historycznej zieleni komponowanej w obrebie cmentarza,

b) zakaz lokalizacji zabudowy;
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3) strefe¢ ,,E” ochrony ekspozycji, obejmujgca otoczenie obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru
zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy o wysoko$ci
przekraczajacej 10,0 m;

4) w zakresie ochrony zabytkow:
a) nakaz ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow:

- ¢zg$¢ historycznego uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego miejscowosci Rawicz — Sarnowa,
nr rej. 1007/A z dnia 03.09.1986 r.,

- zespot kosciota parafialnego p.w. $w. Andrzeja Apostota, nr rej. 773/Wlkp./A z dnia 21.12.1932
1 01.06.1968 r.: kosciot, bramka w ogrodzeniu, cmentarz przykoscielny, brama zachodnia
W ogrodzeniu cmentarza, brama potudniowa w ogrodzeniu cmentarza, plebania przy ul. Jana
Kilinskiego 33 wraz z otoczeniem, brama wjazdowa na teren probostwa,

-cmentarz ewangelicki przy ul. Gajowej wraz z murowanym ogrodzeniem, nr rej. 737/WIkp/A z dnia
12.03.2009 r.,

- Ratusz, nr rej. 316/WIkp/A z dnia 27.04.2970 r.,
- zespot dworski obejmujacy park i dwor, nr rej. 1705 z dnia 09.04.1975r.,
-dom, ul. Chopina 6, nr rej. 428/WIkp/A z dnia 26.06.1969 r.,
-dom. ul. Paderewskiego 4, nr rej. 317/WIkp/A z dnia 23.06.1969 r.,
b) nakaz ochrony obiektow i obszarow zabytkowych uj¢tych w gminnej ewidencji zabytkow:
- zalozenie urbanistyczne Rawicz — Sarnowa,
-dom mieszkalny, ul. Fryderyka Chopina 6,
-dom mieszkalny, ul. Fryderyka Chopina 7,
- cmentarz ewangelicki, ul. Gajowa,
- murowane ogrodzenie cmentarza ewangelickiego, ul. Gajowa,
- dom mieszkalny w zespole domu, ul. Jana Kilinskiego 7,
- ogrodzenie ze stupami bramy w zespole domu, ul. Jana Kilinskiego 7,
- dom mieszkalny, ul. Jana Kilinskiego 9,
- dom mieszkalny, ul. Jana Kilifiskiego 19,
- dom mieszkalny, ul. Jana Kilinskiego 23,
-dom mieszkalny, ul. Jana Kilinskiego 27,
- kosciol parafialny p.w. $w. Andrzeja Apostola w zespole ko$ciota, ul. Jana Kilinskiego 33,
- bramka w ogrodzeniu w zespole ko$ciota p.w. §w. Andrzeja Apostota, ul. Jana Kilinskiego 33,
- cmentarz przykoscielny w zespole kosciota p.w. $w. Andrzeja Apostota, ul. Jana Kilinskiego 33,

-brama zachodnia w ogrodzeniu cmentarza w zespole kosciota p.w. $w. Andrzeja Apostota, ul. Jana
Kilinskiego 33,

-brama potudniowa w ogrodzeniu cmentarza w zespole kosciota p.w. §w. Andrzeja Apostota, ul. Jana
Kilinskiego 33,

- plebania wraz z otoczeniem w zespole ko$ciota p.w. §w. Andrzeja Apostota, ul. Jana Kilinskiego 33,

-brama wjazdowa na teren probostwa — pétnocna bramka w ogrodzeniu w zespole ko$ciota p.w. Sw.
Andrzeja Apostota, ul. Jana Kilinskiego 33,

- dom mieszkalny, ul. Jana Kilinskiego 35,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 7464

- szkota, ul. Jana Kilinskiego 29,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 1,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 4,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 6,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 8,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 14,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 19,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 21,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 23,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 25,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 26,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 30,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 31,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 34,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 35,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 38,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 41,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 42,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 43,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 44,

-dom mieszkalny, ul. Kolejowa 45,

-dom mieszkalny w zespole domu, ul. Kolejowa 46,
- ogrodzenie z bramg w zespole domu, ul. Kolejowa 46,
- poczta, ul. Kolejowa 50,

- dom mieszkalny, ul. Karola Kurpinskiego 1,

- dom mieszkalny, ul. Karola Kurpinskiego 2,

- dom mieszkalny, ul. Karola Kurpinskiego 3,

- dom mieszkalny, ul. Karola Kurpinskiego 4,

- dom mieszkalny, ul. Karola Kurpinskiego 5,

- dom mieszkalny, ul. Karola Kurpinskiego 6,

- dom mieszkalny, ul. Karola Kurpinskiego 11,

- dom mieszkalny, ul. Karola Kurpinskiego 13,

- dwor w zespole dworsko-parkowym, ul. Karola Kurpinskiego 16,
- park w zespole dworsko-parkowym , ul. Karola Kurpinskiego 16,
- dom mieszkalny, ul. Feliksa Nowowiejskiego 4,

-dom mieszkalny, ul. Feliksa Nowowiejskiego 11,
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-dom mieszkalny, ul. Ignacego Paderewskiego 2,
-dom mieszkalny, ul. Ignacego Paderewskiego 4,
-dom mieszkalny, ul. Ignacego Paderewskiego 5,
-dom mieszkalny, ul. Ignacego Paderewskiego 7,
-dom mieszkalny, ul. Ignacego Paderewskiego 8,
-dom mieszkalny, ul. Ignacego Paderewskiego 10,
-dom mieszkalny, ul. Ignacego Paderewskiego 12,
-dom mieszkalny, ul. Ignacego Paderewskiego 15,
-dom mieszkalny, ul. Ignacego Paderewskiego 17,
-dom mieszkalny, ul. Ignacego Paderewskiego 18,
-dom mieszkalny, ul. Ignacego Paderewskiego 23,
-dom mieszkalny, ul. Ignacego Paderewskiego 24,
-dom mieszkalny, ul. Ignacego Paderewskiego 25,
-dom mieszkalny, ul. Ignacego Paderewskiego 26,
-dom mieszkalny, ul. Ignacego Paderewskiego 27,
- ratusz, Rynek Sarnowski 1,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 2,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 3,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 5,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 6,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 7,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 8,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 10,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 12,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 13,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 15,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 22,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 23,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 25,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 26,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 27,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 29,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 32,

-dom mieszkalny, Rynek Sarnowski 33,

- 20 stodot, ul. Stodotowa,

- cmentarz parafialny, ul. 700-lecia,
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¢) dla ochrony obiektoéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow — nakaz zachowania lub
odtworzenia bryly budynkow, podzialow architektonicznych i wystroju elewacji, geometrii dachu,
rodzaju ikolory pokrycia dachowego, wigzby dachowej, historycznego ukladu pomieszczen oraz
historycznej, zabytkowej stolarki okiennej i drzwiowej wewnetrznej i zewngtrzne;j,

d) dla ochrony obicktow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkéw — nakaz zachowania
charakterystycznych bryt zachowanych budynkéw, rozwigzan architektonicznych i tradycyjnych
materiatdow oraz historycznego wystroju elewacji;

5) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) nakaz ochrony stanowiska archeologicznego Sarnowa, st. 16 AZP 69-27/19 — grodzisko stozkowate
z XIV-XV w., wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 287/A zdnia 15.10.1968 r., poprzez zakaz
lokalizacji nowej zabudowy,

b) strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow w granicach calego obszaru objetego planem, podlegajacych
ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenow drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego, zbiorczej, lokalnej
i dojazdowej zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1 lit. c-g.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okre$lonych
w przepisach odrgbnych wynikajacych z potozenia czgsci terenéw objetych planem w granicach
udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Rawicz” (nr ztoza GZ 4718), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
drog, dojs¢ idojazdow, powickszenia nieruchomos$ci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomo$ciami,

b) dla terenow innych niz rolnicze ile$ne, dla ktoérych w ustaleniach szczegdétowych nie okreslono
szczegOtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktérych obowiazuja ograniczenia okreslone
w § 6 pkt 8, 0 szerokosci:

a) dla linii wysokiego napiecia 110 kV — po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony,

b) dla linii $redniego napigcia 15 kV — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 7464

2) strefy sanitarne cmentarza, w ktérych obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez uktad drog publicznych klasy zbiorczej,
lokalnej i dojazdowej oraz drog wewnetrznych powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

¢) parametry drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KD-GP:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek pieszo-rowerowych,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) parametry drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek pieszo-rowerowych,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) parametry drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,
5KD-L, 6KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-L:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
) parametry drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 7KD-L:
- lokalizacje placu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

g) parametry drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-
D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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h) parametry drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27TKDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
i) parametry ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem KX:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
j) parametry terenu komunikacji kolejowej oznaczonego symbolem KK:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

-dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu oraz potrzebami zarzadzania linig kolejowa nr 362,

k) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

-1 stanowisko postojowe na kazdych 5 zatrudnionych w obiektach ustug o$wiaty, wychowania
i kultury,

-3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych na jednej zmianie na terenach oznaczonych
symbolami P, P/U i RU,

I) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z ujec¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociggowe;j,
C) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych,

b) docelowe podigczenie wszystkich terenéw objetych planem do sieci gazowe;j,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) zaopatrzenie W energie elektryczng =z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 KW,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 15. W zakresie granic terenéw zamknigtych iich stref ochronnych ustala si¢ nakaz zagospodarowania
terenu zamknigtego wyznaczonego przez ministra wtasciwego do spraw transportu na podstawie przepisow
odrebnych zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi,

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,00,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 12,0 m, z zastrzezeniem § 8 pkt 3,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 30° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 7464

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorze ceglanym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m? z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN, 45MN, 46MN, 47MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie dziatki
budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrebie dziatki budowlanej,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
30° —45°,
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-dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujagce dachowke w kolorze ceglanym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala sic minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego w obrgbie dziatki
budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrebie dziatki budowlanej,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu 30°
—45°,
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-dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujagce dachowke w kolorze ceglanym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 400 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m? z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
c) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 3,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wigcej niz 12,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— trzy kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,
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d) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy ptaskie Iub strome dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu 30° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujagce dachowke w kolorze ceglanym,

) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,
C) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw inwentarskich,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza sie¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30°
—45°,
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-dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome
jedno- lub dwuspadowe 0 nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujagce dachowke w kolorze ceglanym,

) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustugowego — nie wiecej niz 14,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosSci
nieprzekraczajacej 1,2 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorze ceglanym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
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6) ustala sic minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 15U, 16U, 17U, 18U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustugowego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokoSci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorze ceglanym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,
C) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m% z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojé¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 7U, 8U:
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1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,35,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustugowego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosSci
nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujgce dachowke w kolorze ceglanym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
d) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
€) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,
f) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala sic minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m? z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 9U:

1) zachowuje si¢ istniejacy budynek ustugowy — ratusz;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
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3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,00,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 25,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtdwnych potaci dachowych — dachy strome wielospadowe 0 nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujagce dachowke w kolorze ceglanym;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
C) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 25. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 10U, 11U, 12U, 13U, 14U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,00,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustugowego — nie wiecej niz 12,0 m, z zastrzezeniem § 8 pkt 3,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
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b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorze ceglanym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
C) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U/ZP:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe ustugowa — budynek dworu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego ibudynku garazowo-gospodarczego
z mozliwo$cig ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
5) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,30,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

6) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy strome wielospadowe 0 nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorze ceglanym;

7) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

8) ustala sic minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UK:

1) zachowuje si¢ istniejacy budynek ustugowy — kosciot parafialny p.w. $w. Andrzeja Apostota,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 25,0 m,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

C) geometria glownych potaci dachowych — dowolna,

d) pokrycie dachow stromych: dachdéwka, materiaty imitujagce dachéwke w kolorze ceglanym;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UO:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych o funkcji oswiaty, wychowania i kultury,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
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3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustugowego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysoko$ci
nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych — dachy ptaskie,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
C) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala sic minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 29. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1US, 2US, 3US:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych o funkcji sportu i rekreacji,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
c) boisk sportowych, placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%
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€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustugowego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°;

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorze ceglanym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
C) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cig jej przebudowy, rozbudowy i hadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) budynkéw biurowo-administracyjnych,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 15,0 m, z zastrzezeniem § 8 pkt 3,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria glownych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala sic minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2000 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 31. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) budynkéw ustugowych,
¢) budynkow biurowo-administracyjnych,
d) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 15,0 m, z zastrzezeniem § 8 pkt 3,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie Iub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty imitujgce dachowke w kolorze ceglanym;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 2000 m?,

b) minimalna szerokosci frontow — 18,0 m,

C) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
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6) ustala sic minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 32. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RU, 2RU, 3RU:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cig jej przebudowy, rozbudowy i hadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych zwigzanych z rolnictwem,
b) budynkéw inwentarskich,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

C) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu
20° —45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorze ceglanym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 33. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZP:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojs¢ i dojazdow;
3) ustala sie¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%.
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§ 34. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZD, 2ZD:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cig jej przebudowy, rozbudowy i hadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) altan dziatkowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) dojs¢ i dojazdow;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,10,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 5,0 m,
b) geometria gtownych potaci dachowych — dowolna.

§ 35. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem
1ZC:

1) zachowuje si¢ istniejacy cmentarz;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kaplicy cmentarnej,
b) ciggow pieszych,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) geometria glownych potaci dachowych — dowolna.

§ 36. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem
2ZC:

1) zachowuje si¢ dawny cmentarz ewangelicki wraz z wyposazeniem, w tym pomnikami nagrobnymi
i lapidarium;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ciagow pieszych,
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b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 30%.

§ 37. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL.:

1) zachowuje si¢ istniejgce grunty lesne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow.
§ 38. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1R, 2R:
1) zachowuje si¢ istniejace uzytki rolne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) budowli rolniczych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojs¢ i dojazdow;
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych — nie wiecej niz 10,0 m.

§ 39. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem O:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cig jej przebudowy, rozbudowy i hadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dowolna.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 40. Ustala sie¢ stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.
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§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Przybylski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/280/20
Rady Miejskiej Gminy Rawicz

z dnia 23 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rawicz Zachdd — Sarnowa” w obrebach geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa, gmina
Rawicz, wyloZonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2020r. poz.293 ze zmianami) oraz rozstrzygni¢cia Burmistrza Gminy Rawicz w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rawicz Zachod — Sarnowa” w obrebach geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa, gmina Rawicz wraz
Z prognoza oddzialywania na §rodowisko podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu w dniach
od 3marca 2020 r. do 25 marca 2020 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 10 kwietnia
2020 r., a takze podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 9 czerwca 2020 r. do 3 lipca
2020 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 17 lipca 2020 r., Rada Miejska Gminy Rawicz
rozstrzyga co nastgpuje:

1. Uwaga zlozona przez: osob¢ prawna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ ozmian¢ na zalaczniku graficznym nr 1 zasiegu strefy ,,E” ochrony ekspozycji,
obejmujacej otoczenie obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy o wysokosci przekraczajacej 10,0 m. Zgodnie z trescig Zatacznika nr 1 do Uchwaty
Nr 11/11/18 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 28 listopada 2018 r. — Zmiana studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz Strefa ,,E” ochrony ekspozycji historycznego
zespotu obejmuje strefe widokowa w promieniu 1 km od granic zespotlu urbanistycznego; w zataczniku
graficznym nr 1 granice strefy ,,E” wyznaczono poprzez rownolegte odsunigcie o 1 km granic historycznego
uktadu urbanistycznego 1zespotu budowlanego miejscowosci Rawicz-Samowa; granic strefy ,,E”
nie zaokraglono w odniesieniu do punktéw zatamania granicy chronionego uktadu urbanistycznego, co
spowodowalto, ze strefa ,,E” w skrajnych punktach jest oddalona od granicy uktadu urbanistycznego nawet
01,7 km,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w planie miejscowym wyznaczono przebieg strefy ,,E” ochrony ekspozycji historycznego
zespotu obejmujacej strefe widokowa w promieniu 1 km od granic zespotlu urbanistycznego, zgodnie
z oznaczeniami na planszy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rawicz.

2. Uwaga zloZzona przez: osob¢ prawna:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,
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b) tres¢ uwagi: wnosze o zmniejszenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
oznaczonego jako ,,3P” okreslonego w §28 pkt 3) podpunkt c) z 20% na 4%; w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stosunkowo niewielki obszar zajmuja tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynoéw; ztego wzgledu zasadne jest maksymalne wykorzystanie terenu. Zmniejszenie
wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej pozwoli na budowe nowych oraz
rozbudowe istniejacych zakladéow produkcyjnych, sktadéow i magazynow; umozliwi to stworzenie nowych
miejsc pracy, co bedzie miato korzystny wptyw na lokalng spolecznos¢; pozostawienie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie okreslonym w projekcie planu w znacznym stopniu ograniczy rozbudowg
istniejacych 1 budowe nowych obiektéw na tym terenie, nawet jesli nie beda one przekraczaly maksymalne;j
wielkosci powierzchni zabudowy oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy okreslonej §2 pkt 3)
podpunkt a) ib); dla kazdego nowego obicktu kubaturowego nalezy réwniez zapewni¢ dojazd, place
manewrowe oraz parkingi, co bedzie bardzo trudne przy wskazniku minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacym 20%,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawicz dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw ustalono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach nie mniejszy niz 10%; w zwiazku z powyzszym w projekcie planu
miejscowego dokonano zmiany ustalen w zakresie minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 10%.

3. Uwaga zlozona przez: osobg¢ prawna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: wnosze o wykreslenie z tresci §28 pkt 4) podpunktu a) dotyczacego terenu oznaczonego jako
»3P” obostrzenia zawartego w §8 pkt 3 dotyczacego lokalizacji nowej zabudowy o wysokosci
przekraczajacej 10,0 m i pozostawienie zapisu §28 pkt 4) podpunkt a) o nast¢pujacej tresci ,,maksymalna
wysoko$¢ — nie wigcej niz 15,0 m”; wysoko$¢ obiektow produkcyjnych jest zwykle zdeterminowana przez
wymagania technologii produkcji oraz transportu wewnatrz budynkow. Wprowadzenie ograniczenia
maksymalnej wysokosci zabudowy do 10,0 m w znaczacy sposob ograniczytoby rozbudowe istniejacych
obiektow, poniewaz niemozliwe byloby zapewnienie odpowiednich wymagan technologicznych; historyczny
uktad urbanistyczny izespot budowlany miejscowosci Rawicz — Sarnowa znajduje si¢ w odlegltosci
minimum [,25 km od terenu oznaczonego jako ,,3P”; wykreslenie obostrzenia dotyczacego maksymalnej
wysokosci zabudowy nie bedzie w zaden sposob wplywato negatywnie na ochrong powyzszego uktadu
urbanistycznego,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 10,0 m wynika z koniecznosci zachowania strefy
widokowej W otoczeniu obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow.

4. Uwaga zlozona przez: osob¢ prawna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tresé¢ uwagi: wnoszg o zmiane w §13 pkt 6) podpunkt a) maksymalnej mocy odnawialnych Zrodet energii ze
100 kW na 500 kW; w dniu 12.08.2019 r. Burmistrz Gminy Rawicz wydat na rzecz ,,Rolgos” Sp. z 0. 0.
decyzj¢ o warunkach zabudowy nr IR.6730.1.116.2019 dla inwestycji polegajacej na budowie biogazowni
0 zainstalowanej mocy elektrycznej do 0,5 MW; po wybudowaniu biogazowni Spotka planuje
wykorzystywaé cze§¢ wyprodukowanej energii elektrycznej na potrzeby wlasne a pozostala czegsé
sprzedawac¢ podmiotom sgsiadujacym z biogazownia,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawicz na przedmiotowych terenach nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji urzadzen stuzacych
wytwarzaniu energii ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW; ze wzgledu na wydang
decyzj¢ o warunkach zabudowy teren inwestycji zostal wytaczony z granic obszaru objetego planem.

5. Uwaga zlozona przez: osobe¢ prawna:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,
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b) tres¢ uwagi: wnosze ozmiane na zatagczniku graficznym nr 1 zasiegu strefy ,,E” ochrony ekspozycii,
obejmujacej otoczenie obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy o wysokosci przekraczajacej 10,0 m; zgodnie z tre$cig Zatacznika nr 1 do Uchwaty
Nr 11/11/18 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 28 listopada 2018 r. — Zmiana studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz Strefa ,,E” ochrony ekspozycji historycznego
zespotu obejmuje strefe widokowa w promieniu 1 km od granic zespolu urbanistycznego; w zatgczniku
graficznym nr 1 granice strefy ,,E” wyznaczono poprzez réwnolegte odsunigcie 0 1 km granic historycznego
ukladu wurbanistycznego 1zespotu budowlanego miejscowosci Rawicz-Samowa; granic strefy ,E”
nie zaokraglono w odniesieniu do punktow zatamania granicy chronionego uktadu urbanistycznego, co
spowodowato, ze strefa ,,E” w skrajnych punktach jest oddalona od granicy uktadu urbanistycznego nawet
01,7 km,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w planie miejscowym wyznaczono przebieg strefy ,,E” ochrony ekspozycji historycznego
zespotu obejmujacej strefe widokowg w promieniu 1 km od granic zespolu urbanistycznego, zgodnie
Z oznaczeniami na planszy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rawicz.

6. Uwaga zlozona przez: osobg prawna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o zmniejszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
oznaczonego jako ,,3P” okre$lonego w §28 pkt 3) podpunkt ¢) z 20% na 4%; w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stosunkowo niewielki obszar zajmujg tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow; ztego wzgledu zasadne jest maksymalne wykorzystanie terenu; zmniejszenie
wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej pozwoli na budow¢ nowych oraz
rozbudowe istniejacych zakladow produkcyjnych, sktadéw i magazynow; umozliwi to stworzenie nowych
miejsc pracy, co bedzie miato korzystny wptyw na lokalng spolecznos¢; pozostawienie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie okreslonym w projekcie planu w znacznym stopniu ograniczy rozbudowg
istniejacych 1 budowe nowych obiektdw na tym terenie, nawet jesli nie beda one przekraczaly maksymalnej
wielko$ci powierzchni zabudowy oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy okreslonej §2 pkt 3) podpunkt

a)ib),
C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawicz dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw ustalono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach nie mniejszy niz 10%; w zwigzku z powyzszym w projekcie planu
miejscowego dokonano zmiany ustalen w zakresie minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 10%.

7. Uwaga zloZzona przez: osob¢ prawna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tresé¢ uwagi: wnosze o wykreslenie z tresci §28 pkt 4) podpunktu a) dotyczacego terenu oznaczonego jako
,»3P” obostrzenia zawartego w §8 pkt 3 dotyczacego lokalizacji nowej zabudowy 0 wysokosci
przekraczajacej 10,0 m i pozostawienie zapisu §28 pkt 4) podpunkt a) o nastepujgcej tresci ,,maksymalna
wysoko$¢ — hie wiecej niz 15,0 m”; wysoko$¢ obiektéw produkcyjnych jest zwykle zdeterminowana przez
wymagania technologii produkcji oraz transportu wewnatrz budynkow. Wprowadzenie ograniczenia
maksymalnej wysokosci zabudowy do 10,0 m w znaczacy sposob ograniczytoby rozbudowe istniejacych
obiektow, poniewaz niemozliwe bytoby zapewnienie odpowiednich wymagan technologicznych; historyczny
uktad urbanistyczny izespot budowlany miejscowo$ci Rawicz — Sarnowa znajduje si¢ w odleglosci
minimum 1,25 km od terenu oznaczonego jako ,,3P”; wykres§lenie obostrzenia dotyczacego maksymalne;j
wysokosci zabudowy nie bedzie w zaden sposob wplywato negatywnie na ochrone powyzszego ukladu
urbanistycznego,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 10,0 m wynika z koniecznos$ci zachowania strefy
widokowej w otoczeniu obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow.
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8. Uwaga zlozona przez: osobe¢ prawng:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tresé¢ uwagi: wnoszg o zmiang w §13 pkt 6) podpunkt a) maksymalnej mocy odnawialnych zrodet energii ze
100 kW na 500 kW. W dniu 12.08.2019 r. Burmistrz Gminy Rawicz wydat na rzecz ,,Rolgos” Sp. z 0. 0.
decyzje o warunkach zabudowy nr IR.6730.1.116.2019 dla inwestycji polegajacej na budowie biogazowni
0 zainstalowanej mocy elektrycznej do 0,5 MW. Firma dBP Products Sp. z 0. 0. byta strong postepowania
w tej sprawie ipo wybudowaniu biogazowni planuje wykorzystywaé cze$¢é energii elektrycznej, ktéra
zostanie wyprodukowana w biogazowni,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawicz na przedmiotowych terenach nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji urzadzen stuzacych
wytwarzaniu energii ze zrddet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW; ze wzgledu na wydang
decyzj¢ o warunkach zabudowy teren inwestycji zostat wytaczony z granic obszaru objgtego planem.

9. Uwaga zlozona przez: osobg prawna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: wnosze¢ ozmiang na zalgczniku graficznym nr 1 zasiegu strefy ,,E” ochrony ekspozycji,
obejmujacej otoczenie obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy o wysokosci przekraczajacej 10,0 m; zgodnie z tre$cig Zatacznika nr 1 do Uchwaty
Nr 11/11/18 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 28 listopada 2018 r. — Zmiana studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz Strefa ,,E” ochrony ekspozycji historycznego
zespotu obejmuje strefe widokowa w promieniu 1 km od granic zespolu urbanistycznego; W zatgczniku
graficznym nr 1 granice strefy ,,E” wyznaczono poprzez rownolegte odsunigcie o 1 km granic historycznego
uktadu urbanistycznego 1izespotu budowlanego miejscowosci Rawicz-Samowa; granic strefy ,,E”
nie zaokraglono w odniesieniu do punktéw zatamania granicy chronionego uktadu urbanistycznego, co
spowodowalo, ze strefa ,,E” w skrajnych punktach jest oddalona od granicy uktadu urbanistycznego nawet
01,7 km,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w planie miejscowym wyznaczono przebieg strefy ,,E” ochrony ekspozycji historycznego
zespotu obejmujacej strefe widokowa w promieniu 1 km od granic zespotlu urbanistycznego, zgodnie
z oznaczeniami na planszy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rawicz.

10. Uwaga zloZzona przez: osob¢ prawna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o zmniejszenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
oznaczonego jako ,,3P” okreslonego w §28 pkt 3) podpunkt c) z 20% na 4%; w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stosunkowo niewielki obszar zajmuja tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow; ztego wzgledu zasadne jest maksymalne wykorzystanie terenu; zmniejszenie
wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej pozwoli na budowg¢ nowych oraz
rozbudowe istniejacych zaktadow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw; umozliwi to stworzenie nowych
miejsc pracy, co bedzie miato korzystny wptyw na lokalng spolecznosé; pozostawienie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie okreslonym w projekcie planu w znacznym stopniu ograniczy rozbudowg
istniejacych i budowe nowych obiektow na tym terenie, nawet jesli nie bedg one przekraczaly maksymalnej
wielkos$ci powierzchni zabudowy oraz maksymalnej intensywnos$ci zabudowy okreslonej §2 pkt 3) podpunkt
a) i b); dla kazdego nowego obiektu kubaturowego nalezy rowniez zapewni¢ dojazd, place manewrowe oraz
parkingi, co bedzie bardzo trudne przy wskazniku minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacym 20%,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawicz dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw ustalono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na dzialtkach nie mniejszy niz 10%; w zwigzku z powyzszym w projekcie planu
miejscowego dokonano zmiany ustalen w zakresie minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 10%.

11. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: wnosze o wykreslenie z tresci §28 pkt 4) podpunktu a) dotyczacego terenu oznaczonego jako
»3P” obostrzenia zawartego w §8 pkt 3 dotyczacego lokalizacji nowej zabudowy o wysokosci
przekraczajacej 10,0 m i pozostawienie zapisu §28 pkt 4) podpunkt a) o nastgpujacej tresci ,,maksymalna
wysoko$¢ — nie wigcej niz 15,0 m”; wysoko$¢ obiektow produkcyjnych jest zwykle zdeterminowana przez
wymagania technologii produkcji oraz transportu wewnatrz budynkéw; wprowadzenie ograniczenia
maksymalnej wysokosci zabudowy do 10,0 m w znaczacy sposob ograniczytoby rozbudowe istniejacych
obiektow, poniewaz niemozliwe byloby zapewnienie odpowiednich wymagan technologicznych; historyczny
uklad urbanistyczny izespot budowlany miejscowosci Rawicz — Sarnowa znajduje sie w odleglosci
minimum 1,25 km od terenu oznaczonego jako ,,3P”; wykreslenie obostrzenia dotyczacego maksymalnej
wysokosci zabudowy nie bedzie w zaden sposob wptywalo negatywnie na ochrone powyzszego uktadu
urbanistycznego,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
d) uzasadnienie: ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 10,0 m wynika z koniecznos$ci zachowania strefy
widokowej w otoczeniu obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow.
12. Uwaga zloZona przez: osobe¢ prawna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tresé uwagi: wnosze o zmiang w §13 pkt 6) podpunkt a) maksymalnej mocy odnawialnych zrodet energii ze
100 kW na 500 kW. W dniu 12.08.2019 r. Burmistrz Gminy Rawicz wydat na rzecz ,,Rolgos” Sp. z 0. 0.
decyzje o warunkach zabudowy nr IR.6730.1.116.2019 dla inwestycji polegajacej na budowie biogazowni
0 zainstalowanej mocy elektrycznej do 0,5 MW, Przedsi¢biorstwo Wielobranzowe ,,Pieprzyk” Sp. z 0. 0.
byta strong postgpowania w tej sprawie i po wybudowaniu biogazowni planuje wykorzystywac¢ cze$¢ energii
elektrycznej, ktora zostanie wyprodukowana w biogazowni,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawicz na przedmiotowych terenach nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji urzadzen stuzacych
wytwarzaniu energii ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW; ze wzgledu na wydang
decyzj¢ o warunkach zabudowy teren inwestycji zostal wytaczony z granic obszaru objgtego planem.

13. Uwaga zloZzona przez: osob¢ prawna:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1928/5, 1929/1, 1928/3, 1928/2, 1931/1, 1932/1,
1933/2, 1950/7, 1950/8,2907/2, 1934/10, 1934/8 i 1931/22, obreb Rawicz,
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b) tres¢ uwagi: wnosze o zmniejszenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
oznaczonego jako ,,1U” okreslonego w §21 pkt 3) podpunkt c) z30% na 5%; dla obecnego sposobu
zagospodarowania terenu dziatek 1928/5, 1929/1, 1928/3, 1928/2, 1931/1, 1932/1, 1933/2, 1950/7,
1950/8,2907/2, 1934/10, 1934/8 i1931/22 udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi ok. 15%;
pozostawienie udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie okreslonym w projekcie planu
w praktyce uniemozliwi rozbudowe istniejacych i budowe nowych obiektow na tym terenie, nawet jesli
nie beda one przekraczaty maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy oraz maksymalnej intensywnos$ci
zabudowy okreslonej §21 pkt 3) podpunkt a) ib); dla kazdego nowego obicktu kubaturowego nalezy
rowniez zapewni¢ dojazd, place manewrowe oraz parkingi, co bedzie bardzo trudne przy wskazniku
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym 30%; zmniejszenie wskaznika
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej pozwoli na budowg¢ nowych oraz rozbudowe
istniejacych obiektow ustugowych, aco za tym idzie umozliwi zwickszenie asortymentu i jakosci
$wiadczonych ustug oraz stworzenie nowych miejsc pracy, co bedzie miato korzystny wptyw na lokalng
spolecznose,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawicz dla terenow zabudowy uslugowej ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach nie mniejszy niz 10%; w zwigzku z powyzszym w projekcie planu miejscowego dokonano zmiany
ustalen w zakresie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej na 10%.

14. Uwaga zlozZona przez: osobe¢ prawna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o zmniejszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
oznaczonego jako ,,3P” okreslonego w §30 pkt 3) podpunkt ¢) z 10% do 4%; w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stosunkowo niewielki obszar zajmuja tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow; ztego wzgledu zasadne jest maksymalne wykorzystanie terenu; zmniejszenie
wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej pozwoli na budow¢ nowych oraz
rozbudowe istniejacych zakladow produkcyjnych, sktadow i magazynow; umozliwi to stworzenie nowych
miejsc pracy, co bedzie miato korzystny wptyw na lokalna spolecznos¢; pozostawienie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie okreslonym w projekcie planu w znacznym stopniu ograniczy rozbudowg
istniejacych 1 budowe nowych obiektéw na tym terenie, nawet jesli nie beda one przekraczaly maksymalne;j
wielko$ci powierzchni zabudowy oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy okreslonej w §30 pkt 3)
podpunkt a) ib); dla kazdego nowego obiektu kubaturowego nalezy rowniez zapewnié¢ dojazd, place
manewrowe oraz parkingi co bedzie bardzo trudne przy wskazniku minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacym 10%,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawicz dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw ustalono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach nie mniejszy niz 10%.

15. Uwaga zlozZona przez: osobe¢ prawna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o zmiang lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie oznaczonym jako
»3P” od strony terenu oznaczonego jako ,,2KDW” tak, aby znajdowata si¢ ona w odleglosci 6m od
zewnetrznej krawedzi jezdni; w projekcie planu naniesiono ja w odleglosci 10 m od terenu drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem ,,2KDW”; odleglo$¢ ta zostata odniesiona do granicy dzialki. Przepisy
nie okreslaja minimalnych odlegtosci od drog wewnetrznych; nieuzasadnione jest wigc wrysowywanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi wewnetrznej w odleglosci wigkszej niz minimalna odlegtosci
obiektow budowlanych od drogi najnizszej kategorii, czyli drogi gminnej; przesunigcie nieprzekraczalnej
linii zabudowy w kierunku granicy dziatki od strony terenu oznaczonego jako ,,2KDW” nie wptynie
negatywnie na bezpieczenstwo uzytkownikow drogi wewnetrznej 1inie bedzie zaburzato tadu
przestrzennego; pozwoli natomiast inwestorom na swobodniejsze planowanie nowych obiektow
budowlanych,
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C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w planie miejscowym zachowano istniejacy przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej przez elewacje¢ frontowg istniejacego budynku.

16. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: wnoszg o zmniejszenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
oznaczonego jako ,,3P” okreslonego w §30 pkt 3) podpunkt c) z 10% do 4%; w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stosunkowo niewielki obszar zajmujg tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow; ztego wzgledu zasadne jest maksymalne wykorzystanie terenu; zmniejszenie
wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej pozwoli na budowe nowych oraz
rozbudowe istniejacych zakladow produkcyjnych, skladow i magazynow; umozliwi to stworzenie nowych
miejsc pracy, co bedzie miato korzystny wptyw na lokalna spolecznos¢; pozostawienie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie okreslonym w projekcie planu w znacznym stopniu ograniczy rozbudowg
istniejacych 1 budowe nowych obiektdw na tym terenie, nawet jesli nie beda one przekraczaly maksymalnej
wielko$ci powierzchni zabudowy oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy okreslonej w §30 pkt 3)
podpunkt a) ib); dla kazdego nowego obiektu kubaturowego nalezy rdéwniez zapewni¢ dojazd, place
manewrowe oraz parkingi co bedzie bardzo trudne przy wskazniku minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacym 10%,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawicz dla terendw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow ustalono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach nie mniejszy niz 10%.

17. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: wnosze o zmiane nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie oznaczonym jako ,,3P” od strony
terenu oznaczonego jako ,,4KD-L” i, 3KDW” tak, aby znajdowata si¢ ona w odlegtosci 6m od zewnetrznej
krawedzi jezdni; w projekcie planu naniesiono jg w odleglosci 10 m od terenu drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem 4KD-L oraz terenu drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem ,,3KDW”;
odlegto$¢ ta zostata odniesiona do granicy dziatek; zgodnie z Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tj. Dz.U. 2020 poz.470) obiekty budowlane powinny by¢ usytuowane w terenie
zabudowanym w odlegtosci co najmniej 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej; zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (tj. Dz. U.
2016 poz. 124 z p6zn. zm.) drogi o parametrach odpowiadajacych wymaganiom technicznym i uzytkowym
dla drég klasy lokalnej spelniaja co najwyzej wymagania dla kategorii drég gminnych; nie ma wiec
mozliwosci aby zgodnie z projektem planu na terenie oznaczonym ,4KD-L” wybudowaé droge kategorii
powiatowej lub wyzszej, dla ktorej Ustawa 0 drogach publicznych okre$la minimalne odlegtosci obiektow
budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wigkszej niz 6 m; nieprzekraczalne linie zabudowy
w projekcie planu zostaty przyjete niekonsekwentnie; dla terenéw ogrodéw dziatkowych oznaczonych jako
»1ZD” 1,,27ZD” nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wrysowano w odlegtosci 6 m od terenu tych samych drog,
tj. od terenu zaznaczonego jako ,,4KD-L” 1, 3KDW?”; przepisy nie okreslajag minimalnych odleglosci od drog
wewnetrznych; nieuzasadnione jest wiec wrysowywanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi
wewngetrznej w odleglosci wigkszej niz minimalna odlegtosci obiektow budowlanych od drogi najnizszej
kategorii, czyli drogi gminnej. W dniu 20.10.2015r. Burmistrz Gminy Rawicz wydal na rzecz
Przedsigbiorstwa Wielobranzowego ,,Pieprzyk” Sp. z.0.0. decyzj¢ o warunkach zabudowy nr
IR.6730.1.26.2015 dla inwestycji pod nazwa ,,Rozbudowa zakladu przemystu drzewnego na dziatkach nr
1970/21, 1970/32, 1970/34 i1970/35, obr¢b Rawicz. W decyzji tej nieprzekraczalna linia zabudowy
przebiegala po granicy pomigdzy dziatka 1970/34 i dziatkg drogowa nr 1970/25. Na podstawie powyzszej
decyzji wybudowano m. in. budynek biurowy w odlegtosci 1,4 m od granicy z dziatka nr 1970/25. Zmiana
lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy bedzie wiec spojna z wydana wczesniej decyzja o warunkach
zabudowy,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: w planie miejscowym zachowano istniejgcy przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej przez elewacj¢ frontowa istniejacego budynku.

18. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o zmniejszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
oznaczonego jako ,,3P” okreslonego w §30 pkt 3) podpunkt c) z 10% do 4%; dla obecnego sposobu
zagospodarowania terenu dziatek 1970/28, 1970/29, 1970/30, 1970/31, 1970/19, 1970/20, 1970/18, 1970/8,
1970/21 udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi ok 4.8%; pozostawienie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie okreslonym w projekcie planu w praktyce uniemozliwi rozbudowe
istniejacych i budowe nowych obiektéw na tym terenie, nawet jesli nie beda one przekraczaly maksymalne;j
wielko$ci powierzchni zabudowy oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy okre$lonej w §28 pkt 3)
podpunkt a) i b),

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawicz dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw ustalono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach nie mniejszy niz 10%.

19. Uwaga zlozZona przez: osobg¢ prawna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: wnosze o zmiane nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie oznaczonym jako ,,3P” od strony
terenu oznaczonego jako ,,4KD-L” i, 3KDW” tak, aby znajdowata si¢ ona w odlegto$ci 6 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni; w projekcie planu naniesiono jg w odleglosci 10 m od terenu drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem 4KD-L oraz terenu drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem ,,3KDW?”.
Odlegloé¢ ta zostala odniesiona do granicy dziatek. Zgodnie z Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tj. Dz.U. 2020 poz.470) obiekty budowlane powinny by¢ usytuowane w terenie
zabudowanym w odlegto$ci co najmniej 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej; zgodnie
Z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (tj. Dz. U.
2016 poz. 124 z p6zn. zm.) drogi o parametrach odpowiadajacych wymaganiom technicznym i uzytkowym
dla drég klasy lokalnej spelniaja co najwyzej wymagania dla kategorii drég gminnych; nie ma wiec
mozliwosci aby zgodnie z projektem planu na terenie oznaczonym ,4KD-L” wybudowaé drogg kategorii
powiatowej lub wyzszej, dla ktorej Ustawa o drogach publicznych okre$la minimalne odlegtosci obiektow
budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wickszej niz 6 m; nieprzekraczalne linie zabudowy
w projekcie planu zostaly przyjete niekonsekwentnie; dla terenow ogrodow dziatkowych oznaczonych jako
»1ZD” 1,,2ZD” nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wrysowano w odleglosci 6m od terenu tych samych drog,
tj. od terenu zaznaczonego jako ,,4KD-L” i ,,3KDW?”; przepisy nie okreslaja minimalnych odlegtosci od drog
wewnetrznych; nieuzasadnione jest wigc wrysowywanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi
wewnetrzne] w odleglosci wigkszej niz minimalna odleglosci obiektow budowlanych od drogi najnizszej
kategorii, czyli drogi gminnej; w dniu 12.07.2019 r. Burmistrz Gminy Rawicz wydat na rzecz dBP Products
Sp. z.0.0. decyzje 0 warunkach zabudowy nr IR.6730.1.93.2019 umozliwiajacg m.in. budowe budynku hali
montazowej nr 1 z mozliwoscig zblizenia si¢ do granicy z dziatkg drogowg nr 2912 na odlegtos¢ do 0,5m.
Zmiana lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy bedzie wiec spdjna z wydang wczesniej decyzja
0 warunkach zabudowy,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w planie miejscowym zachowano istniejgcy przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej przez elewacj¢ frontowg istniejacego budynku.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/280/20
Rady Miejskiej Gminy Rawicz

z dnia 23 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsRawicz Zachod — Sarnowa” w obrebach geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa, gmina Rawicz,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 913 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami), Rada Miejska Gminy Rawicz rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,,Rawicz Zachod — Sarnowa”
w obrebach geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa, gmina Rawicz, inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy to budowa drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej
i dojazdowej, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan whasnych stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rawicz;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rawicz;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci Srodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o0 finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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