Uchwala Nr XI11/134/03
Rady Miejskiej Gminy Rawicz
z dnia 3 grudnia 2003r.

w sprawie: Uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Pilsudskiego, Waly Kosciuszki i
Kadeckiej w Rawiczu.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz.1591z pdzn.zmianami ) oraz
art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 1999 roku Nr 15 poz.139 z p6zn.zmianami), w zwigzku z art.85 ust.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
z 2003 roku Nr 80 poz. 717) 1 uchwalg Nr XXV/150/96 z dnia 26 kwietnia 1996 roku Rady
Miasta i Gminy Rawicz w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany cz¢$ci miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rawicza, zatwierdzonego uchwata
Nr V/33/94 z dnia 18 pazdziernika 1994 roku Rady Miasta i Gminy Rawicz, dotyczacej
terenu w rejonie ulic Pilsudskiego, Waty Kosciuszki, Kadeckiej 1 projektowanej ulicy O 56
Zo w Rawiczu,

uchwala si¢, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ cze¢sci miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawicza, zatwierdzonego uchwala Rady Miasta i Gminy Rawicz
Nr V/33/94 z dnia 18 pazdziernika 1994 roku, obejmujaca obszar w rejonie ulic
Pitsudskiego, Watow Kosciuszki, Kadeckiej i projektowanej ulicy O 56 Zo w Rawiczu,
zwang dalej ,,planem”.

2. Integralng czgsdcig planu jest rysunek planu w skali 1:500 stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, zatytutowany ,, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu w rejonie ulic Pilsudskiego, Walow Kosciuszki i Kadeckiej w Rawiczu” .

3. Ustalenia planu dotycza terenu okreslonego obowigzujaca granica ,0znaczong na
rysunku planu.

4. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym w rozdziale I 1 II.

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§2

Przedmiotem ustalen planu sg :



—

przeznaczenie terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna,
ustugi w szczegdlnosci handlu, obstugi komunikacji oraz linie rozgraniczajace te
tereny o roznych zasadach zagospodarowania,

2. linie rozgraniczajace ulice 1 place publiczne i niepubliczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, okreslenie granic i zasad zagospodarowania terenéw oraz obiektow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej,

3. tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych i linie rozgraniczajace te tereny,

4. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury,

5. lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym réwniez linie zabudowy i1 gabaryty obiektow, takze maksymalne lub
minimalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

6. zasady i warunki podzialu terenu na dziatki,

7. tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow,

8. granice obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

przepisach szczegoélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

linii rozgraniczajacej tereny o roznym sposobie uzytkowania - $cisle okreslonej, nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca granice terendw o réznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — §cisle okreslonej,
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres§lajaca granice terendw o tym samym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania,

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg maksymalny
zasieg zabudowy,

linii zabudowy $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, Scisle
okreslajaca zasieg zabudowy,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji, wyodrebniony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem liczbowo literowym,

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ dominujacg funkcje terenu,

strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony, na podstawie okreslonego
kryterium z wigkszej przestrzeni, cechujacy si¢ dominujagcym jednorodnym sposobem
uzytkowania i zabudowy, o ustalonych zasadach jego ochrony,

pasie infrastruktury - nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrebniony z obszaru lub
pokrywajacy si¢ z jego granicami o ustalonym przeznaczeniu, ktory moze by¢ takze
przeznaczony pod uktad sieci infrastruktury i jej urzadzen,



10) budynkach gospodarczych- nalezy przez to rozumie¢ budynki, odpowiadajace warunkom
okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ i ich usytuowanie ( Dz.U. z
2002 r. Nr 75, poz. 690,

11) budynku mieszkalnym jednorodzinnym- nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy
lub w zabudowie blizniaczej stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkalnych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng cato§¢ w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku. W
budynku dopuszcza si¢ nie wigcej niz dwa pomieszczenia garazowe jednostanowiskowe,

12) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ teren
przeznaczony pod dziatki budowlane, na ktorym na jednej dziatce mozna usytuowac jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny.

Rozdzial 1T
Ustalenia szczegoélowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 4
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN ustala si¢:

1. Teren przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Ustala si¢ planowane budynki mieszkalne wolnostojace jednokondygnacyjne lub
dwukondygnacyjne z ostatnig kondygnacja w poddaszu, niepodpiwniczone. Dachy
budynkow strome, symetryczne o nachyleniu 35-47 stopni. Pokrycie dachu dachowka
lub blachg dachéwkopodobng. Ustala si¢ wysoko$¢ budynkow nie wigkszg niz 9,50 m,
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego

punktu dachu (kalenicy), w tym wysoko$¢ do okapu lub gzymsu nie wigksza niz 4,50 m.,
z zachowaniem ustalen §26 ust.2.

3. Na dziatkach mozna sytuowac¢ planowane budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-
gospodarcze jednokondygnacyjne, bezposrednio przy granicach dzialek, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu. Nalezy je usytuowa¢ w zabudowie blizniaczej
i wolnostojaco w odlegtosci 3,0 m od tylnej granicy dziatek. Dla budynku w zabudowie
blizniaczej ustala si¢ budynek o szerokosci 3,75 m 1 dlugosci nie wigkszej niz 6,80 m ze
wspolng $ciang ogniowa. Dach budynku o nachyleniu 15 stopni z okapami o szeroko$ci
30 cm, pokrycie dachu dachowka lub blachg dachéwkopodobng. Obowigzujaca wysokos¢
budynku liczona, od poziomu terenu do kalenicy 3,70 m., z zachowaniem ustalen §26 ust.2
Dla budynku usytuowanego wolnostojaco ustala si¢ szerokos$¢ 4,0 m 1 dlugo$¢ nie wigksza
niz 6,80 m. Wysokos$¢ budynku liczona, od poziomu terenu do kalenicy nie wigksza niz
3,40, z zachowaniem ustalen §26 ust.2. Obowigzuje uklad potaci dachu oznaczony na
rysunku planu.

4. Powierzchnia taczna zabudowy budynkéw nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu
dzialki a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu



biologicznie czynnego.

5. Dla budynkéw mieszkalnych nalezy zachowaé lini¢ zabudowy $cisle okreslong 5,0 m od
granicy frontowej, lini¢ zabudowy nieprzekraczalng 3,0 m od tylnej granicy i 5,0 od
bocznej skrajnej dziatki przy drodze 03 KD.

6. Ogrodzenie dziatek od strony drég ustala si¢ 0 wysokosci nie wickszej niz 1,30 m.

7. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2,316, z
wyjatkiem sieci 1 urzagdzen budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w
przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych.

8. Obowiazuje podzial terenu oznaczony na rysunku planu.

9. Ustalenia ochrony dobr kultury- dla terenu 1 MN obowigzujg strefy ochrony ,,K” 1, W”
wg ustalen zawartych w § 27.

10. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 03 KD i 01 KD oraz wg ustalen § 25 ust.2.

11. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§5
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 ZP ustala si¢:

1. Teren przeznaczony pod zielen publiczna.
2. Ustala si¢ zielen niska.

3. Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje
si¢ budowy tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Obowiazuje zakaz dokonywania podzialéw terenu i zakaz urzadzania wjazdu poprzez
niego na teren 1 MN.

5. Ustalenia ochrony dobr kultury- dla terenu 2 ZP obowiazujg strefy ochrony ,,K” i, W”
wg ustalen zawartych w § 27.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§6
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KX, 3 KXa i 3 KXb ustala si¢:
1. Teren przeznaczony pod publiczny ciag pieszy i pas infrastruktury techniczne;j.

2. Szeroko$¢ pasa ciggu pieszego oznaczono na rysunku planu. W pasie nalezy przewidzie¢
chodnik szeroko$ci minimum 2,0 m. Dopuszcza si¢ §ciezke rowerowa jako pieszo-
rowerowg minimum szerokos$ci 3,0 m. Pobocza chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowe;j
nalezy przeznaczy¢ na zielen niska i wysoka. Na terenie mozna usytuowaé urzadzenia
malej architektury. Ustala si¢ wjazd poprzez teren 3 KXa dla dziatki nr ew.550/8, objete;j



3.

ustaleniami terenu 11 MN. Nalezy opracowa¢ projekt zagospodarowania terenu dla catego
ciggu 3 KX, 3 KXa 13 KXb.

Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2, z wyjatkiem
sieci 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w przepisach
Prawa budowlanego. Zakazuje si¢ budowy tymczasowych obiektow budowlanych.

Obowiazuje zakaz dokonywania podzialow terenu.

Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 3 KX, 3 KXa i 3 KXb obowiazujg strefy
ochrony ,,K” 1, W” wg ustalen zawartych w § 27.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§7

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MN ustala sig:

1.

2.

Teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

Ustala si¢ planowane budynki mieszkalne blizniacze dwukondygnacyjne z ostatnig
kondygnacja w poddaszu, niepodpiwniczone. Bryla i architektura budynkow blizniaczych
nie musi by¢ identyczna, ale musi stanowi¢ zharmonizowang cato$¢. Dachy budynkéw
strome, symetryczne o nachyleniu 35-47 stopni. Pokrycie dachu dachéwka lub blachg
dachowkopodobng. Ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 9,50 m, liczong od

poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
dachu (kalenicy), w tym wysoko$¢ do okapu lub gzymsu nie wigkszg niz 4,50 m., z
zachowaniem ustalen §26 ust.2 . Na dziatce nr ewid. 466/16 ustala si¢ planowany budynek
blizniaczy dwukondygnacyjny z ostatnia kondygnacja w poddaszu. Bryta i architektura
budynku nie musi by¢ identyczna jak budynku istniejagcego na dzialce nr ew.466/15, ale
musi stanowi¢ zharmonizowang cato$¢. Nalezy przyja¢ indywidualnie parametry dla
budynku, pod wzgledem gabarytéw, wysokosci budynku 1 formy dachu.

. Na dziatkach mozna sytuowac¢ planowane budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-

gospodarcze jednokondygnacyjne, bezposrednio przy granicach dzialek, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu. Nalezy je usytuowaé¢ w zabudowie blizniaczej lub
wolnostojaco w odlegtosci 4,0 m od tylnej granicy dziatek. Dla budynku w zabudowie
blizniaczej ustala si¢ budynek o szerokosci 3,75 m 1 dlugosci nie wigkszej niz 6,80 m ze
wspolng $ciang ogniowa. Dach budynku o nachyleniu 15 stopni z okapami o szeroko$ci
30 cm, pokrycie dachu dachowka lub blachg dachéwkopodobng. Obowigzujgca wysokos¢
budynku liczona, od poziomu terenu do kalenicy 3,70 m., z zachowaniem ustalen §26
ust.2. Dla budynku usytuowanego wolnostojgco ustala si¢ szerokos$¢ 4,0 m 1 dlugo$¢ nie
wigksza niz 6,80 m. Wysokos¢ budynku liczona, od poziomu terenu do kalenicy nie
wigksza niz 3,40 m., z zachowaniem ustalen §26 ust.2. Obowigzuje uklad potaci dachu
oznaczony na rysunku planu.

. Powierzchnia zabudowy laczna budynkéw nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu

dziatki a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego.

. Dla budynkow mieszkalnych nalezy zachowac lini¢ zabudowy $cisle okreslong 6,5 m od

granicy frontowej. Ustala si¢ lini¢ nieprzekraczalng zabudowy 4,0 m od pozostatych granic.



6. Ogrodzenie terenu od strony drég ustala si¢ o wysokosci nie wigkszej niz 1,30 m.

7.

Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2,316, z
wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w przepisach Prawa
budowlanego. Zakazuje si¢ budowy tymczasowych obiektow budowlanych.

Obowiazuje podzial terenu oznaczony na rysunku planu.

Ustalenia ochrony débr kultury - dla terenu 4 MN obowiazuja strefy ochrony ,,K” 1, W”
wg ustalen zawartych w § 27.

10.0bstluga komunikacyjna terenu z drogi 01 KD 1 wg ustalen § 25 ust.2.

11. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§8

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 ZP ustala si¢:

1.

2.

3.

Teren przeznaczony pod zielen publiczna.
Ustala si¢ zielen niskg bez urzadzen malej architektury.
Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci i urzadzen budowlanych

infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje
si¢ budowy tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw terenu, dopuszcza si¢ urzadzenie wjazdu na teren

4 MN.

5. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 5 ZP obowigzuje strefa ochrony ,,W” wg

ustalen zawartych w § 27.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN ustala si¢:

1.

2.

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne blizniacze mogg podlega¢ remontowi,
przebudowie i1 rozbudowie, z zakazem nadbudowy. Ustala si¢ planowane budynki
blizniacze na dziatkach od strony ul. Kadeckiej i drogi 0 1 KD, jako dwukondygnacyjne z
dachem ptaskim, niepodpiwniczone. Bryla i architektura budynkoéw blizniaczych nie musi
by¢ identyczna, ale musi stanowi¢ zharmonizowana calo$¢. Ustala si¢ wysokosé
budynkéw nie wigksza niz 7,80 m, liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu (attyki), z zachowaniem ustalen

§26 ust.2.

Istniejacych budynkéw gospodarczych 1 garazowych nie mozna rozbudowaé i
nadbudowa¢. Moga one podlega¢ rozbiorce, remontowi 1 przebudowie pod warunkiem



8.

9.

zachowania ich gabarytow. Na dziatkach mozna sytuowaé¢ planowane budynki
gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze, bezposrednio przy granicy dziatki, w
miejscach oznaczonych na rysunku planu. Gabaryty budynkéw nalezy odnie$s¢ do
istniejgcej zabudowy, nie przekraczajac jej wysokosci oraz szerokosci 1 dlugosci. Dla
planowanego budynku na dziatce skrajnej, od drogi 01 KD, nalezy stosowac ustalenia jak
dla terenu 7 MN, o ktérych mowa w § 10 ust.3.

. Powierzchnia zabudowy tagczna budynkéw nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu

dziatki a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego.

. Dla budynkow mieszkalnych nalezy zachowac frontowg lini¢ zabudowy $cisle okreslong

oznaczong na rysunku planu. Ustala si¢ lini¢ nieprzekraczalng zabudowy 5,0 m od
granicy sasiadujacej z drogg 01 KD i1 4,0m od granicy sasiadujacej z terenem 3 KXb.

Ogrodzenie terenu od strony drog ustala si¢ o wysokosci nie wigkszej niz 1,30 m.
Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2, 31 6, z
wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w przepisach Prawa
budowlanego. Zakazuje si¢ budowy tymczasowych obiektow budowlanych.

Obowigzuje podzial terenu oznaczony na rysunku planu.

Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 6 MN obowigzujg strefy ochrony ,,K” 1,,W”
wg ustalen zawartych w § 27.

10.0bstuga komunikacyjna terenu z drogi 011 KL 1 01 KD oraz wg ustalen § 25 ust.2.

11. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 MN ustala si¢:

1.

2.

Teren przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

Ustala si¢ budynki blizniacze dwukondygnacyjne z ostatnig kondygnacja w poddaszu,
niepodpiwniczone. Bryla i architektura budynkéw blizniaczych nie musi by¢ identyczna,
ale musi stanowi¢ zharmonizowang catos$¢. Dachy budynkéw strome, symetryczne o
nachyleniu 35- 47 stopni. Pokrycie dachu dachowka lub blachg dachéwkopodobng. Ustala
si¢ wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 9,50 m, liczong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu (kalenicy), w tym
wysoko$¢ do okapu lub gzymsu nie wiekszg niz 4,50 m., z zachowaniem ustalen §26 ust.2

. Na dziatkach mozna sytuowa¢ planowane budynki jednokondygnacyjne gospodarcze,

garazowe lub garazowo- gospodarcze, bezposrednio przy granicach dziatek, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu. Gabaryty budynkéw nalezy odnie$¢ do istniejace;j
zabudowy, nie przekraczajac jej wysokosci i1 szerokos$ci. Ustala si¢ dlugos¢ budynku

7,50 m, wspolng $ciane ogniowq i dach ptaski. Ustalenie w/w dotyczy dziatki nr
ew.464/17, objetej ustaleniami dla terenu 8 MN /UH. Dla planowanych budynkéw na
dziatkach skrajnych od drogi 01 KD ( jedna z dzialek objeta ustaleniami dla terenu 6 MN)



ustala si¢ usytuowanie w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicach dziatek, w
miejscach oznaczonych na rysunku planu. Ustala si¢ dla budynku szerokos¢ 3,75 m i
dhlugos¢ nie wigkszg niz 7,50 m, wysoko$¢ nie wigksza niz 3,0m, liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wjezdzie do budynku do najwyzszego punktu dachu, z
zachowaniem ustalen §26 ust.2 oraz wspolng $ciang ogniowa. Dach budynku ptaski.

Powierzchnia zabudowy taczna budynkéw nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu
dzialki a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego.

Dla budynkoéw mieszkalnych nalezy zachowac lini¢ zabudowy $cisle okreslong 5,0 m od
granicy frontowej. Ustala si¢ lini¢ nieprzekraczalng zabudowy 5,0 m od granicy boczne;j
dzialki skrajne;j.

Ogrodzenie terenu od strony drég ustala si¢ o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,30 m.
Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2, 31 6, z
wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w przepisach Prawa
budowlanego. Zakazuje si¢ budowy tymczasowych obiektow budowlanych.

Obowiazuje podzial terenu oznaczony na rysunku planu.

Ustalenia ochrony débr kultury - dla terenu 7 MN obowiazuje strefa ochrony ,,W” wg
ustalen zawartych w § 27.

10. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 08 KD 1 01 KD oraz wg ustalen § 25 ust.2.

11. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 MN / UH ustala si¢:

1.

Teren przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng, z dopuszczeniem
ustugi handlu, wylacznie detalicznego. Dla ustug handlu obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 24 ust.1.

Ustala si¢ planowany budynek mieszkalny oraz budynek ustugowy wolnostojacy
jednokondygnacyjny lub dwukondygnacyjny z ostatnia kondygnacja w poddaszu, z
mozliwo$ciag potaczenia obu funkcji w jednym budynku. Dach budynku stromy,
symetryczny o nachyleniu 35-47 stopni, kryty dachowka lub blacha dachéwkopodobna.
Ustala si¢ wysoko§¢ budynku nie wigksza niz 9,50 m, liczong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu (kalenicy), w
tym wysokos$¢ do okapu lub gzymsu nie wigkszg niz 4,50 m., z zachowaniem ustalen §26
ust.2. Mozna usytuowaé budynek gospodarczy, garazowy lub garazowo-gospodarczy
bezposrednio przy granicy dziatki, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, wg ustalen
jak dla terenu 7 MN, o ktérych mowa w § 10 ust. 3.

Dla uslug handlu nalezy zabezpieczy¢é miejsca postojowe dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsc postojowych
dla samochodow z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne, w ilo$ci stosownie do
potrzeb ustug, o ktérych mowa w ust.1. Stanowiska postojowe 1 dojazdy dla samochodow



powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzong. Dla budynku ustug handlu mozna urzadzi¢
wejscie z drogi 08 KD lub ciggu pieszego 3 KX b.

4. Powierzchnia zabudowy taczna budynkéw nie moze przekroczy¢é 50% powierzchni
terenu a co najmniej 25 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu
biologicznie czynnego.

5. Nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng 4,0 m od granicy ciggu pieszego
3 KXb.

6. Ogrodzenie dzialki od strony drogi i ciggu pieszego ustala si¢ o wysokosci nie wigkszej niz
1,30 m.

7. Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2 ,316
z wyjatkiem sieci i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w
przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje si¢ budowy tymczasowych obiektow
budowlanych.

8. Zakazuje si¢ dokonywania podzialéw terenu.

9. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 8 MN/UH obowigzujg strefy ochrony ,,K” i
»W” wg ustalen zawartych w § 27.

10. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 08 KD i 07 KD poprzez teren 3 KX b, wylacznie
dla ustug handlu oraz wg ustalen § 25 ust.2.

11. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§ 12
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 9 MN ustala sig:

1. Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Istniejacy budynek mieszkalny moze podlegaé przebudowie i rozbudowie z zachowaniem
istniejacej wysokosci i charakteru istniejacej architektury. Dopuszcza si¢ budowe nowego
budynku mieszkalnego w skali i charakterze architektury istniejacego.

3. Mozna usytuowaé¢ jeden budynek jednokondygnacyjny gospodarczy, garazowy lub
garazowo-gospodarczy, o wymiarach nie wiekszych niz: szeroko$¢ 4,0 m 1 dlugos¢ 6,80 m
oraz wysokos$¢ 3,40 m, liczona od poziomu terenu do kalenicy, z zachowaniem ustalen
§26 ust.2. Dach budynku dwupotaciowy symetryczny o nachyleniu 15 stopni kryty
dachowka.

4. Powierzchnia zabudowy laczna budynkéw nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
dziatki a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego.

5. Nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng 5,0 m od granic dziatki.

6. Ogrodzenie dziatki adaptuje sig.



8.

9.

Zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2 i 3,
z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej , o ktéorych mowa w przepisach Prawa
budowlanego. Zakazuje si¢ budowy tymczasowych obiektow budowlanych.

Mozna podzieli¢ teren na dwie dzialtki.

Ustalenia ochrony débr kultury - dla terenu 9 MN obowiazuja strefy ochrony ,,K” i ,,W”
wg ustalen zawartych w § 27.

10. Obstuga komunikacyjna terenu z drog 07 KD 1 08 KD oraz wg ustalen § 25 ust.2.

11. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 MN ustala si¢:

1.
2.

Teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

Ustala si¢ budynki blizniacze oraz budynek wolnostojacy (dz.nr ewid.466/23),
dwukondygnacyjne z ostatnia kondygnacja w poddaszu, niepodpiwniczone. Bryla i
architektura budynkéw blizniaczych nie musi by¢ identyczna, ale musi stanowié
zharmonizowang catos¢. Dachy budynkéw strome, symetryczne o nachyleniu 35-47
stopni. Pokrycie dachu dachowka lub blachg dachowkopodobng Ustala si¢ wysokos¢
budynkéw nie wieksza niz 9,50 m, liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu dachu (kalenicy), w tym wysokos¢ do okapu
lub gzymsu nie wigksza niz 4,50 m., z zachowaniem ustalen §26 ust.2.

. Na dziatkach mozna lokalizowa¢ planowane budynki jednokondygnacyjne gospodarcze,

garazowe lub garazowo- gospodarcze, w miejscach oznaczonych na rysunku planu.
Nalezy je usytuowa¢ w zabudowie blizniaczej i wolnostojaco bezposrednio przy
granicach dzialek. Dla budynku w zabudowie bliZniaczej ustala si¢ szerokos$¢ 3,75 m i

dhlugos$¢ nie wigksza niz 7,50 m , wysokos$¢ nie wigksza niz 3,0 m, liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wjezdzie do budynku do najwyzszego punktu dachu z
zachowaniem ustalen §26 ust.2 oraz wspodlng $Scian¢ ogniowa. Dach budynku ptaski.
Budynek usytuowany wolnostojagco ma stanowi¢ odpowiednio potowe blizniaczego o
szerokosci 4,0 m. Dla dziatki pod budynek mieszkalny wolnostojacy, potozonej przy
ciggu pieszym 3 KX a, ustala si¢ budynek usytuowany bezposrednio przy granicach
dziatki, o wymiarach i w miejscu oznaczonych na rysunku planu o wysokosci 3,0 m,
liczonej jak ustalono wyzej. Dla dziatki pod budynek mieszkalny bliZzniaczy, potozonej
przy ciggu pieszym 3 KX a, nalezy usytuowaé pomieszczenie gospodarcze i garazowe w
budynku mieszkalnym.

Powierzchnia zabudowy tagczna budynkoéw nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu
dzialki a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu
biologicznie czynnego.

. Nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy $cisle okreslong 5,0 m od granicy frontowej oraz lini¢

zabudowy nieprzekraczalng 5,0 m od bocznej granicy dziatki blizniaczej i frontowe;j
granicy dziatki pod budynek wolnostojacy.

Ogrodzenie terenu od strony drogi ustala si¢ o wysokosci nie wigkszej niz 1,30 m .



7.

Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2, 31 6, z
wyjatkiem sieci 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej , o ktorych mowa w
przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.

Obowigzuje podzial terenu oznaczony na rysunku planu.

Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 10 MN obowigzujg strefy ochrony ,,K” 1, W”
wg ustalen zawartych w § 27.

10. Obstuga komunikacyjna terenu z drog 01 KD i 08 KD oraz wg ustalen § 25 ust.2.

11. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 MN ustala si¢:

1.
2.

6.

7.

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace moga podlega¢ remontowi,
przebudowie i rozbudowie z zakazem nadbudowy tych budynkdow.

. Ustala si¢ planowane budynki mieszkalne wolnostojace jednokondygnacyjne lub

dwukondygnacyjne z ostatnia kondygnacja w poddaszu, niepodpiwniczone. Dachy
budynkéw strome, symetryczne o nachyleniu 35-47 stopni. Pokrycie dachu dachéwka lub
blachg dachowkopodobng Ustala si¢ wysokos$¢ budynkéw nie wigkszg niz 9,50 m, liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu
dachu (kalenicy), w tym wysoko$¢ do okapu lub gzymsu nie wigkszg niz 4,50 m., z
zachowaniem ustalen §26 ust.2.

Istniejace budynki gospodarcze lub garazowe mozna rozbudowaé, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu. Wysoko$¢ rozbudowy nie moze by¢ wicksza od
istniejagcego budynku. Wszystkie budynki moga podlega¢ rozbidrce, remontowi i
przebudowie pod warunkiem zachowania ich gabarytow. Na dziatkach mozna sytuowac
planowane budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe bezposrednio przy
granicy dziatki, w miejscach oznaczonych na rysunku planu a gabaryty 1 formy dachow
tych budynkéw nalezy odnies¢ do istniejacej zabudowy, nie przekraczajac jej wysokosci.
Dla planowanych budynkow, nie stanowigcych uzupeknien istniejacej zabudowy, ustala
si¢ szerokos¢ 4,0 m.

Powierzchnia zabudowy taczna budynkéw nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
terenu dziatki a co najmniej 30 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig

terenu biologicznie czynnego.

Nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy S$cisle okreslong 5,0 m od granicy frontowej oraz
bocznych granic dziatek skrajnych.

Ogrodzenie terenu od strony drdog ustala si¢ o wysokosci nie wigkszej niz 1,30 m.



8. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2,3,41 7, z

wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w przepisach Prawa
budowlanego. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

9. Obowiazuje podziat terenu oznaczony na rysunku planu.

10. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 11 MN obowiazujg strefy ochrony ,,K’ i ,,W”

wg ustalen zawartych w § 27.

11. Obstuga komunikacyjna terenu z drég 01 KD, 02 KD, 07 KD i 08 KD oraz wg ustalen

§ 25 ust.2. Dla dziatki, nie przylegajacej bezposrednio do drogi 08 KD, ustala si¢ wjazd
poprzez teren 3 KX a.

12. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§ 15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 MN /MW /U ustala sig:

1.

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng i ustug
oraz wg ustalen § 24 ust.1 (nie dotycza pasa infrastruktury).

Istniejaca zabudowa na dziatkach nr ew.558 1 559 przy ul. Waly Kosciuszki stanowi
kontynuacje pierzei, odpowiednio wg ustalen § 24 ust.2, 3 i 4 dla terenu 21 MW/MN/U.

. Istniejace budynki mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej moga

podlegac rozbiorce, remontowi, przebudowie i rozbudowie z zakazem ich nadbudowy.
Ustala si¢ planowane budynki mieszkalne wolnostojace jednokondygnacyjne lub
dwukondygnacyjne z ostatnig kondygnacja w poddaszu, niepodpiwniczone. Dachy
budynkéw strome, symetryczne o nachyleniu 35-47 stopni. Pokrycie dachu dachowka lub
blachg dachéwkopodobng. Ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 9,50 m,
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu dachu (kalenicy), w tym wysokos$¢ do okapu lub gzymsu nie wigkszg niz 4,50 m.,
z zachowaniem ustalen §26 ust.2. Na dziatce nr ewid. 550/23 ustala si¢ planowany
budynek blizniaczy jednokondygnacyjny lub dwukondygnacyjny z ostatnig kondygnacja
w poddaszu. Bryla i architektura budynku nie musi by¢ identyczna jak budynku
istniejacego na dziatce nr ew.550/24, ale musi stanowi¢ zharmonizowang catosc¢.

4. Istniejacych budynkéw gospodarczych i1 garazowych nie mozna rozbudowac i

nadbudowa¢, z wyjatkiem rozbudowy niektorych, w miejscach oznaczonych na rysunku
planu. Wysoko$¢ rozbudowy nie moze by¢ wigksza od istniejacego budynku. Wszystkie
budynki moga podlegaé rozbidrce, remontowi i przebudowie pod warunkiem zachowania
ich gabarytow. Na dziatkach mozna sytuowa¢ planowane budynki jednokondygnacyjne
gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze, w miejscach oznaczonych na rysunku
planu. Nalezy je usytuowac¢ w zabudowie bliZniaczej, w zespole czterech budynkéw
albo wolnostojaco. Dla budynku w zabudowie blizniaczej ustala si¢ budynek o szerokosci
3,75 m 1 dlugosci nie wigkszej niz 6,80 m ze wspdlng Sciang ogniowa. Dach budynku o
nachyleniu 15 stopni z okapami o szerokos$ci 30 cm, pokrycie dachu dachowka lub blachg
dachéwkopodobng. Obowigzujaca wysoko$¢ budynku liczona, od poziomu terenu do
kalenicy 3,70 m., z zachowaniem ustalen §26 ust.2. Dla budynku usytuowanego
wolnostojaco ustala si¢ szerokos¢ 4,0 m i dlugos¢ nie wiekszg niz 6,80 m. Wysokosé¢



budynku liczona, od poziomu terenu do kalenicy nie wigksza niz 3,40, z zachowaniem
ustalen §26 ust.2. Obowigzuje uktad potaci dachu oznaczony na rysunku planu. Jezeli
bezposrednio przy granicy istnieje budynek, wysokoscia planowanych budynkéw nalezy
nawigza¢ do istniejgcej zabudowy, nie przekraczajac jej wysokosci, ustala si¢ dachy
ptaskie, miejsca usytuowania budynkéw oznaczono na rysunku planu.

5. Do rozbiorki przeznacza si¢ budynki 1.a, 1.b, 2.a, 2.b i 3., oznaczone na rysunku planu.
6. Powierzchnia zabudowy taczna budynkéw nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu
dzialki a co najmniej 30 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie

terenu biologicznie czynnego.

7. Nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy S$ci§le okreslong i nieprzekraczalng 5,0 m od granic
frontowych dziatek, oznaczong na rysunku planu.

o0

. Ogrodzenie terenu od strony drég ustala si¢ o wysokosci nie wigkszej niz 1,30 m.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2, 3,418, z
wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej , o ktorych mowa w przepisach Prawa
budowlanego. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

10. Obowigzuje podziat terenu oznaczony na rysunku planu.

11. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 12 MN/MW/U obowiazujg strefy ochrony
»B”, ,,K”1,,W” wg ustalen zawartych w § 27.

12. Obstuga komunikacyjna terenu z drég 02 KD, 06 KD, 07 KD, 09 KW, 010 KW, 011 KL
1 z ulicy Waty Kos$ciuszki, nieobj¢tej granicami niniejszego planu oraz wg ustalen
§ 25 ust.2.

13. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§ 16
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 MN ustala si¢:

1. Teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i pas infrastruktury
techniczne;.

2. Istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne blizniacze mogg podlega¢ remontowi
1 przebudowie z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy.

3. Ustala si¢ planowane budynki blizniacze dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,
niepodpiwniczone. Brylta i architektura budynkow blizniaczych nie musi by¢ identyczna,
ale musi stanowi¢ zharmonizowang catos¢. Ustala si¢ wysoko$¢ budynkow nie wigksza
niz 7,80 m, liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu (attyki), z zachowaniem ustalen §26 ust.2.

4. Istniejace budynki gospodarcze, garazowe i1 garazowo-gospodarcze tworzace zespoty
bezposrednio na zbiegu granic dziatek, mozna remontowac, przebudowac i rozbudowac
a takze uzupehic o planowane budynki, w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
o wysokosci nie wigkszej od zabudowy istniejgcej. Do rozbiorki przeznacza si¢ obiekty



oznaczone numerami 1.1 2.

Na dziatkach dla planowanych budynkow mieszkalnych, mozna sytuowaé¢ budynki

jednokondygnacyjne gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze, na granicach
oznaczonych na rysunku planu. Nalezy je usytuowa¢ w zabudowie blizniaczej lub
wolnostojaco bezposrednio przy granicach dziatek. Dla budynku w zabudowie blizniaczej
ustala si¢ szeroko$¢ 3,75 m 1 dtugos¢ nie wieksza niz 7,50 m, wysoko$¢ 3,0 m, liczong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wjezdzie do budynku do najwyzszego punktu
dachu z zachowaniem ustalen §26 ust.2, oraz wspdlng $ciane ogniowa. Dach budynku
ptaski. Budynek usytuowany na dziatce nr ewid.2567 ma stanowi¢ odpowiednio polowe
blizniaczego o szerokosci 4,0 m.

5. Powierzchnia planowanej zabudowy tacznej budynkéw nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni terenu dziatki co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako
powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

6. Nalezy zachowac lini¢ zabudowy $cisle okreslong 5,0 m od granicy frontowe;j i lini¢
zabudowy nieprzekraczalng 5,0 m od granic bocznych dziatek skrajnych. Dla istniejacych
budynkow zachowac lini¢ wg oznaczen na rysunku planu.

7. Ogrodzenie dziatek od strony drog ustala si¢ o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,30 m.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2, 3,417, z
wyjatkiem sieci i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w
przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.

9. Obowiazuje podziat terenu oznaczony na rysunku planu.

10. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 13 MN obowiazujg strefy ochrony ,,K” 1,,W”
wg ustalen zawartych w § 27.

11. Obstuga komunikacyjna terenu z drog 02 KD, 03 KD 1 05 KD oraz wg ustalen § 25 ust.2.

12. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§17
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 EE / UH ustala sig:

1. Teren przeznaczony pod urzadzenia energetyki i pas infrastruktury technicznej oraz
ustugi handlu. Dla ustug handlu obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust.1.

2. Istniejaca stacja transformatorowa moze podlega¢ przebudowie i rozbudowie.

3. Ustala si¢ planowany budynek ustugowy wolnostojacy jednokondygnacyjny. Dach
budynku stromy, symetryczny o nachyleniu 25 -35 stopni, kryty dachéwka lub blacha
dachowkopodobng. Ustala si¢ wysoko$¢ budynku nie wieksza niz 7,50 m, liczong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
dachu (kalenicy), z zachowaniem ustalen §26 ust.2.

Budynek mozna usytuowac bezposrednio przy granicy terenu 15 MN/UH i z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu.



4. Powierzchnia zabudowy tacznej budynkow nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
terenu dziatki a co najmniej 25 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig
terenu biologicznie czynnego.

5. Ogrodzenie dziatki od strony drogi ustala si¢ 0 wysokos$ci nie wickszej niz 1,30 m.

6. Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2,315,

6 z wyjatkiem sieci 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje si¢ budowy tymczasowych obiektow
budowlanych.

3

7. Obowigzuje podziat terenu oznaczony na rysunku planu, z dopuszczeniem podziatu na
utworzenie dziatki pod ustuge handlu z dostgpem do drogi 02 KD. Linie podziatu nalezy
wyznaczy¢ po tylnej linii zabudowy 1 po szerokosci 7,50 m, okreslonej liniami zabudowy.

8. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 14 EE / UH obowigzuja strefy ochrony ,,K” i
»W” wg ustalen zawartych w § 27.

9. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 02 KD oraz wg ustalen § 25 ust.2.

10. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§18
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 MN / UH ustala sig:

1. Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z dopuszczeniem
ustugi handlu, wylacznie detalicznego. Dla ustug handlu obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 24 ust.1.

2. Ustala si¢ planowany budynek mieszkalny oraz budynek ustugowy wolnostojacy
jednokondygnacyjny lub dwukondygnacyjny z ostatnig kondygnacja w poddaszu, z
mozliwos$cia potaczenia obu funkcji w jednym budynku. Dach budynku stromy,
symetryczny o nachyleniu 35-47 stopni, kryty dachowka lub blacha dachéwkopodobna.
Ustala si¢ wysokos¢ budynku nie wigksza niz 9,50 m, liczong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu (kalenicy), w
tym wysokos$¢ do okapu lub gzymsu nie wigksza niz 4,50 m., z zachowaniem ustalen §26
ust.2. Mozna usytuowaé budynek gospodarczy, garazowy lub garazowo-gospodarczy
bezposrednio przy granicy dziatki, o wymiarach i w miejscu oznaczonym na rysunku
planu, o wysokosci 3,0 m, liczonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wjezdzie do budynku do najwyzszego punktu dachu, z zachowaniem ustalen §26 ust.2
Dach budynku ptaski.

3. Dla ustug handlu nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodéw uzytkownikow
statych 1 przebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsca postojowe, dla samochodow
z ktorych korzystajg osoby niepelnosprawne, w ilosci stosownie do potrzeb ustug,
o ktorych mowa w ust.1. Stanowiska postojowe i dojazdy dla samochodéw powinny miec
nawierzchni¢ utwardzona.

4. Powierzchnia zabudowy tacznej budynkow nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
terenu dziatki a co najmniej 25 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig



terenu biologicznie czynnego.

5. Nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng 5,0 m, oznaczong na rysunku planu.
6. Ogrodzenie dziatki od strony drogi ustala si¢ o wysokosci nie wigkszej niz 1,30 m.
7. Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2,316

8 z wyjatkiem sieci i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje si¢ budowy tymczasowych obiektow
budowlanych.

o¢]

. Obowiazuje podziat terenu oznaczony na rysunku planu.

9. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 15 MN / UH obowiazuja strefy ochrony ,,K” i
»W” wg ustalen zawartych w § 27.

10.0bstluga komunikacyjna terenu z drog 02 KD i1 03 KD oraz wg ustalen § 25 ust.2.

11.Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§19
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 ZP ustala si¢:

1. Teren przeznaczony pod zielen publiczng.
2. Ustala si¢ zielen niska.

3. Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje
si¢ budowy tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Obowiazuje podziat terenu oznaczony na rysunku planu.

5. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 16 ZP obowiazuja strefy ochrony ,,Ki,,W”
wg ustalen zawartych w § 27.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.
§ 20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 MN ustala si¢:

1. Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Ustala si¢ budynki wolnostojace jednokondygnacyjne lub dwukondygnacyjne z ostatnig
kondygnacja w poddaszu, niepodpiwniczone. Dachy budynkéw strome, symetryczne o
nachyleniu 40 stopni z tolerancja 15 stopni. Ustala si¢ wysoko$¢ budynkow nie wigksza
niz 9,50 m, liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu (kalenicy), w tym wysokos$¢ do okapu lub gzymsu nie wigksza
niz 4,50 m., z zachowaniem ustalen §26 ust.2.



3. Na dziatkach mozna sytuowac¢ planowane budynki jednokondygnacyjne gospodarcze,
garazowe lub garazowo-gospodarcze bezposrednio przy granicach dziatek, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu wg ustalen § 4 ust.3 dla terenu 1 MN.

4. Powierzchnia tgczna zabudowy budynkow nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu
dziatki a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego.

5. Nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy Scisle okreslong 5,0 m od granicy frontowej. Lini¢
zabudowy nieprzekraczalng 5,0 m od granicy bocznej dziatki skrajnej przy drodze 03 KD,
4,0 od linii rozgraniczajgcej terenu 21 MW/MN/U i 3,0 m od granicy tylnej .

6. Ogrodzenie terenu od strony drég ustala si¢ o0 wysokos$ci nie wigkszej niz 1,30 m.

7. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2, 316,
z wyjatkiem sieci i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych.

8. Obowigzuje podziat terenu oznaczony na rysunku planu.

9. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 17 MN obowigzujg strefy ochrony ,,B”, ,,K i
»W” wg ustalen zawartych w § 27.

10. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 04 KD oraz wg ustalen § 25 ust.2.

11. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§ 21
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18 MN ustala sig:

1. Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne blizniacze moga podlega¢ remontowi i
przebudowie z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy.

3. Ustala si¢ budynki wolnostojace jednokondygnacyjne lub dwukondygnacyjne z ostatnig w
poddaszu, niepodpiwniczone. Dachy budynkéw strome, symetryczne o nachyleniu 35-47
stopni. Pokrycie dachu dachowka lub blachg dachéwkopodobna. Ustala si¢ wysokos¢
budynkéw nie wigksza niz 9,50 m, liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu (kalenicy), w tym wysoko$¢ do okapu
lub gzymsu nie wigksza niz 4,50 m., z zachowaniem ustalen §26 ust.2.

4. Istniejacych budynkéow gospodarczych nie mozna rozbudowywac i nadbudowywac, moga
podlega¢ remontowi 1 przebudowie pod warunkiem zachowania istniejacych gabarytow.
Na dziatkach mozna lokalizowa¢ planowane budynki jednokondygnacyjne gospodarcze,
garazowe lub garazowo-gospodarcze, w miejscach oznaczonych na rysunku planu. Nalezy

je usytuowacé blizniaczo i symetrycznie na tylnej granicy dzialek. Ustala si¢ dla budynkow
wspolng Sciang ogniowa i1 szerokos¢ budynku 3,75 m. Dlugos$¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 6,80 m, wysoko$¢ planowanych budynkéw nie wigksza od istniejace;j
zabudowy. Ustala si¢ dach ptaski.



5. Do rozbiorki przeznacza si¢ budynki 1.a 1 2., oznaczone na rysunku planu.

6. Powierzchnia taczna zabudowy budynkéw nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu
dziatki a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego.

7. Nalezy zachowac lini¢ zabudowy $cisle okreslong 5,0 m od granicy frontowe;j i lini¢
zabudowy nieprzekraczalng 5,0 m od granicy bocznej dziatki skrajne;j.

8. Ogrodzenie terenu od strony drég ustala si¢ o wysokosci nie wickszej niz 1,30 m.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, innych jak ustalono w ust.2, 3,418, z
wyjatkiem sieci 1 urzagdzen budowlanych infrastruktury technicznej , o ktorych mowa w
przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.

10. Obowigzuje podziat terenu oznaczony na rysunku planu.

11. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 18 MN obowigzujg strefy ochrony ,,B”, ,,K”
1,,W” wg ustalen zawartych w § 27.

12. Obstuga komunikacyjna terenu z drog 03 KD i 04 KD oraz § 25 ust.2.

13. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.
§ 22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19 MN ustala sig:
1. Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy moze podlega¢ remontowi
i przebudowie z zakazem jego rozbudowy i nadbudowy.

3. Na dzialce nr ewid. 2581 ustala si¢ budynek blizniaczy dwukondygnacyjny, z dachem
ptaskim, niepodpiwniczony. Bryla i architektura budynkow blizniaczych nie musi by¢
identyczna, ale musi stanowi¢ zharmonizowang cato$¢. Istniejacego budynku garazowego
nie mozna rozbudowywac i nadbudowywac, moze podlega¢ remontowi i przebudowie pod
warunkiem zachowania istniejgcych gabarytow. Budynek planowany gospodarczy,
garazowy lub garazowo- gospodarczy mozna usytuowaé bezposrednio przy granicach,

W miejscu oznaczonym na rysunku planu. Ustala si¢ wysoko$¢ planowanego budynku nie
wieksza od istniejgcego na granicy, szerokos$¢ 4,0 m i dtugos$¢ nie wigksza niz 6,80m..
Dach ptaski.

4. Powierzchnia tgczna zabudowy budynkow nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu
dziatki a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego.

5. Nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy $ci$le okreslong 5,0 m od granicy frontowej i lini¢
zabudowy nieprzekraczalng 4,0 m od granicy boczne;.



6. Ogrodzenie terenu od strony drdog ustala si¢ o wysokosci nie wigkszej niz1,30 m.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, innych jak ustalono w ust.2, 316,
z wyjatkiem sieci 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.

8. Obowigzuje podziat terenu oznaczony na rysunku planu.

9. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 19 MN obowigzuja strefy ochrony ,,B”, ,,K”
1,,W” wg ustalen zawartych w § 27

10. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 03 KD oraz wg ustalen § 25 ust.2.

11. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.
§ 23

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 MN ustala si¢:

1. Teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne blizniacze mogg podlega¢ remontowi,
przebudowie i rozbudowie. Dopuszcza si¢ nadbudowe o identycznych gabarytach dla obu
budynkow. Ustala sie budynek trzykondygnacyjny z ostatnig kondygnacja w poddaszu,

z dachem stromym, symetrycznym o nachyleniu nie wigkszym niz 37- 45 stopni. Oparcie
konstrukcji wigzara nalezy wykonaé bezposrednio na istniejgcym poziomie stropu
(bez $cianki kolankowej). Dach zwrocony kalenicg do frontu dziatki. Ustala si¢ wysoko$¢
budynku nie wigksza niz 11,5 m, liczong od poziomu terenu, przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu dachu (kalenicy), z zachowaniem ustalen
§26 ust.2. Pokrycie dachu dachéwka lub blachg dachowkopodobna.

3. Istniejace budynki gospodarcze mogag podlega¢ remontowi i przebudowie, pod warunkiem
zachowania istniejacych gabarytow. Dopuszcza si¢ ich rozbudowe, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu, o wysokosci nie wigkszej od zabudowy istniejace;.

4. Powierzchnia taczna zabudowy budynkoéw nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu
dziatki a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego.

5. Nalezy zachowac¢ lini¢ zabudowy $cisle okreslong i lini¢ zabudowy nieprzekraczalng od
frontu, oznaczong na rysunku planu i lini¢ zabudowy nieprzekraczalng 5,0 m od granicy
bocznej dziatki od drogi 05 KD.

6. Ogrodzenie terenu od strony drog ustala si¢ 0 wysokos$ci nie wigkszej niz 1,30 m

7. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych, innych jak ustalono w ust.2,316, z
wyjatkiem sieci i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej , o ktéorych mowa w
przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.



8. Obowigzuje podzial terenu oznaczony na rysunku planu.

9. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 20 MN obowigzujg strefy ochrony ,,B”, ,,K”
1,,W” wg ustalen zawartych w § 27.

10. Obstuga komunikacyjna terenu z drog 03 KD i 05 KD oraz wg ustalen § 25 ust.2.

11. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28

§ 24
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21 MW / MN / U ustala si¢:

1. Teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng oraz
ustugi: handlu, gastronomii, administracji, zdrowia, sportu i kultury z wykluczeniem sal
wykorzystywanych gldwnie do celow rozrywkowych, w szczegdélnosci dziatalnosci

dyskotek. Na terenie ustala si¢ pas infrastruktury techniczne;.

Dla ustug handlu ustala si¢ handel detaliczny z nizej podanymi wyjatkami oraz wyklucza
si¢ handel hurtowy. Nie dopuszcza si¢ handlu detalicznego: pojazdami mechanicznymi i
motocyklami oraz ich czgéciami i akcesoriami, paliwami, olejami silnikowymi, ptynami
hamulcowymi do nich z ustugami mycia i czyszczenia, ponadto handlu detalicznego
paliwami dla gospodarstw domowych oraz prowadzonego na straganach i targowisku.
Ustala si¢ dla handlu detalicznego, w budynku lub budynkach na jednej dzialce laczna

powierzchni¢ sprzedazowa nie wigksza niz 1000 metrow kwadratowych.

2. Istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne i1 jednorodzinne, w tym mieszkalno —
ustugowe oraz ustugowe, na dziatkach przy ulicach Pitsudskiego i Waty Kosciuszki,
oznaczone na rysunku planu, objete ochrong konserwatorska, moga podlega¢ remontowi,
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie. Budowa ta musi polepszy¢ stan
techniczny 1 funkcjonalny budynku oraz jego walory architektoniczne, zgodnie z
warunkami ochrony konserwatorskiej. Nalezy maksymalnie utrzymac¢ historyczne bryty i
kompozycje fasad budynkéw objetych ochrong konserwatorska. Mozliwos¢ i zakres
ewentualnej nadbudowy i rozbudowy obiektéw objetych ochrong konserwatorska ustali
konserwator zabytkow  kazdorazowo indywidualnie dla poszczegolnych obiektow.
Budynki istniejace i budynki planowane na dziatkach przy ulicach Pitsudskiego i Waty
Kosciuszki musza tworzy¢ zwartg pierzeje, oznaczong na rysunku planu, z mozliwoscia
przeznaczenia jej pod funkcje mieszkalno- ustugowa, w szczegélnosSci poprzez
wykorzystanie parteréw budynkow pod uslugi. Ustala si¢ dla budynkéw istniejacych i
planowanych przy ulicach Pitsudskiego i Waly Kosciuszki lini¢ zabudowy S$cisle
okreslong bezposrednio przy granicy frontowej dziatek. Nalezy dazy¢ do zwartosci
zabudowy, w szczegolnosci ustala si¢ szerokos¢ planowanego budynku, ktéra powinna
odpowiada¢ szerokosci dziatki. Kazda taka dziatka musi posiada¢ przejazd bramowy w
przypadku braku innego dostepu dziatki do drogi. Dla dziatki nr ew.549/22 ustala si¢ w
planowanym budynku lub miedzy dwoma budynkami usytuowanymi bezposrednio przy
granicach dzialki, przejazd bramowy wytyczony na osi symetrii istniejgcego budynku
mieszkalnego, oznaczonego nr 1 na rysunku planu. Dla pierzei planuje si¢ budynki dwu
lub trzykondygnacyje z ostatnig kondygnacja w poddaszu. Dachy budynkow strome,
symetryczne o nachyleniu 37-55 stopni, kryte dachéwka. Wysoko$¢ budynku nie wigksza
niz 13,0 m, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do

najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy), z zachowaniem ustalen §26 ust.2.



3.

Istniejace budynki gospodarcze 1 garazowe moga podlegac rozbidrce oraz remontowi i
przebudowie, pod warunkiem zachowania ich gabarytéw 1 polepszenia walorow
architektonicznych, poprzez remont elewacji, z wprowadzeniem detalu i kolorystyki. W
miejscu oznaczonym numerami 2.,3. 1 4. na rysunku planu, ustala si¢ planowany budynek
garazy o jednorodnej architektonicznej bryle, wysokosci nie wigkszej niz 3,30 m, liczonej
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wjezdzie, do najwyzej potozonego punktu
dachu, z zachowaniem ustalen §26 ust.2. Ustala si¢ dach jednospadowy ptaski. Dopuszcza
si¢ podzial terenu na dzialki pod poszczegoélne budynki garazowe. Ustala si¢ wjazd z
dziatki nr ewid.542/23 na dziatk¢ nr ewid. 538/2, w miejscu oznaczonym na rysunku
planu. Do rozbiorki przeznacza si¢ budynki, oznaczone na rysunku planu numerami
5.16., dopuszcza si¢ remont tych budynkow.

Na dziatkach wzdtuz ulic Pilsudskiego i Waty Kos$ciuszki, co najmniej 25% powierzchni
dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego.

Istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace przy drodze 05 KD moga
podlega¢ remontowi, przebudowie i rozbudowie z zakazem nadbudowy tych budynkow.
Istniejacych budynkoéw gospodarczych lub garazowych nie mozna rozbudowad i
nadbudowac.

Dla nowej zabudowy przy drodze 05 KD ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace lub blizniacze, jedno lub dwukondygnacyjne z ostatnia kondygnacja w
poddaszu, niepodpiwniczone. Dachy budynkow strome, symetryczne o nachyleniu 35-47
stopni. Pokrycie dachu dachowka lub blacha dachéwkopodobng Ustala si¢ wysoko$¢
budynkow nie wigkszg niz 9,50 m, liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu dachu (kalenicy), w tym wysokos$¢ do
okapu lub gzymsu nie wigksza niz 4,50 m., z zachowaniem ustalen §26 ust.2. Na czesci
dzialek nr ewid. 529/1 1 528/1 ustala si¢ budynek wolnostojacy lub blizniaczy z dachem
ptaskim. Bryta i architektura budynkéw blizniaczych nie musi by¢ identyczna, ale musi
stanowi¢ zharmonizowang cato$¢. Na czes$ci dziatki nr ewid. 525 mozna usytuowac
budynek mieszkalny bezposrednio przy granicy poludniowej dziatki z dachem stromym
wg powyzszych ustalen. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych,
gospodarczo-garazowych lub garazowych, o gabarytach nie wiekszych niz: szerokos¢ 4,0
m, dhlugos¢ 6,80 m oraz o wysokosci nie wigkszej niz 3,40 m.,liczonej od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wijezdzie do budynku do najwyzej polozonej krawedzi dachu
(kalenicy), z zachowaniem ustalen §26 ust.2. Dach jedno lub dwuspadowy symetryczny o
nachyleniu 15 stopni, pokrycie dachowka lub blachg dachowkopodobna.

7. Powierzchnia tagczna zabudowy budynkéw wymienionych w ust.6 nie moze przekroczy¢

50% powierzchni terenu dzialki. a co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢
jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego.

8. Nalezy zachowac lini¢ zabudowy $cisle okreslong od linii rozgraniczajacej drogi 05 KD,

oznaczong na rysunku planu oraz lini¢ zabudowy nieprzekraczalng 8,0m od linii
rozgraniczajgcej drogi 06 KD.

9. Ogrodzenie terenu od strony drogi 05 KD o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,30 m.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2, 3, 5,619, z

wyjatkiem sieci 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej , o ktérych mowa w



przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.

11. Obowigzuje podziat terenu oznaczony na rysunku planu, pod warunkiem, ze na dziatkach
powstatych w wyniku podziatu, co najmniej 25 % powierzchni dziatki zachowane
zostanie jako powierzchnia terenu biologicznie czynnego.

12. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 21 MW/ MN/U obowiazujg strefy ochrony
»B”7, K’ 1,,W” wg ustalen zawartych w § 27.
13. Obstuga komunikacyjna terenu z drog, nieobjetych granicami niniejszego planu,
stanowigcych ulice Pitsudskiego i Waly Kosciuszki oraz drég 03 KD, 04 KD, 05 KD 1
06 KD oraz wg ustalen § 25 ust.2.

14. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28.

§ 25
Ustala si¢ tereny drog:

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) 01 KD - teren przeznaczony pod drog¢ publiczng klasy dojazdowe;j. Ustala si¢ droge o
szeroko$ci 12,0m w liniach rozgraniczajacych, z jezdnig o szerokosci 6,0 m.

2) 02 KD - teren przeznaczony pod droge publiczng klasy dojazdowe;j. Ustala si¢ adaptacje
drogi w jej istniejacych liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 8,0 m — 9,0 m.

3) 03 KD - teren przeznaczony pod droge¢ publiczng klasy dojazdowej. Ustala si¢ droge o
szeroko$ci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych i adaptuje si¢ odcinek tej drogi, w jej
istniejacych liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m — 11,0 m. Droge dojazdowa
nalezy potaczy¢ z planowang droga wg miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawicza, oznaczong symbolem O 56 Zo i polozong wzdhuz
zachodniej granicy terenu objetego planem. Droga ta nie jest objeta granicami niniejszego
planu.

4) 04 KD - teren przeznaczony pod drog¢ publiczng klasy dojazdowe;j. Ustala si¢ adaptacje
drogi w jej istniejacych liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m, zakonczonej placem
do zawracania. W miejscu oznaczonym nr 2. na rysunku planu, obejmujacym teren

istniejacych budynkoéw garazowych usytuowanych na placu, ustala si¢ planowany budynek
garazy o jednorodnej architektonicznej bryle, wysokos$ci maksymalnej 3,30 m, liczonej od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wjezdzie do najwyzej polozonego punktu dachu,
z zachowaniem ustalen §26 ust.2. Ustala si¢ dach jednospadowy plaski .Dopuszcza si¢
podziat terenu na dziatki pod poszczegdlne budynki garazowe.

5) 05 KD - teren przeznaczony pod droge publiczng klasy dojazdowej. Ustala si¢ adaptacje
drogi w jej istniejacych liniach rozgraniczajacych o szerokosci okoto 9,0 m.,a w
poludniowym jej odcinku o szerokos$ci okoto 5,0 m, zakonczong planowanym placem
do zawracania.

6) 06 KD - teren przeznaczony pod droge publiczng klasy dojazdowej. Ustala si¢ adaptacje



drogi w jej istniejacych liniach rozgraniczajacych o szerokosci okoto 5,0 m.

7) 07 KD - teren przeznaczony pod droge publiczng klasy dojazdowej. Na odcinku polaczenia
z drogg 011 KD (ulicg Kadecka ), ustala si¢ droge o szerokosci 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych, z parkingiem potozonym bezposrednio wzdtuz krawedzi jezdni tej
drogi, przeznaczonym do prostopadtego parkowania samochodow. Przy granicach parkingu
wzdtuz granic terenu 3 KXb i 8 MN nalezy usytuowaé pas zieleni w formie zywoptotu.
Adaptuje si¢ odcinek drogi, w jej istniejacych liniach rozgraniczajacych o szerokosci okoto
8,0 m.

8) 08 KD - teren przeznaczony pod droge publiczng klasy dojazdowej. Ustala si¢ droge o
szerokosci 9,0 -11,0 m w liniach rozgraniczajacych.

9) 09 KW - teren przeznaczony pod droge wewnetrzng (niepubliczng). Ustala si¢ droge o
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, zakonczong placem do zawracania o
wymiarach 12,0m na 12,0 m. Ustala si¢ pas infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi.

10) 010 KW - teren przeznaczony pod droge wewnetrzng (niepubliczng). Ustala si¢ droge o
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, zakonczong placem do zawracania o
wymiarach  12,0m na 12,0 m. Ustala si¢ pas infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi.

11) 011 KL - teren przeznaczony pod droge publiczng klasy lokalnej. Ustala si¢ drogg o
szerokosci 12,0m w liniach rozgraniczajacych, z jezdnig szeroko$ci minimum 6,0 m.
Droga ta stanowi potaczenie z ulica Waty Ko$ciuszki, ktora nie jest objeta granicami
niniejszego planu.

2. Dopuszcza si¢ dwa miejsca wjazdu dla jednej dziatki, dla obstugi komunikacyjnej terenu,

pod warunkiem, ze na drugi wjazd zostanie uzyskana zgoda wlasciwego zarzadcy drogi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej , o ktorych mowa w przepisach Prawa
budowlanego. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych .

4. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenow obowiazuja odpowiednio strefy ochrony
»B”, K71, W” wg ustalen zawartych w § 27.

5. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 28
§ 26
Ustalenia dotyczace posadowienia i poziomu zerowego planowanych budynkdw:
1. Dla planowanej sieci drog, z uwzglednieniem planowanej drogi O 56 Zo wg planu
ogolnego miasta, nieobjetej granicami niniejszego planu, nalezy ustali¢ rzedne ich

terenu niezbedne dla realizacji obiektow budowlanych.

2. Ustala si¢ posadowienie i wyznaczenie poziomu zerowego planowanych budynkow
mieszkalnych na wysokosci nie wigkszej niz 50 cm oraz planowanych budynkéw



gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych na wysoko$ci nie wickszej
niz 15 cm, liczonej od poziomu jezdni zrealizowanych drog i infrastruktury
technicznej lub od poziomu jezdni ustalonego na podstawie projektu budowlanego
przedmiotowych drég z przewidziang infrastrukturg techniczng.

§ 27

Ustalenia dotyczace dobr kultury, w obowiazujacych strefach konserwatorskich
1 archeologiczne;:

1.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktorej granice oznaczono na rysunku planu,
obejmuje obszar, na ktérym znajdujg si¢ budynki objete ochrong konserwatorska.
Forme¢ zabudowy nalezy ksztattowa¢ zgodnie =z ustaleniami dotyczacymi
przeznaczenia terenéw. W przypadku konieczno$ci wymiany historycznej substancji
zabytkowej nalezy zachowal istniejgce linie zabudowy. Lokalizacje 1 projekty
architektoniczne obiektow budowlanych w tej strefie wymagaja uzgodnienia z
Konserwatorem Zabytkow.

Strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej, ktorej granice oznaczono na rysunku planu,
obejmuje obszar, na ktorym forme¢ zabudowy nalezy ksztaltowaé zgodnie z
ustaleniami dotyczacymi przeznaczenia terendw. Projekty architektoniczne obiektow
budowlanych w tej strefie wymagaja uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow.

Strefa ,,W” ochrony archeologicznej, ktorej granice pokrywaja si¢ z granicami
opracowania planu, obejmuje obszar na ktérym dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga
uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkoéw, ktory okre§li warunki dopuszczajace do
realizacji inwestycji: nadzory archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowe..
Koszty prac archeologicznych ponosi inwestor.

§ 28

Infrastruktura techniczna

I.

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady wyposazenia terenu objetego planem w
urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ peing, systemowa dostawe mediow dla odbiorcow indywidualnych
oraz na cele dziatalnos$ci gospodarczej i uslugowej, na warunkach ustalonych
przez Dysponentow sieci,

2) ustala si¢ docelowo realizacj¢ pelnego zakresu uzbrojenia terenu - sieci
kanalizacyjnej, wodociggowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjne;j,
poprzez rozbudowe istniejgcego systemu sieci miejskich,

3) ustala si¢ lokalizacj¢ zbiorczych sieci infrastruktury technicznej w pasach
drogowych i na terenach publicznych. Przez zbiorcze sieci infrastruktury
technicznej rozumie si¢ sieci obstugujace wigcej niz jedng posesje,



4) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiorczych sieci infrastruktury technicznej na

terenach niepublicznych, za zgoda i1 na warunkach okreslonych przez
Dysponentow sieci,

5) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej spelnia¢ musi warunki

okreslone w przepisach szczegdlnych,

6) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja wyznaczone linie

zabudowy.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady wyposazenia terenu objgtego planem w
urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wodg:

a)

b)

c)
d)

e)

ustala si¢ systemowe zaopatrzenie w wode terenoOw zabudowy mieszkaniowe;j

1 ustugowej poprzez budowe wodociaggow w nowoprojektowanych drogach

1 rozbudowe istniejacych sieci wodociggowych w ulicach: Kadeckiej,
Nowiaszaka, Cepurskiego i Emilii Plater, na warunkach okre§lonych przez
Dysponenta sieci,

dla zapewnienia prawidlowych warunkéw ochrony przeciwpozarowej ustala si¢
minimalng nominalng $rednice wodociggu ulicznego Dn = 100mm,

przy wodociggowaniu terendw zachowacé pierscieniowy uklad sieci,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie do celow gospodarczych z indywidualnych studni
wierconych lub kopanych, zlokalizowanych na terenie dzialek budowlanych,
projektowane sieci wodociggowe lokalizowa¢ w pasach drogowych.

2) Odprowadzenie Sciekow gospodarczo-bytowych:

a)

b)

f)

ustala si¢ pelne uzbrojenie terenu objetego planem w sie¢ kanalizacji
grawitacyjnej, rozdzielczej,

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow gospodarczo — bytowych z terendw zabudowy
mieszkaniowej i1 ustugowej do istniejacego kolektora sanitarnego D 1000 mm
poprzez budowe kanalizacji sanitarnej w nowoprojektowanych drogach i ulicy
Kadeckiej oraz rozbudowe istniejacych kanaléw w ulicach Cepurskiego,
Nowiaszaka 1 Emilii Plater, na warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci,
technologia 1 sposob wykonania instalacji sanitarnej zapewni¢ musza catkowitg
szczelnos$¢ systemu,

na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej
powodujacej powstawanie S$ciekow, ktoérych sktad wymaga wstepnego
oczyszczenia przed wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej. Dopuszczalne
parametry $ciekow okresli Dysponent sieci na podstawie przepisOw
szczegblnych,

na terenie objetym planem zakazuje si¢ gromadzenia $ciekow w zbiornikach
bezodptywowych. Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych zbiornikow
bezodptywowych a zbiorniki istniejgce winny by¢ likwidowane w miarg
rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

projektowane kanaty sanitarne lokalizowa¢ w pasach drogowych.

3) Odprowadzenie wod opadowych:

a)

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z jezdni, placow utwardzonych i
dachow do istniejgcego kolektora deszczowego D 1200 mm poprzez istniejacy



system kanalizacji deszczowej,

b) proponuje si¢ budowe kanalow deszczowych w ulicach Cepurskiego 1 Kadeckiej
oraz nowoprojektowanych drogach,

¢) projektowane kanaty deszczowe lokalizowa¢ w pasach drogowych,

d) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z jezdni, placow
utwardzonych i dachoéw budynkow do istniejacego rowu przy ulicy Kadeckiej,

e) parametry ilosciowe 1 jakosciowe wod opadowych odprowadzanych do
kanalizacji lub wod otwartych spetnia¢ muszg warunki, okre§lone przez
Dysponenta sieci lub cieku wodnego, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

f) proponuje si¢ stosowanie alternatywnych metod gromadzenia i1 odprowadzania
wod opadowych tj.rozsagczanie w gruncie lub gruntowe zbiorniki retencyjne.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarki wodami opadowymi na terenie
wlasnych dziatek, z wykluczeniem odprowadzania wod opadowych na
powierzchnig¢ terenu.

4) Gospodarka odpadami:
a) ustala si¢ zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych
nieczystosci,
b) rodzaj §wiadczonych ustug wyklucza¢ musi powstawanie odpadow
niebezpiecznych, wymagajacych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
unieszkodliwiania w miejscu powstawania,
¢) wprowadza si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu gromadzenia i wywozu

d)

e)

odpadow statych, z zaleceniem ich czg$ciowej segregacii,

ustala si¢ gromadzenie odpadow statych w indywidualnych zamykanych
pojemnikach, zlokalizowanych na terenie wtasnych dziatek,

ustala si¢ lokalizacj¢ pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadéw statych, na
terenach publicznych w uzgodnieniu z wtascicielem, wieczystym uzytkownikiem,
lub zarzadca tych terenow.

5) Zaopatrzenie w gaz:

6)

a)

b)

¢)

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy terenow zabudowy mieszkaniowej 1
uslugowej z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu II ° nieobjetej
granicami niniejszego planu, poprzez budowg¢ gazociggéw niskiego ci$nienia w
nowoprojektowanych drogach i rozbudowe istniejacych sieci gazowych niskiego
cisnienia w ulicach Kadeckiej, Nowiaszaka, Cepurskiego i Emilii Plater, na
warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci,

gazociaggi lokalizowaé poza pasami jezdni - w chodnikach, poboczach drog i
pasach zieleni,

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng :

a)

b)

ustala si¢ dostawe energii elektrycznej dla odbiorcoéw indywidualnych i na cele
dziatalnosci gospodarczej i ustugowej oraz potrzeby os§wietlenia ulicznego,

z istniejacego miejskiego systemu energetycznego, poprzez budowe sieci
energetycznych NN.w nowoprojektowanych drogach i rozbudowe istniejacych
sieci energetycznych NN.w ulicach Nowiaszaka, Cepurskiego i Emilii Plater, na
warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci,

adaptuje si¢ istniejgcg stacj¢ transformatorowg oznaczong na rysunku planu

14 EE / UH. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zwigkszonej dostawy energii
elektrycznej poprzez rozbudowe istniejacego obiektu lub jego modernizacig,



¢) na terenie w granicach objetych planem ustala si¢ realizacj¢ wytacznie
kablowych sieci energetycznych 1 oswietleniowych,

d) ustala si¢ likwidacje¢ linii napowietrznej NN w ul. Kadeckiej i zastapienie jej
linig kablowa,

e) ustala si¢ likwidacje istniejacych linii kablowych SN i NN kolidujacych
z wyznaczonymi w planie terenami komunikacji i zabudowy mieszkaniowej
1 zastgpienie ich nowymi liniami kablowymi,

f) uliczne sieci kablowe lokalizowac¢ poza pasem jezdni- w chodnikach, poboczach
drog i1 pasach zieleni.

7) Zaopatrzenie w cieplo:
a) ustala si¢ indywidualne ogrzewanie obiektow mieszkalnych i1 ustugowych.
Zaleca si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dostawy ciepta dla odbiorcow indywidualnych i dla
potrzeb dziatalnosci gospodarczej i ushugowej z istniejacego miejskiego systemu
cieptowniczego,

8) Telekomunikacja:

a) ustala si¢ objecie kablowg siecig telekomunikacyjng terenéw zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej poprzez rozbudowe istniejacego miejskiego systemu
telekomunikacyjnego, na warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci,

b) na terenie w granicach planu ustala si¢ realizacje¢ wytacznie kablowych sieci
telekomunikacyjnych. Nie zezwala si¢ na budowe linii napowietrznych,

c) kable telekomunikacyjne lokalizowa¢ poza pasami jezdni — w chodnikach,
poboczach drog i pasach zieleni.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 29

Dla realizacji lokalnych celow publicznych — przeznacza si¢ tereny oznaczone
symbolami: 2 ZP, 3 KX, 3 KXa, 3 KXb, 5 ZP, 14 EE,/UH, 16 ZP, od 01 KD do 08 KD

1 011 KL, ponadto za realizacj¢ celu publicznego uwaza si¢ budoweg, eksploatacje i
konserwacj¢ infrastruktury technicznej, w pasach dla niej oznaczonych na rysunku
planu.

Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, stuzaca
do naliczenia opfaty, o ktorej mowa w art. 36, ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawicza, zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta i Gminy Rawicz Nr V/33/94 z
dnia 18 pazdziernika 1994 roku ( Dz. Urzedowy Wojewodztwa Leszczynskiego z 1994
roku, Nr 14 poz.78), dotyczace terenu w rejonie ulic Pitsudskiego, Waty Kosciuszki,
Kadeckiej 1 projektowanej ulicy O 56 Zo w Rawiczu, oraz traca moc ustalenia planu
szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego osiedla domkéw jednorodzinnych w
rejonie ulic Nowiaszaka 1 Kadeckiej w Rawiczu, zatwierdzonego uchwata Rady
Narodowej Miasta 1 Gminy w Rawiczu Nr XXIII/135/88 z dnia 14 czerwca 1988 roku
( Dz. Urzgdowy Wojewddztwa Leszczynskiego z 1990 roku, Nr 23, poz. 224) i planu
szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego osiedla domkéw jednorodzinnych w



Rawiczu ,,Na Skarpie”, zatwierdzonego uchwala Rady Narodowej Miasta i Gminy w
Rawiczu Nr III/31/79 z dnia 30 marca 1979 roku (Dz.Urzedowy Wojewddztwa
Leszczynskiego z 1990 roku, Nr 23, poz.224).

4. Zgodnie z art.48 oraz w zwigzku z art.35 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
uchwalenie niniejszego planu powoduje skutki prawne.

5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.

6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Uzasadnienie
do uchwaly Nr XII1/134/03
Rady Miejskiej Gminy Rawicz
z dnia 3 grudnia 2003 roku

Niniejsza uchwata jest realizacjg uchwaty Nr XXV/150/96 Rady Miasta i Gminy Rawicz z
dnia 26 kwietnia 1996 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czgsci
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rawicza
zatwierdzonego uchwatg Nr V/33/94 Rady Miasta i Gminy Rawicz z dnia 18 pazdziernika
1994 roku, dotyczacej terenu w rejonie ulic Pitsudskiego, Waly Kosciuszki 1 Kadeckiej w
Rawiczu. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Pitsudskiego, Waly Kosciuszki 1 Kadeckiej w Rawiczu zostat sporzadzony zgodnie z art.18
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku ( Dz.U. Nr 15 poz. 139
z pézniejszymi zmianami). Burmistrz Gminy przedktada Radzie Miejskiej Gminy Rawicz
w/w projekt miejscowego planu do uchwalenia.
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