Uchwala Nr VII/84/03 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 29 kwietnia 2003r.

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi SIERAKOWO, ul. Zielona.

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt 5 i art..40, ust.]1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXV/150/96
Rady Miasta i Gminy w Rawiczu z dnia 26 kwietnia 1996 roku, w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego m.Rawicza

Rada Miejska Gminy Rawicz
uchwala :

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej obejmujacy obszar we wsi Sierakowo ul. Zielona

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogolne

§l.

Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek planu
zatytulowany :

»MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WE WSI SIERAKOWO
ul. ZIELONA”.

§2.

1) Celem opracowania jest przeznaczenie pasa terenu, potozonego pomigdzy gimnazjum
w Sierakowie, a ul.Zielong, na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng .
2) Integralng czeSciag planu jest rysunek planu opracowany na mapie sytuacyjnej w
skali 1 : 500 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.
3) Ustalenia rysunku planu obowigzuja z wyjatkiem elementdw oznaczonych gwiazdka,
ktore stanowig tre$¢ informacyjna.

§3.

1.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) stworzenie podstaw ( warunkow wlasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki
przestrzennej ) formalnych 1 merytorycznych dla umozliwienia zainwestowania terenu
1 uporzadkowania tadu przestrzennego,
2) ochrona interesow publicznych w zakresie maksymalnego zmniejszenia ucigzliwos$ci
wynikajacych z funkcji (przeznaczenia terenu).



2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okreslac w  stosunku do obszaru objetego planem wg zasad okreslonych w
ustaleniach Rozdziat II niniejszej uchwaty .

§4.

1. Przedmiot ustalen planu obejmuje :
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach Iub
roznych zasadach zagospodarowania,
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§5.

1. Ustalenia dotyczace warunkow korzystania ze srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego:

1) ustala si¢ lokalizacje obiektow budowlanych w sposéb nie kolidujacy z warunkami
przyrodniczymi,

2) ustala si¢ obowigzek zastosowania odpowiednich  $rodkéw  technicznych,
zabezpieczajagcych wody podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. uje¢ wod,
obszaréw 1 zbiornikow zasobowych waod podziemnych),

3) ustala si¢ , ze prace budowlane nie moga spowodowac naruszenia stosunkéw wodnych
na gruncie,

4) ustala si¢ obowigzek powiadomienia panstwowej stuzby ochrony zabytkéw na 7 dni
przed rozpoczeciem prac budowlanych i1 prowadzenia w przypadku potrzeby
statego nadzoru archeologicznego w czasie realizacji inwestycji.

§6.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej Gminy
Rawicz o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa §1 uchwaly,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1 : 500 sporzadzony
na mapie sytuacyjnej, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

4) wyznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec, ze jest on wyznaczony na obszarze
objetym planem,

5) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych,

6) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

7) zieleni — nalezy przezto rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej,
biologicznie czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewoéw, roslin

okrywowych i trawy,



8) nasyceniu terenu zielenia wyrazona procentem powierzchni dzialki — nalezy
przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni terenu, ktéra ma zosta¢ przeznaczona na cele
zieleni,

9) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez
to rozumie¢ docelowg lini¢ wyznaczajacg rozny sposob uzytkowania,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng odlegtos¢
usytuowania budynku wzgledem granicy dziafki,

11) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych 2,5 kondygnacji - nalezy przez to rozumiec
wysokos$¢ dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe,

12) wysokos$¢ budynkow gospodarczych 1,5 kondygnacji - nalezy przez to rozumied
wysokos$¢ jednej kondygnacji plus poddasze uzytkowe,

13) ustalonych strefach projektowania- nalezy przez to rozumie¢ ustalone
izalecane rozwigzania dla projektowanych obiektow w oznaczonej  strefie
lub sposéb zagospodarowania tych stref,

14) zakazywaniu, nakazywaniu lub obowigzywaniu — nalezy przez to rozumie¢, ze
wprowadza si¢ zakaz, nakaz lub obowigzek na obszarze objetym planem,

15) zalecaniu — nalezy przez to rozumie¢ propozycj¢ rozwigzah nie majacg rangi
przepisu gminnego.

ROZDZIAL 11

Ustalenia szczegolowe .

- przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach
zagospodarowania,

- lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu,

- zasady obslugi w zakresie infrastruktury.

§7.

1. Na obszarze o ktorym mowa w §1 ustala sie nastgpujace przeznaczenie terendow
oznaczonych na rysunku planu literami / symbolami:

1) ,M” - funkcja podstawowa - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym:

»Mm” - teren/strefa zabudowy mieszkaniowe;j,
»M¢” - teren/strefa zabudowy gospodarczej,
»Mz” - teren/strefa zieleni — ogrody przydomowe bez prawa zabudowy

obiektami kubaturowymi

2) ,Uwm” -funkcja podstawowa - teren ustug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe;.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o ktorych mowa w pkt 1 okresla rysunek planu,



- linie podziatu wewnetrznego — postulowane z tolerancja 3,0 m
/zaleca si¢  wprowadzenie szeroko$ci poszczegélnych stref zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu/.

3.Na terenach o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1 ) ”M”
w obrebie tego terenu celem zapewnienia tadu 1 porzadku przestrzennego wyznacza
si¢ trzy strefy projektowania oznaczone na rysunku symbolami:

»My~ - teren/strefa zabudowy mieszkaniowej.
Wyznaczono strefg¢ szer. 30,0 +35,0m =z tolerancja 3,0m -
zaleca si¢ utrzymanie podzialu wewnetrznego na strefy zgodnie
z rysunkiem planu.

»Mg” - teren/ strefa zabudowy gospodarczej.
Szerokos¢ strefy zgodnie z rysunkiem planu uwzgledniajac tolerancje
podziatu wewngtrznego obszaru objetego granicami opracowania.

»M7” - teren/strefa zieleni — ogrody przydomowe bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi.
Wyznaczono strefg¢ szerokosci 15,00 m z tolerancja 3,0 m — zaleca si¢
utrzymanie podzialu wewnetrznego na strefy zgodnie z rysunkiem planu .

Ustalenia szczegolowe:

a a) dostepnos¢ komunikacyjna od ul. Zielone;,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od 2,00m do 5,00m wg rysunku planu,

b c¢) projektowane obiekty kubaturowe na poszczegélnych dziatkach lokalizowaé
rownolegle lub prostopadle do ul. Zielonej, celem utrzymania harmonii i
walorow estetycznych,

d) forma architektoniczna obiektéw oraz zastosowane elementy architektoniczne
winny nawigzywac do tradycji lokalnych 1 krajobrazu / miejsca,

e) obiekty mieszkalne kryte dachami stromymi o jednakowym nachyleniu potaci
dachowych w przedziale od 25° — 50° , pokryte dachowka ceramiczng lub
materialami dachéwko-podobnymi.

Przy obiektach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

f) Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 2,5 kondygnacji nie wigksza jednak niz
10,0m liczac do kalenicy dachu,

Wysoko$¢ budynkow gospodarczych 1,5 kondygnacji nie wigksza jednak niz 6,0 m,
a w przypadku budynkow parterowych z dachem ptaskim nie wigksza niz 4,0m.

g) dopuszcza si¢ w parterach budynkow mieszkalnych prowadzenie dziatalno$ci
ustlugowej  nieucigzliwej to jest ustug, ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza
granice posesji np.: fryzjerstwo, szewstwo itp. /warunkiem jest jednak uzyskanie
wlasciwych uzgodnien okre§lonych obowigzujacymi przepisami/,

h) zaleca si¢ w przypadku nadbudowy istniejacych obiektow usytuowanych w pasie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a granicg dziatki (od ulicy Zielonej),
zastosowac takie rozwigzania architektoniczne, ktore nie beda powicksza¢ kubatury
/bryty/ od frontu czyli od ulicy Zielonej,

1) nasycenie terenu zielenig w strefie ,,Mwy” min. 20%,
nasycenie terenu zielenig w strefie ,,M¢” min. 30%.



2) ”UM”

a) przeznaczenie podstawowe — ustugi,

b) funkcja uzupehiajaca — towarzyszaca to mieszkalnictwo,

c) ucigzliwos¢ prowadzonej na tym terenie dziatalnosci — ustug nie moze wykraczac
poza granice tej dziatki,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) wysokos¢ zabudowy do 2,5 kondygnacji nie wigksza jednak niz 10,0m liczac do
kalenicy dachu,

f) dostepnos¢ komunikacyjna od ul. Zielonej,

g) forma — charakter architektoniczny jak dla terenu /strefy/ okreslonej symbolem
”MM”'

§8.

Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Plan ustala nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zasilanie energetyczne - na obszarze objetym planem zakazuje si¢ zasilania
energetycznego w sposob nie uzgodniony z jej dysponentem,

2) zaopatrzenie w wode - z zewnetrznego systemu zbiorczego w ul. Zielonej,
3) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej w ul. Zielonej,

4) odpady komunalne — winny by¢ gromadzone na wlasnej posesji zgodnie z
warunkami okre§lonymi w obowigzujacych przepisach szczego6lnych i przepisach
prawa miejscowego, nastgpnie systematycznie wywozone na sktadowisko odpadow,
lub zaktadoéw utylizacji odpadow,

5) ogrzewanie - indywidualne - zastosowanie ekologicznych nos$nikéw energii ciepta,
w szczegdlnosci gaz, energia elektryczna, olej opatowy,

6) doprowadzenie gazu - wzdtuz ul. Zielonej przebiega istniejacy gazociag niskiego
ci$nienia Dn 150. Ewentualne usytuowanie sieci gazowych powinno by¢ realizowane
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu Handlu z dnia 14 listopada 1995 roku
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
(Dz.U. Nr 139/1995r),

7) obsluga komunikacyjna - dla terenu objetego opracowaniem z ul.Zielone;.
Zasady obshugi komunikacyjnej terenu przeznaczonego pod teren o§wiaty (szkote
gimnazjum) uwidoczniono na rysunku planu. Nie przewiduje si¢ obstugi
komunikacyjnej gimnazjum przez teren objety opracowaniem,

8) dla obszaru obje¢tego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow
gasniczych.

§9.



Zasady ochrony srodowiska kulturowego

Przedmiotowy teren objety jest w strefa ,E” ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje
zabudowg 1 uktad przestrzenny wsi Sierakowo.

Roéwniez strefa ochrony archeologicznej ,,W” obejmuje si¢ caty obszar planu.

Dzialalno$¢ inwestycyjna w strefie ,,W” na etapie lokalizacji 1 projektowania wymaga

uzgodnienia z Wojewoddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw w zakresie ochrony

archeologicznej.

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe
§10.

Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty o ktorej mowa w art.36 ust.3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, w stosunku do obszaru objetego planem
ustala si¢ w wysokosci ,,30” %.

§11.

Traci moc uchwata Nr V/33/94 Rady Miasta i Gminy Rawicz z dnia 18.10.1994r. w sprawie
uchwalenia miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego m. Rawicza
(Dz. Urz. Wojewddztwa Leszczynskiego Nr 14, poz. 78) w stosunku do obszaru objetego
niniejszym planem .

§12.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.

§13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Rawicz
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