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1. Podstawa opracowania.

Leszno, 2018-02-13

Podstawg opracowania jest umowa zawarta z firmg Roman Rutkowski Architekci, Wro-
ctaw, ul. Jesienna 13b, oraz koncepcja przebudowy istniejgcego budynku biurowego opra-

cowania przez pracownie rr-a Roman Rutkowski.

2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest budynek biurowy w Rawiczu.

3. Lokalizacja obiektu.
Budynek biurowy potozony jest przy ul. Ignacego Buszy 5 w Rawiczu, na dziatce nr ewid.
302205_4.0001.1153/1, o powierzchni 1134m?.

4. Celi zakres opracowania.

Celem opracowania jest spetnienie wymogow wynikajgcych z przepiséw techniczno-
budowlanych i Prawa Budowlanego:

— §206 ust 2 rozporzgdzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

— oraz, odpowiedz na pytanie: czy planowana przebudowa moze by¢ zrealizowana bez
koniecznosci wymiany lub wzmocnienia gtbwnych elementéw konstrukcyjnych, takich jak
fundamenty, Sciany nosne, stropy miedzypietrowe, gtéwne klatki schodowe, konstrukcja

dachowa.

Zakres opracowania obejmuje:
e QOgledziny obiektu i ocena porownawcza stanu faktycznego z dokumentacjg inwen-
taryzacyjng.
e Ocene stanu technicznego elementéw konstrukcji budynku, z uwzglednieniem pla-

nowanej przebudowy.

5. Dane liczbowe i ogéine obiektu.

Nie ustalono precyzyjnie daty powstania budynku, lecz datowany jest na przetom XVII i
XIX wieku. Na podstawie zastosowanych w budynku technik budowlanych mozna przyjac,
ze budynek dzisiejszg bryte i forme uzyskat w prawdopodobnie na poczgtku XX wieku.
Budynek znajduje sie w na terenie potozonym w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego nr rej. kl. 1V 73/18/56 z dnia 07-03-01956r.
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Budynek wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw pod numerem 9/988.

Leszno, 2018-02-13

Wiascicielem obiektu jest Gmina Rawicz.
Obecnym zarzgdcg obiektu jest Zaktad Ustug Komunalnych w Rawiczu.
Kwalifikacja, pod wzgledem wspoétczesnych przepisow techniczno-budowlanych obiektu,
jest nastepujgca:
e Budynek sredniowysoki (SW).
¢ llo$¢ kondygnaciji podziemnych: brak.
¢ llos¢ kondygnacji nadziemnych: cztery.

e Maksymalna wysokos$¢ do szczytu pokrycia dachowego: 14,85m.

e Powierzchnia zabudowy: 572,48m>.
e Powierzchnia uzytkowa: 1299,53m?.
e Kubatura catkowita: okoto 6325m°.

6. Materiaty archiwalne wykorzystane przy opracowaniu.
Inwestor nie udostepnit Zadnych opracowan kartograficznych dotyczgcych budynku.
Pracownia rr-a Roman Rutkowski, wykonata inwentaryzacje budowlang obiektu, ktérg po-

stuzono sie przy opracowaniu niniejszej ekspertyzy.

7. Ogledziny, badania "in situ" i stan zachowania.
Ogledziny wykonano w dniu 31-01-2018r.
Ogledziny przeprowadzono wykonujgc jednoczesnie makroskopowe badania elementow

konstrukcyjnych budynku.

7.1. Uklad statyczny budynku.
Pierwotna bryta budynku wykonana zostata na planie prostokata.
Po6zniej dobudowano od strony zachodniej i wschodniej dwa parterowe garaze z ptaskim
dachem.
Budynek wybudowano, jako dwutraktowy, z dwoma zewnetrznymi $cianami nosnymi i jed-
ng srodkowg sciang nosng. Wewnatrz budynku, na poziomie parteru znajdujg sie po-
przeczne $ciany o grubosciach okoto 2 cegiet tj. okoto 58cm,i na poziomie pietra o grubo-

Sci okoto 1 i 1/2 cegty tj. okoto 42cm, stanowigce usztywnienie poprzeczne budynku.
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Piotr Mikofajczak

Leszno, 2018-02-13

Konstrukcja dachowa drewniana, jetkowa. Wigzary ustawione na dwoch rzedach stupow z
mieczami i ptatwi. W ptaszczyznach stupdéw wykonane sg zastrzaty z rozporami i wypet-

nione cegta, tworzac nosne sciany szachulcowe.

Elewacja p6tnocna, czes¢ wschodnia. Elewacja potnocna, cze$¢ zachodnia.

Elewacja wschodnia. 7 Elewacja zachodnia.

7.2. Posadowienie.
Nie badano i nie wykonywano odkrywek posadowienia budynku.
Prawdopodobnym jest, ze budynek posadowiony jest w sposob bezposredni na fawach
murowanych z kamienia i cegty.
Budynek jest niepodpiwniczony. W rejonie lokalizacji budynku poziom wody gruntowej
podnosi sie okresowo do wysokosci okoto 80cm ponizej poziomu terenu, co zaobserwo-
wano w piwnicach sgsiednich budynkow.
Ogledziny nie pokazaty miejsc nierownomiernego osiadania oraz pekniec strukturalnych

murow fundamentowych.
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Leszno, 2018-02-13

Sciana cokotowa na elewacji potudniowe;.

7.3.  Sciany zewnetrzne.
Sciany zewnetrzne murowane z cegty o grubosci, na parterze 84cm z tynkiem, na pietrze
70cm z tynkiem. Przy takich grubosciach prawdopodobnym jest, ze sg to Sciany z wypet-
nieniem srodkowej czesci z gruzu ceglanego i zaprawy.
Ogledziny nie pokazaty miejsc pekania strukturalnego murow lub przechylen ptaszczyzny

scian.

7.4, Sciany wewnetrzne, nosne.
Srodkowa, podtuzna $ciana no$na wykonana jest, jako murowana z cegty o grubosci, na
parterze 68cm z tynkiem, na pietrze 50cm z tynkiem.
Ogledziny nie pokazaty miejsc pekania strukturalnego muréw lub przechylen ptaszczyzny

Scian nosnych.

Korytarz na pietrze. Korytarz na parterze.
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7.5. Stropy miedzypietrowe.
Nie badano i nie wykonywano odkrywek w stropach miedzypietrowych.
Ogledziny i badania makroskopowe pozwalajg stwierdzi¢, ze strop na parterem oraz strop
na pietrem to stropy belkowe.
Najprawdopodobniej wykonane, jako klasyczne stropy na belkach drewnianych z polepg z
glinobitki na wsuwkach pomiedzy belkami, podtoga na legarach i podbitkg z desek z tyn-
kiem na siatce od strony powaty.
Ogledziny nie pokazaty nadmiernych ugie¢ podtdg i sufitow.

7.6. Klatka schodowa.
Istniejgce schody to drewniana konstrukcja schodéw zabiegowych, oparta na belkach

wangowych. Ptyta biegowa schodéw podbita od spodu i otynkowana.

Schody na parterze. Schody na pietrze.

7.7. Konstrukcja wiezby dachowe;j.
Drewniana konstrukcja dachowa to ustrdj ptatwiowo-jetkowy, z jednym poziomem jetki, z
dwoma rzedami stupdw z mieczami i ptatwi, czesciowo przechodzacych w Sciany szachul-
cowe kryjgce ustroje wieszarowe wypetnione cegta.
Strop nad poddaszem, na jetkach, nad pomieszczeniami mieszkalnymi, wykonany z wy-
petnieniem z glinobitki na wsuwkach.

Podtoga na poddaszu i na strychu z desek.
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_ s _
Schody drabiniaste na strychu.

/

Zerwany sufit ze stropu na poddaszu. Sciana szachulcowa na poddaszu.

8. Ocena stanu elementéw konstrukcji budynku z uwzglednieniem planowanej
przebudowy.

Stan posadowienia

Ogledziny nie ujawnity $ladéw nieréownomiernego osiadania budynku w postaci zarysowan
i spekan strukturalnych muréw.
Planowana przebudowa nie bedzie miata negatywnego wptywu na stan posadowienia bu-

dynku.

Stan murdw i scian nosnych

Planowana przebudowa nie wymaga dodatkowych napraw lub zabezpieczen konstrukcji
murowych.

Stan stropdw miedzypietrowych

Planowana przebudowa spowoduje obcigzenie istniejgcych stropdw obcigzeniem uzytko-
wym, zgodnie z PN-82/B-02003 tablica 1pkt.A Ip. 3 i 4 qn=1,5 kN/m? lub qn=2,0 kN/m?.
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Obecny sposbdb uzytkowania pomieszczen to pokoje biurowe, mieszkania, pomieszczenia

Leszno, 2018-02-13

sanitarne, a wiec o takim samym obcigzeniu uzytkowym jak po przebudowie.

W zwigzku z powyzszym, planowana przebudowa istniejgcego budynku biurowego na
DDOS, nie wymaga wykonania dodatkowych wzmocnien stropdw.

Uzupetnienia wymaga trakt, w ktorym zlikwidowana zostanie istniejgca drewniana klatka
schodowa w stropie nad parterem i w stropie nad pietrem. Uzupetnienia wykona¢ nalezy,
jako np. strop belkowy na belkach stalowych, z wypetnieniem miedzybelkowym prefabry-

kowang ptytg stropowg WPS, wg dotgczonego rysunku przyktadowego.
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Leszno, 2018-02-13
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Stan schodéw wewnetrznych

Leszno, 2018-02-13

Planowana przebudowa wymaga wykonania nowych schodéw zelbetowych oraz windy
osobowej.

Wymagana nosnos¢ schodow to zgodnie z PN-82/B-02003 tablica 1pkt.B Ip. 2 dla koryta-
rzy i halli qv=2,5 kN/m?, dla klatek schodowych qn=4,0 kN/m?.

Stan wiezby dachowej

Wiezba dachowa jest w dobrym stanie technicznym.

Ogledziny dachu pokazaty, ze potacie dachowe utrzymujg geometrie, nie wida¢ obwieszen
i zapadlisk. Widoczne sg slady po naprawach i uzupetnieniach pokrycia dachowego,
zwtaszcza w miejscu przetamania ptaszczyzny dachu przypustnicg, nad okapem.

Na powierzchni ptatki i stupédw zauwazono nieliczne ogniska zerowania owadéw, powodu-
jace wydostawanie sie z nich zmgczonej bieli drewna. Na tym etapie trudno ocenic czy sg
to czynne ogniska owadow, czy tez sg po pozostatosci po obecnosci owadow.

Planowana przebudowa nie wymusza koniecznosci gruntownych napraw i wymian ele-
mentéw drewnianych wiezby dachowe;.

Koniecznym jest wymiana pokrycia dachowego i montaz folii wiatroszczelnej.

9. Wnioski koncowe.
W projekcie planowanej przebudowy budynku nalezy uwzgledni¢ zalecenia opisane w pkt.
8, dotyczgcych ujawnionych koniecznych napraw i remontéw.
Nosnos$¢ stropow pod pomieszczeniami, ktére zgodnie z koncepcja architektoniczng majg
zmieni¢ sposdb uzytkowania, mozna okreslic nastepujgco:

o Strop nad parterem, to okoto 150-200 kG/m?.

o Strop nad pietrem, to okoto 150-200 kG/m?.

o Strop nad poddaszem, to okoto 50-100 kG/m?.

Nosnos¢ stropow ustalono metodg poréwnawczg, na podstawie dotychczasowego ich ob-

cigzenia wynikajgcego ze sposobu ich uzytkowania.
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Pan Piotr Mikotfajczak o numerze ewidencyjnym WKP/B0O/3298/01

adres zamieszkania ul. Bema 118, 64-100 Leszno

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
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11. Rysunki techniczne.

(arbarina) Polska - Geoportal otwartych danych przestrzennych
== skala 1 : 500

Minbajery wydrak nis stanowi dolumenty w roramisain preepisdw prawa strona [
wydrakowano w serwishe polsks s-mapa net dnia 2018-02-02 10:55:44
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