BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

Nr sprawy IR.6733.111.2017 Rawicz, dnia 09.02.2018 r.

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. 2017 r., poz. 1257) oraz na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50
ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 52, art. 53, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2017 r., poz. 1073), art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. 2016 r., poz. 2147 z pdzn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego, ztozonego przez

Pana Romana Rutkowskiego
reprezentujagcego
Gmine Rawicz

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego na dziatkach o nr ewid.
1153/1 w obrebie Rawicz, ul. Ignacego Buszy

oraz po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepis6w odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, wynikajacej z art.
53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

USTALAM
lokalizacje inwestycji cel publicznego polegajaca na
przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku

gminnego przy ulicy Ilgnacego Buszy 5 w Rawiczu
w celu poszerzenia ustug spotecznych i zdrowotnych
Miejsko - Gminnego OSrodka Pomocy Spotecznej oraz
utworzenia Centrum Wsparcia Ekonomii Spotecznej

(CWES) na dziatce o nr ewid 1153/1, obreb Rawicz

1. Rodzaj inwestycji: przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku gminnego
przy ulicy Ignacego Buszy 5 w Rawiczu w celu poszerzenia ustug spotecznych i
zdrowotnych Miejsko — Gminnego Os$rodka Pomocy Spolecznej oraz utworzenia
Centrum Wsparcia Ekonomii Spotecznej (CWES) na dziatce o nr ewid 1153/1, obreb
Rawicz.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obecny stan zagospodarowania terenu objetego decyzja: zabudowa ustugowa,
b) rodzaj i funkcja zabudowy oraz zagospodarowania terenu wynikajgca z ustalen
niniejszej decyzji: zabudowa ustugowa.

3. Warunki zabudowy i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy przygotowano na podstawie przepisow:

a) Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz.U. 2017 r., poz. 1073),

b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
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publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1589),

W zakresie:
1) warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) na podstawie niniejszej decyzji bedzie zmieniony sposéb uzytkowania obiektu oraz

nie bedg wykonywane prace budowlane. Dlatego nie ma potrzeby ustalania linii
zabudowy,

b) dopuszcza sie przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania budynku biurowo-
ustugowego na dom opieki spotecznej,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiane konstrukcji dachu w tym budowe lukarn,

2) warunkéw i wymagan ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

decyzja swoim zasiggiem nie obejmuje obszaréw chronionych na podstawie

ustawy o ochronie przyrody,

inwestycja potozona jest na terenie historycznego zatozenia urbanistycznego

miasta Rawicza - wpis do rejestru zabytkoéw decyzjg z dnia 7 marca 1956 . pod nr

rej. KIIV-73/18/56; inwestor zobowigzany jest do uzyskania pozwolenia

konserwatorskiego na prowadzenie prac przy zabytku,

przedsigwziecie objete decyzjg nie jest zaliczone do inwestycji mogacych

Znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu rozporzgdzenia z dnia 9

listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko,

— przedmiot decyzji potozony jest na terenach, ktére zostaty oznaczone jako ztoza
gazu ziemnego;

— przekroczenie wskaznikow $rodowiska: nie dotyczy,

3) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

— dostep do drogi publicznej: z przylegtej drogi publicznej, dziatki o nr ewid. 2850
(ulica 1. Buszy - droga gminna) oraz dziatki o nr ewid. 2853 (ulica Szarych
Szeregéw - droga gminna) z istniejgcych zjazdow,

— ustalenia w zakresie miejsc parkingowych: bez zmian,

— zapotrzebowanie na wodeg: istniejgce przytgcze do sieci wodociggowe;j,

- Zzapotrzebowanie na energi¢ elekiryczng: istniejace przytacze do sieci
elektroenergetycznej,

— zapotrzebowanie na gaz: nie dotyczy,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych: istniejgce przytacze do sieci
kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: w istniejacy sposéb,

— gospodarowanie odpadami: nakaz gromadzenia w pojemnikach do zbierania
odpadéw komunalnych, zlokalizowanych na terenie posesji i okresowego ich
przekazywania do zagospodarowania w Trzebani poprzez stacje przetadunkowa
odpadéw w Rawiczu lub bezposrednio,

— odbidr odpadéw moze by¢ realizowany jedynie przez podmioty wpisane do rejestru
dziatalnosci regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od
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wiascicieli nieruchomosci na terenie Gminy Rawicz, ktorym Komunalny Zwigzek
Gmin Regionu Leszczynskiego powierzy prowadzenie takiej dziatalnosci,
— spos6b ogrzewania: z istniejacego indywidualnego zrédta ciepta,
4) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

— zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze pozbawié
dostepu do drogi publiczne;j,

— zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze pozbawi¢
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow tacznosci,

— zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze spowodowaé
ograniczen w dostepie do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

- zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze wigzac sie
z uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenie elektryczne
i promieniowanie,

— zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze wigzaé sie
Z zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1: 500 stanowigcej
zatacznik do niniejszej decyzji. Punkty zataman linii rozgraniczajacej oznaczono literami
AdoD.

Uzasadnienie

W dniu 19 grudnia 2017 r. wptynat wniosek (z 18 grudnia 2017 r.) Gminy Rawicz
reprezentowanej przez Pana Romana Rutkowskiego. Przedmiotem wniosku jest ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia pod nazwg , przebudowa i zmiana
sposobu uzytkowania budynku gminnego przy ulicy Ignacego Buszy 5 w Rawiczu w celu
poszerzenia ustug spotecznych i zdrowotnych Miejsko — Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej oraz utworzenia Centrum Wsparcia Ekonomii Spotecznej (CEWS) , dziatka ozn. nr
ewid. 1153/1 w obrebie Rawicz.

W oparciu o art. 53 ust.3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad gospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepisow odrgbnych, a takze analizy stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

W wyniku analizy organ stwierdzit, iz obecnie przedmiotowy teren nie jest objety planem
zagospodarowania przestrzennego , jak réwniez nie przystapiono do jego sporzgdzania.

W zwigzku z powyzszym przeprowadzono niniejsze postepowanie w oparciu o przepisy
Rozdziatu 5 w/w ustawy.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ilekro¢ w
ustawie jest mowa o ,inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o
znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewédzkim i krajowym), a
takze krajowym (obejmujgcym réwniez inwestycje migdzynarodowe i ponadregionalne), bez
wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrédta ich finansowania,
stanowigce realizacje celdéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
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gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 i 2260 oraz z 2017r., poz.624
820)".

Art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze
celami publicznymi jest budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy,
administracji, sadéw i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych,
panstwowych Iub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,

przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw
sportowych.

W $wietle powyzszych przepisow , Planowana inwestycja jest inwestycja celu publicznego,
dotyczy bowiem dziatan o znaczeniy gminnym, poniewaz stuzy do zaspokojenia lokalnych

potrzeb mieszkaricéw, i znajduje si¢ w katalogu inwestycji celu publicznego, okreslonych w
art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r., 0 gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 50 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 20
przestrzennym Inwestycja celu
miejscowego, a w przypadku je
celu publicznego.” Warunek o
zastrzezeniem art.61 ust.2a”.

03 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
publicznego jest lokalizowana na podstawie planu
go braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
ktorym mowa w art. 61 ust, 1 pkt 4, stosuje sie odpowiednio, z

Na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 4 w wietle art 50 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o ustaleniu celu publicznego jest mozliwe
gdy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych
na cele nierozliczne i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzeniu

miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88
ust.1.

Zgodnie z Ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzong przez Staroste Rawickiego, teren objety
wnioskiem oznaczony jest w ewidencji gruntéw symbolem Bi - inne tereny zabudowane.
W przedmiotowym przypadku teren objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji celu publicznego
nie stanowig grunty wymienione w art. 7 ust.2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lenych,

tym samym teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nie lesne .

Na podstawie z art. 53 ust. 1 powotanej ustawy, o wszczeciu postepowania w niniejszej
sprawie strony zostaty zawiadomione w drodze obwieszczenia, wywieszonego na tablicach
ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego Gminy Rawicz, a takze Zamieszczonego na stronie
internetowej Urzedu. Inwestor i jednoczesnie wiasciciele nieruchomosci, na ktérej bedzie
lokalizowana inwestycja, zostali o tym powiadomieni pisemnie.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu gminnym wydaije wojt burmistrz

albo prezydent miasta po uzgodnieniu projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust . 4 niniejszej
ustawy.

Organ przeanalizowat stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem, celem okreélenia
organéw wiaéciwych do uzgodnienia projektu decyzji zgodnie z art. 53 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W niniejszej sprawie ustalono, ze:

e teren objety wnioskiem nie lezy na terenach uzdrowiskowych, parku narodowego ijego_
otuliny, terenach gérniczych i terenach narazonych na niebezpieczeristwo powodzi
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oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, a takze na obszarach objetych
przepisami o ochronie przyrody i ochronie zabytkow;

e inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego
organem wiasciwym jest marszatek wojewddztwa Ilub dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej;

e teren objety wnioskiem jest potozony w granicach udokumentowanych zt6z kopalin i
wéd podziemnych, tym samym projekt decyzji wymagat uzgodnienia z organami
geologicznymi;

« inwestycja potozona jest na terenie historycznego zatozenia urbanistycznego miasta
Rawicza - wpis do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 7 marca 1956 r. pod nr rej. KLIV-
73/18/56; inwestor zobowigzany jest do uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na
prowadzenie prac przy zabytku tym samym projekt decyzji wymagat uzgodnienia z
odpowiednim organem w odniesieniu do obszarow i obiektéw objetych ochrong
zabytkow;

e teren objety wnioskiem stanowi grunty okreslone symbolem RVI - grunty orne, PsV-
pastwiska tym samym projekt decyzji wymagat uzgodnienia z odpowiednim organami
w zakresie melioracji wodnych i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

e dziatka objeta wnioskiem nie jest wykorzystywana na cele rolne i lesne;

e obszar inwestycji przylega do pasa drogi gminnej ktérej zarzadcg jest ten sam organ

wydajacy decyzjeg; _
e na terenie objetym inwestycja nie wystepujg zadania o znaczeniu ponadiokalnym i
krajowym;
e inwestycja nie jest przedsigwzigciem wymagajacym uzgodnienia z Panstwowg Strazg
Pozarna;

W zwiazku z powyzszym odstapiono od uzgadniania projektu decyzji z organami
wymienionymi w art. 53 ust. 4 pkt 1, 3-4, 5a- 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Natomiast dziatajgc w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 2 i 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 106 k.p.a. organ przestat projekt decyzji do
Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego, Starostwa Powiatowego i Ministra Srodowiska
celem uzgodnienia inwestycji w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wod
podziemnych-oraz do Wielkopolskiego Konserwatora Zabytkow celem uzgodnienia inwestycji
w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych ochrong zabytkéw. Projekt decyzji zostat
uzgodniony przez Wiélkppolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw — Postanowienie
znak: Le.WN.5151.73.2.2018 — data wptywu 17.01.2018r.

Pozostate Organy uzgodnity projekt decyzji w trybie milczacym.

W przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

W dniu 23.01.2018r., organ w oparciu o przepisy art.53 ust.1 w/w ustawy oraz art. 10 k.p.a.
zawiadomit strony pisemnie oraz przez obwieszczenie o mozliwosci zapoznania si¢ przed

wydaniem decyzji z cato$cig akt sprawy oraz wniesienia uwag. Zadna ze stron nie wniosta
uwag i zastrzezen do sprawy.

Projekt przedmiotowej decyzji zostat sporzadzony zgodnie z art. 50 ust. 4 — przez osobe
spetniajgca warunki wynikajace z art 5 ustawy.
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Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu o!'az stanu faktyczneqo
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji stwierdzono, zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi i nie narusza tadu przestrzennego.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Zgodnie
z art. 53 ust. 6 odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszgce sie do decyzji,
okresla¢ istote i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwotania
oraz wskazywaé¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu
Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016r.,
poz. 23, z poéin. zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéory wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$swiadczenia
0 zZrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Na podstawie art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia niniejszej decyzji sa wigzace dla organu wydajgcego decyzje o
pozwoleniu na budowe.

Zataczniki:
1. Zatgcznik graficzny Nr 1 w skalli 1:500.

Otrzymuja:
1. Gmina Rawicz,

@ Roman Rutkowski petnomocnik Gminy Rawicz
3. ala

Do wiadomosci:
1.Marszatek Wojewédztwa Wielkopolskiego

Zwolnione z optaty skarbowej
na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16.11.2006r.,
o optacie skarbowej ( tj. Dz.U.z 2016r., poz. 1827ze zm)
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