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UCHWALA NR XXVI1/298/20
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debno Polskie — Katy”
W obrebach geodezyjnych Debno Polskie oraz Katy, gmina Rawicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020
poz. 713i1378) iart. 20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 roku poz. 293, 471, 782, 1086, 1378) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale
nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rawicz przyjetego uchwata nr XXVI1/265/16 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 11 lipca 2016 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz zmieniong
uchwata Nr II/11/18 z dnia 28 listopada 2018 roku w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz oraz w zwigzku zuchwata nr L/573/18 Rady Miejskiej
Gminy Rawicz z dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Debno Polskie — Katy” w obrgbach geodezyjnych Debno Polskie oraz
Katy, gmina Rawicz, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Debno Polskie — Katy” w obrgbach
geodezyjnych Dgbno Polskie, Folwark oraz Katy, gmina Rawicz, zwany dalej planem.

1) zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatagcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w rejonie dawnej drogi krajowej nr 5, potozony w obrebach geodezyjnych
De¢bno Polskie, Katy oraz Folwark w gminie Rawicz.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objgto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktérych funkcje okreslono ponize;j:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MN/U;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,
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3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem U/MN;

4) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem baz, sktadow i magazynéw oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony symbolem U1/MN;

5) teren obicktow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem
P/U;

6) teren obiektow produkcyjnych, skladow imagazynéw z mozliwoscia wydobywania zasoboéw zt6z
naturalnych, oznaczony symbolem PPG;

7) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;
8) tereny $rodladowych wod powierzchniowych — cieki wodne, oznaczone symbolem WSc;
9) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;
10) teren drogi publicznej — droga gldwna, oznaczony symbolem KDG;
11) tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczony symbolem KDL;
12) tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
13) tereny drog wewngetrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) szpaler drzew;
5) granica ztoza gazu ziemnego "Rawicz-dolomit gtéwny" GZ 4717,

6) strefa kontrolowana ograniczonego zagospodarowania wzdhuz istniejagcego gazociagu wysokiego ci$nienia
relacji Odolandéw-Zatecze o $rednicy nominalnej DN500 i ci$nieniu 2,5MPa;

7) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznych linii $redniego napigcia;

8) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust.2, poza granicami opracowania stanowig jedynie
informacjg.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankoéw o powierzchni
nie wigkszej niz 5m° wykuszy, wiat, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez
podpiwniczenia, schodow i okapow;

5) ,terenie”, ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow;
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6) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektoéw budowlanych;

7) ,,przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
Z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajace generalnego charakteru zagospodarowania terenu
oraz warunkow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, o0 powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlanej;

8) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzagce sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

9) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktorego
przerwanie jest mozliwe na skrzyzowaniach, w miejscach dojazdu do terenu lub w miejscach, gdzie
wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych badz uchwaty.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe obicktami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wysokosci, liczby kondygnacii,
a takze ksztattow, spadkow i pokry¢ dachows;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

4) realizacj¢ budynkéw dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 3 i przepisow odrgbnych;

5) dla istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub w czgéci na obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowe zgodnie z parametrami ustalonymi dla niniejszych terenow jednostek elementarnych;

6) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowiazuje szpaler drzew;
7) ustala si¢ zakaz stosowania zewn¢trznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu na
obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ emisji substancji powodujacych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie w sposéb powodujacy
szkode w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace ustalenia: nie ustala si¢ zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarze
objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDG, KDL i KDD stanowia przestrzenie publiczne;
2) dla terenéw, 0 ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) dopuszcza sie realizacje chodnikow i Sciezek rowerowych, zieleni urzgdzonej oraz obiektow
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.
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§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢gbnych przepisow, na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na obszarze okreslonym na rysunku planu wystepuje ztoze gazu ziemnego "Rawicz — dolomit gtéwny" GZ
4717, dla ktérego obowiagzujg przepisy odrebne;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
C) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) z uwagi na brak obszaréw wymienionych w pkt 2 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym
planem obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) dla terenéw innych niz le$ne, o ile ustalenia rozdziatu 2 nie stanowig inaczej, ustala si¢:
a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 2 metry,

¢) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukéw drég lub zakonczenia dojazdow;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegbélnych terendéw
w rozdziale 2, przeznaczonych na dojscia idojazdy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz
nie mniejszych niz okre§lonych w pkt 1 lit. a i lit. b.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
na obszarze obj¢tym planem obowigzuje nastgpujace ustalenie:

1) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznych linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 7 metrow od osi skrajnego
przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz sadzenia drzew;

2) w strefie kontrolowanej ograniczonego zagospodarowania wyznaczonej w odlegtosci 32,5 m od osi
istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia relacji Odolanow-Zatecze (rok budowy 1975r.) 0 $rednicy
nominalnej DN500 i ci$nieniu 2,5 MPa, obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym:

a) zakaz realizacji okreslonych w przepisach odrebnych obiektow budowlanych i terenowych, urzadzania
statych sktadow i magazynow,

b) zakaz sadzenia drzew w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od osi gazociggu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym
planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejgcych drog
w zakresie realizacji poszczegdlnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczeg6lno$ci ogrodzenia

i nasadzenia zieleni nie moga powodowac ograniczenia widoczno$ci i pogarszaé parametrow trojkatow
widoczno$ci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) realizacje miejsc postojowych dopuszcza sie jako miejsca w garazach nadziemnych
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1 podziemnych oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

5) lokalizacje miejsc postojowych w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie rownolegltym,
prostopadtym i uko$nym;

6) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepisow odrgbnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zapewnic¢ dost¢p do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uj¢¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) odprowadzenie Sciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekow pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow
odrgbnych;

7) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastepujgce ustalenie: odprowadzenie wdod opadowych
i roztopowych  z potaci dachowych inawierzchni  utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci powierzchniowo, 2z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych, do kanalizacji deszczowej lub do ciekdéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepisow odrgbnych,

) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 KW, z zastrzezeniem pkt 4 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazujg nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrdédet zaopatrzenia w ciepto,
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b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowac
paliwa spelniajagce wymogi przepisOw odrgbnych lub odnawialne Zrodta energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 KW,

11) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujgce ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej
zapewni¢ kablowa lub bezprzewodows siecia telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub skanalizowanie odcinkow istniejacych rowow, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow na obszarze objetym planem obowigzuje nastgpujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobow i termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala sie tozsame z granicami opracowania planu.

§ 16. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ dla terenéw jednostek
elementarnych, dla ktorych okreslono niniejszy parametr w zapisach rozdziatu 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w rozdziale 2, przeznaczonych
na komunikacje, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie istniejacych dziatek.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegdélnych terenow

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami IMN/U i
2MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terendOw obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, zabudowa
ustugowa — wolnostojaca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga
ustug;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych oraz
obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) dopuszcza sig¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:
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a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
W przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$é nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dzialki ustala si¢ na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje nastepujace
ustalenie: wielko$é¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami od 1U do 14U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga
ustug.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

4) z zastrzezeniem pkt 5, ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz
20%;

5) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 4U nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
6) ustala sic maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 metréw;

7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

8) zakazuje sig¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

9) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow, ksztattow, spadkéw, pokry¢ i kolorystyki dachow;

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;
wydzielonych lokali ustugowych;

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami od 1U/MN do 3U/MN.

2. W zakresie przeznaczenia terendéw obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa ushugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
wolnostojaca;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: dojécia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga
ustug;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych, obiektow zwigzanych z dystrybucja
paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych;

8) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow, ksztattow, spadkéw, pokry¢ i kolorystyki dachow;

9) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenéw: zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego lub
rekreacyjno-wypoczynkowych, obowiagzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje nastepujace
ustalenie: wielko$é¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem baz, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1U1/MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

4) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, bazy, sktady, magazyny, hurtownie, warsztaty,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca;

5) przeznaczenie uzupelniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga
ustug;

6) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych oraz
obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) dopuszcza sig¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow, pokryc¢ i kolorystyki dachow;

9) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m®* powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych,

C) 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych w ramach baz, sktadow, magazyndéw, hurtowni
| warsztatow.

4. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegbélnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje nastepujace
ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren obiektdéw produkcyjnych, sktadow imagazyndéw oraz zabudowy ustugowe;j,
oznaczony symbolem 1P/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna, zabudowa sktadowa i magazynowa, zabudowa
ustugowa, istniejace lokale mieszkalne w ramach istniejagcych budynkow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty zwigzane z obslugg ushug
i produkcji, lokale mieszkalne w ramach istniejacych budynkow, zbiorniki wodne;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego, rekreacyjno-
wypoczynkowych lub szpitali.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;
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4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) w przypadku istniejacej zabudowy o parametrach wyzszych niz ustalone dla niniejszego terenu, dopuszcza
si¢ zachowanie istniejacej liczbe kondygnacji nadziemnych i istniejacej wysokosci.

8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkoéw i1 pokry¢ dachow;
9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych,

b) 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej, zabudowy
sktadowej i magazynowej.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$é nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje nastepujace
ustalenie: wielko$é nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren obiektow produkcyjnych, skladéow i magazynéw z mozliwoscia wydobywania
zasobow z16z naturalnych, oznaczony symbolem 1PPG.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna, zabudowa sktadowa i magazynowa, obiekty
i urzadzenia stuzace eksploatacji i dystrybucji kopalin;

2) przeznaczenie uzupetniajace: doj$cia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty zwigzane z obstuga produkcji,
sktadow, magazynow oraz kopalni, zbiorniki wodne;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkéw i pokry¢ dachow;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustugowych,

b) 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych.
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4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegélnych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje nastepujace
ustalenie: wielko$é¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.

§ 23. 1. Ustala sig teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem 1K.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia obstugi sieci wodno-kanalizacyjnej, przepompownia
Sciekow;

2) przeznaczenie uzupetiajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig¢ realizacji nowej zabudowy;
2) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny srodladowych wod powierzchniowych - cieki wodne, oznaczone symbolami od
1WSc do 5WSc.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu
ustala si¢ na: cieki wodne, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek, przepustow i pomostow oraz urzadzen gospodarki wodnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 25. 1. Ustala sie tereny laséw, oznaczone symbolami od 1ZL do 3ZL.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: lasy;
2) przeznaczenie uzupehiajace: istniejgce drogi leSne, rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuje nastepujace ustalenie: zakazuje sig
realizacji budynkow.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga gléwna, oznaczona symbolem 1KDG.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga gtéwna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne —
serwisowe, zielen urzadzona.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Ustala sig tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terené6w obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi lokalne;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 28. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do 3KDD.
2. W zakresie przeznaczenia terend6w obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi dojazdowe;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 9KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 30. Stawke procentowa shuzgcg naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Przybylski
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr XXV11/298/20
Rady Miejskiej Gminy Rawicz
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.
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Zalgcznik Nr 2
do uchwaty Nr XXV11/298/20
Rady Miejskiej Gminy Rawicz
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pézn. zm.), w zwigzku zart. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.), Rada Miejska Gminy Rawicz rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Dgbno Polskie — Katy” w obrgbach geodezyjnych Dgbno Polskie oraz Katy, gmina Rawicz, przedmiotem
rozstrzygniecia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
polegajace na:

1) budowy i modernizacji terenéw drog publicznych — drogi gtéwnej oraz drog lokalnych i dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDL i KDD;

2) rozbudowy sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywac sie bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terenow pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami,
a realizacja inwestycji w trybie zaméwien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materialdw i ustug obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr XXVI11/298/20
Rady Miejskiej Gminy Rawicz
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Rawicz ustala, co nastepuje:

1. Do wytozonego, w dniach od 13 lutego 2019 r. do 6 marca 2019 r., do publicznego wgladu projektu
wdniach od 11lutego 2020r. do 4 marca 2020r., do publicznego wglagdu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,.Debno Polskie — Katy” w obrgbach geodezyjnych Degbno Polskie oraz
Katy, gmina Rawicz wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wplynety uwagi ztozone nastepujacymi
pismami:

1) z dnia 10 marca 2020 roku (data wptywu: 11 marca 2020 roku) przez Mieszkanca Gminy Rawicz: uwaga
zostaje rozpatrzona negatywnie;

2) z dnia 9 marca 2020 roku (data wptywu: 13 marca 2020 roku) przez Mieszkanca Gminy Rawicz: uwaga
zostaje rozpatrzona w czesci pozytywnie, w czesci negatywnie;

3) z dnia 18 marca 2020 roku (data wptywu: 19 marca 2020 roku) przez Przedsi¢biorstwo Wielobranzowe
»Alicja” Sp. z 0. 0.: uwaga zostaje rozpatrzona w czesci pozytywnie, w cze$ci negatywnie;

4) z dnia 19 marca 2020 roku (data wptywu: 19 marca 2020 roku) przez Mieszkanke Gminy Rawicz: uwaga
zostaje rozpatrzona negatywnie;

5) z dnia 16 marca 2020 roku (data wptywu: 19 marca 2020 roku) przez Mieszkanca Gminy Rawicz: uwaga
zostaje rozpatrzona w czesci pozytywnie, w cze$ci negatywnie.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy Rawicz, Rada Miejska Gminy Rawicz
postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tre$¢ uwagi z pisma, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 1:
Jestem wlascicielem dziatki nr 233/9 potozonej we wsi Dgbno Polskie.

W/w planie moja dziatka zostala przeznaczona pod teren obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow oraz zabudowy ustugowe;.

Przylegte bezposrednio do mojej dziatki, oznaczone nr 234/15, 233/3,233/6 sa zabudowane
budynkami mieszkalnymi jednorodzinne. Zamierzam na mojej dzialce budowa¢ dom mieszkalny oraz
zaktad §wiadczacy ustugi dla miejscowej ludnosci.

Prosze¢ o przeznaczenie mojej dziatki pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

Prosbe uzasadniam iz moja dziatka jest usytuowana migdzy terenami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Po analizie uwarunkowan prawnych dotyczacych dzialki nieruchomosci nr 233/9 obreb Debno
Polskie ustalono, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rawicz na terenie dziatki 233/9 przewiduje Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
z zakazem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, gdzie w pkt4.1.12 Kierunkéw ust. 6 wprowadzono:
Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, oraz obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’. Ogolne wytyczne ww. Studium w zakresie kierunkow
i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendow wytaczonych
spod zabudowy, rowniez nie wprowadzono ogolnych zasad dotyczacych mozliwosci zmiany
przeznaczenia terenu lub korekt linii rozgraniczajacych. W zwiazku zpowyzszym, na dzialce
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ewidencyjnej nr 233/9 nie mozna wprowadzi¢ przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego, zatem uwaga
zostaje rozpatrzona negatywnie.

Tres¢ uwagi z pisma, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 w zakresie nieuwzglednionym:

W odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 68 (Katy ul.
Wschodnia 1) o oznaczeniu symbolem 3MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
wnosze 0 (...).

Ponadto wnosz¢ o dodatkowe zmiany w planie, a mianowicie:
1. Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy - 20 m od drogi o.nr 61
2. Dopuszczenie realizacji garazy blaszanych i blaszanych budynkéw gospodarczych na dziatce nr 68.
Oczekuje pozytywnego rozpatrzenia powyzszej sprawy.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Po analizie uwarunkowan prawnych dotyczacych dziatki nieruchomosci nr 233/9 obreb Dgbno Polskie
ustalono, ze niemozliwe do uwzglgdnienia jest ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci
20m od dziatki nr 61 oraz dopuszczenie do realizacji garazy blaszanych i blaszanych budynkow
gospodarczych. Jednym z celow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ksztattowanie
fadu przestrzennego. Obszar objety planem zlokalizowany jest w strategicznym miejscu dla gminy, ktorego
rozwoj powinien przebiega¢ w odniesieniu do czytelnych zasad urbanistyczno-architektonicznych. Linia
zabudowy umiejscowiona blizej drogi bedzie wprowadza¢ rozwiazanie dysharmonijne w konteks$cie
cigglosci ksztaltowania zabudowy na tym obszarze. Nalezy rowniez wskaza¢, ze obszar migdzy linig
zabudowy a istniejgcg droga obecnie zagospodarowany jest zielenia, ktorg warto zachowa¢ — co umozliwia
obecnie poprowadzona linia zabudowy. Ponadto obiekty blaszane na strategicznie umiejscowionym
obszarze sg substandardowym rozwigzaniem architektonicznym, niezmierzajacym do zagospodarowania
obszaru w zgodzie z istniejagcymi uwarunkowaniami i potencjatem lokalizacyjnym. Wprowadzone zapisy
uchwaty nie wykluczaja stosowania wspotczesnych systeméw elewacyjnych. W zwiazku z powyzszym,
w tym zakresie uwaga pozostaje rozpatrzona negatywnie.

Tre$¢ uwagi z pisma, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 w zakresie nieuwzglednionym:

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnosz¢ nastepujace uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Debno Polskie-Katy” w obrgbach geodezyjnych Dgbno Polskie oraz Katy, Gmina Rawicz
wylozonego do publicznego wgladu w dniu 04.02.2020r.:

(..)

3. Wnosz¢ o usuniecie z projektu planu zakazu realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow
gospodarczych dla terenu oznaczonego jako ,,4U” zawartego w §18 ust. 3 pkt 7).

4. Wnosze¢ o zmiang przeznaczenia dziatki 12/2 obrgb Dgbno Polskie znajdujacej si¢ na terenie oznaczonym
jako ,,IMN/U” wylacznie pod zabudowe uslugowa bez mozliwosci przeznaczenia dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Dziatka ta sasiaduje bezposrednio z terenem zabudowy ustugowej oznaczonej
jako ,,4U”, na ktéorym znajduje si¢ istniejaca stacja paliw czynna catodobowo oraz budynek hotelowo-
restauracyjny, w ktorym organizowane sg m.in. imprezy okoliczno$ciowe. Zasadne wydaje si¢ lokalizowanie
terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej podlegajacej ochronie akustycznej w jak najwiekszym
oddaleniu od istniejacych obiektow, ktore moga by¢ powodem ucigzliwosci akustycznej.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Po analizie uwarunkowan ustalono, ze: uwaga zawarta w pkt 3 odnosnie dopuszczenia zakazu realizacji
obiektow blaszanych nie moze pozosta¢ uwzgledniona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jednym z celow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ksztattowanie
fadu przestrzennego. Obszar objety planem zlokalizowany jest w strategicznym miejscu dla gminy, ktorego
rozwdj powinien przebiega¢ w odniesieniu do czytelnych zasad urbanistyczno-architektonicznych. Obiekty
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blaszane na strategicznie umiejscowionym obszarze sg substandardowym rozwigzaniem architektonicznym,
niezmierzajagcym do zagospodarowania obszaru w zgodzie z istniejgcymi uwarunkowaniami i potencjatem
lokalizacyjnym. Uwaga zawarta w pkt 4 odnosnie zakazu mieszkaniowego przeznaczenia na terenie dziatki
12/2 nie moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowe zagospodarowanie dziatki zgodnie jest z polityka przestrzenng gminy zawartg w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz z planowanymi inwestycjami na tym
terenie. Przeznaczenie terenu 1MN/U w planie miejscowym nie przesadza o jego docelowym
zagospodarowaniu — mogg to by¢ wylacznie ushugi, wytacznie mieszkalnictwo lub polaczenie tych dwoch
przeznaczen.

Tres¢ uwagi z pisma, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 4:

W nawigzaniu do dyskusji publicznej w dn.24.02.20 w Rawiczu w spr.MPZP Dg¢bno Polskie-Katy
i ztozonego w formie ustnej wniosku dot.dz.nr 46/2,47 obr.Katy prosz¢ o wprowadzenie zmiany: -obecny
projekt MPZP dopuszcza na pow.dziatek tylko zabudowe ustugowa.

Bardzo uprzejmie proszg o wprowadzenie korekty dopuszczajacej zabudowe ustugowa z mozliwoscia
zab.mieszkaniowei jednorodzinnej.

Powyzszg prosbe motywuj¢ zamiarem rozpoczecia dziatat.ust.wymagajacej zamieszkania w tym miejscu
Nadmieniam iz na etapie tworzenia Studium Zagosp.wnioskowatam 0 powyzsze.Otrzymatam lakoniczna
odp. iz Pan Burmistrz ma inne plany. Skoro moja dziatka znajduje si¢ przy drodze gminnej miejscowosci
Katy,a naprzeciwko istnieje zagospodarowanie o ktore wnioskuje odmowe mojej poprzedniej prosby uznaje
za nieuzasadniong zadnymi merytorycznymi wzgledami.Sadz¢ ze skoro moja rodzina posiada t¢ dziatke
blisko 100 lat i mam nastepcéw to chyba jest oczywistym ze ja mam prawo tez mie¢ jakie$ plany
nieingerujace zresztag w plany Gminy Rawicz.

Z gory bardzo uprzejmie dzigkuje bo jestem przekonana iz biorgc pod uwage powyzsze moja malenka
prosba spotka si¢ ze zrozumieniem i bedzie rozpatrzona pozytywnie dla mnie.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Po analizie uwarunkowan ustalono, ze uwaga pozostaje rozpatrzona negatywnie. Przedmiotowy teren
nie jest predysponowany pod rozw6j zabudowy mieszkaniowe;j. Istniejace zagospodarowanie na sasiedniej
dziatce, gdzie dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wynika z Decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych przed przystapieniem do sporzadzenia przedmiotowego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatem bylo to istotne uwarunkowanie
niezbedne do uwzglednienia w projekcie. Mimo to, dalsze rozprzestrzenianie zabudowy mieszkaniowej
bedzie powodowaé konflikty przestrzenne, m.in. wynikajace z umiejscowienia obok w projekcie terenu
z mozliwos$cig wydobywania ztoza gazu oraz terenow uslugowych dopuszczajacych inwestycje potencjalnie
znaczaco oddziatujace na Srodowisko. W celu ograniczenia potencjalnego oddziatywania, nie mozna
wprowadzi¢ proponowanego sposobu zagospodarowania tego terenu.

Tre$¢ uwagi z pisma, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 5:

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) sktadam nast¢pujace uwagi dotyczace projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz dla obszaru ,,Dgbno Polskie -Katy"., dotyczace
nieruchomosci potozonej w Debnic Polskim . obrgb ewidencyjny Dg¢bno Polskie, na dzialce o numerze
ewidencyjnych:

1) 11/1
2) 10

W zwiazku z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,.Debno
Polskie-Katy” Gminy Rawicz wnosz¢ o zmiang¢ linii zabudowy lezacej na wymienionej dzialce poprzez
ustalenie jej zgodnie z art. .§ 271. ust. 8 i 8a poprzez ustalenie linii zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy
dzialki pod warunkiem spelnienia wymogéw zprawa budowlanego tj. wykonania budynkow
nierozprzestrzeniajacych ogien. art § 271. ust. 8 i 8a
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Najmniejszg odlegto$¢ budynkow ZL. PM, IN od granicy (konturu) lasu, rozumianego jako grunt lesny
(Ls) okreslony na mapie ewidencyjnej lub teren przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako les$ny, przyjmuje si¢ jako odlegto§¢ sScian tych budynkow od $ciany budynku ZL
z przekryciem dachu rozprzestrzeniajagcym ogien.

81) W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 58 lit. a rozporzadzenia, o ktorym mowa w odno$niku 4. Dziennik
Ustaw - 78 - Poz. 1065 8a.82) Najmniejsza odlegtos¢ budynkéow wymienionych w § 213, wykonanych
z elementdw nierozprzestrzeniajacych ognia, niezawierajagcych pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz
posiadajacych klase odporno$ci pozarowej wyzsza niz wymagana zgodnie z § 212. od granicy (konturu)
lasu zlokalizowanej na:

1) sasiedniej dziatce - wynosi 4 m.

Oraz zmiang¢ sposobu zagospodarowania dla dziatek nr 9 i 10 obrgb D¢bno Polskie z klasouzytku Ls
(lasy) na Lz (tereny zadrzewione i zakrzewione) albowiem pas zieleni wzdtuz drogi sktadajacy si¢
z pojedynczych drzew nie stanowi lasu.

Dziatka nr 11/1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ma by¢ przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscig ustug. Wytyczona linia zabudowy w odlegtosci 12 m od lasu na
dziatkach 9 i 10 uniemozliwi jakickolwiek wykorzystanie gospodarcze dziatki 11/1 albowiem nie bedzie
mozliwosci posadowienia budynku na dzialce ztak wytyczona linig zabudowy, a dzialka zamiast
wzrostu  warto§ci  straci  mozliwo$¢  zagospodarowania. Uchwalenie planu miejscowego
W proponowanym ksztalcie uniemozliwi gospodarcze wykorzystanie dziatki 11/1.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Po analizie uwarunkowan prawnych dotyczacych dziatki nieruchomosci nr 9, 10, 11/1 obreb Debno
Polskie ustalono, ze przepisy odrebne regulujg odleglosci budynkéw od $ciany lasu w kontekscie
ochrony przeciwpozarowej. Ze wzgledu na brak jednoznacznej mozliwosci wprowadzenia linii
zabudowy w odlegto$ci 4 m od terenu lasu, lini¢ zabudowy na fragmencie dlugosci wzdhuz lasu
usunigto. Z jednej strony powoduje to mozliwo$¢ sytuowania obiektow budowlanych na przedmiotowej
dziatlce — dziatka wyznaczona jest w polu ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, az
drugiej strony koniecznos$¢ respektowania przepisdéw odrebnych w zakresie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie. W zwigzku z powyzszym mozliwo$¢ realizacji
obiektéw na przedmiotowe] dzialce, o ktorych mowa w uwadze, rozstrzyga si¢ pozytywnie, natomiast
niewprowadzenie linii zabudowy w odleglosci 4 m od granicy terenu 1ZL rozstrzyga sie negatywnie.
Ponadto nalezy podkresli¢, ze zmiana sposobu zagospodarowania terenu 1ZL moze nastapi¢ wylacznie
po reklasyfikacji uzytku le§nego na inny lub uzyskaniu zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne. W projekcie planu miejscowego nie przewidziano przeprowadzenia takich procedury,
zatem uwage w tym zakresie rozstrzyga si¢ negatywnie.

2. Do ponownie wytozonego, w dniach od 9 czerwca 2020 r. do 30 czerwca 2020 r., do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debno Polskie — Katy” w obrebach
geodezyjnych De¢bno Polskie oraz Katy, gmina Rawicz wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
wptynety uwagi zlozone nastepujacymi pismami:

1) z dnia 10 lipca 2020 roku (data wptywu: 13 lipca 2020 roku) przez Mieszkanca Gminy Rawicz: uwaga
zostaje rozpatrzona negatywnie;

2) z dnia 14 lipca 2020 roku (data wptywu: 14 lipca 2020 roku) przez Przedsi¢biorstwo Wielobranzowe
»Alicja” Sp. z 0. 0.: uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie;

3) z dnia 22 czerwca 2020 roku (data wptywu: 23 czerwca 2020 roku) przez Mieszkanca Gminy Rawicz:
uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy Rawicz, Rada Miejska Gminy Rawicz
postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tre$¢ uwagi z pisma, 0 ktorym mowa w ust. 2 pkt 1.
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W odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 68 (Katy ul.
Wschodnia 1) 0 oznaczeniu symbolem 1U1/MN wnosze o ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy —
20m od drogi nr 61

Ponadto o dopuszczenie realizacji garazy blaszanych i blaszanych budynkow gospodarczych na
dzialce nr 68. Oczekuje pozytywnego rozpatrzenia powyzszej sprawy

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Po analizie uwarunkowan dotyczacych dziatki nieruchomosci nr 68 obr¢b De¢bno Polskie ustalono
jako niemozliwe do uwzglednienia wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 20 m
od dzialki nr 61 oraz dopuszczenie do realizacji garazy blaszanych i blaszanych budynkow
gospodarczych. Jednym zcelow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ksztattowanie tadu przestrzennego. Obszar objety planem zlokalizowany jest w Strategicznym miejscu
dla gminy, ktorego rozwdj powinien przebiega¢ w odniesieniu do czytelnych zasad urbanistyczno-
architektonicznych. Linia zabudowy umiejscowiona blizej drogi bedzie wprowadza¢ rozwigzanie
dysharmonijne w kontekscie ciaglosci ksztaltowania zabudowy na tym obszarze. Nalezy rowniez
wskaza¢, ze obszar migdzy linig zabudowy a istniejaca droga obecnie zagospodarowany jest zielenia,
ktora warto zachowaé¢ — co umozliwia obecnie poprowadzona linia zabudowy. Ponadto obiekty blaszane
na strategicznie umiejscowionym obszarze sg substandardowym rozwigzaniem architektonicznym,
niezmierzajagcym do zagospodarowania obszaru w zgodzie zistniejgcymi uwarunkowaniami
i potencjatem lokalizacyjnym. Wprowadzone zapisy uchwatly nie wykluczaja stosowania wspotczesnych
systemow elewacyjnych. W zwiagzku z powyzszym, uwaga pozostaje rozpatrzona negatywnie.

Tre$¢ uwagi z pisma, 0 ktorym mowa w ust. 2 pkt 2:

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnosz¢ nastgpujagce uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,D¢bno Polskie-Katy” w obrgbach geodezyjnych De¢bno Polskie oraz Katy, Gmina Rawicz
wytozonego do publicznego wgladu w dniu 06.06.2020r.:

1. Wnosz¢ o usunigcie z projektu planu zakazu realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow
gospodarczych dla terenu oznaczonego jako ,,4U” zawartego w §18 ust. 3 pkt 7).

Wnoszg o zmiang przeznaczenia dziatki 12/2 obrgb Debno Polskie znajdujacej si¢ na terenie oznaczonym
jako ,,1IMN/U” wylacznie pod zabudowe¢ ustugowa bez mozliwosci przeznaczenia dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Dziatka ta sgsiaduje bezposrednio z terenem zabudowy ustugowej oznaczonej
jako ,,4U”, na ktorym znajduje si¢ istniejgca stacja paliw czynna calodobowo oraz budynek hotelowo-
restauracyjny, w ktérym organizowane s3g m.in. imprezy okolicznosciowe. Zasadne wydaje si¢
lokalizowanie terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej podlegajacej ochronie akustycznej w jak
najwickszym oddaleniu od istniejacych obiektow, ktore moga by¢ powodem uciazliwosci akustycznej.
Uwazam, ze nowa zabudowa powinna by¢ ksztaltowana zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
lokalnych oraz w sposéb, ktory nie bedzie powodem konfliktéw spotecznych. Na podstawie §5 pkt 5 5)
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozliwy jest m.in. remont, przebudowa
i rozbudowa istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ na obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy. Dopuszcza si¢ nawet realizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej. Mozna wigc uznaé, ze autor projektu planu
chcial umozliwi¢ kontynuacje¢ i rozwoj dziatalnosci ustugowej prowadzonej obecnie na terenie objetym
opracowaniem. Dzialka nr 12/2 ma powierzchni¢ 4984m2. Zgodnie z §17 ust. 6 dziatka ta moze zosta
podzielona na co najmniej 4 dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2. Obawiam sig¢, ze
obecni lub przyszli wlasciciele nieruchomosci moga wybudowaé budynki mieszkalne jednorodzinne
w niewielkiej odleglosci od granicy z dziatka nr 13/2, nie zwazajac na mozliwg ucigzliwos$¢ akustyczng
zwigzang z obecng dzialalno$cig Przedsigbiorstwa Wielobranzowego ,,Alicja” Sp. z.0.0. prowadzona na tej
nieruchomosci i w przysztosci probowa¢ wymusic¢ na Spoélce ograniczenie funkcjonowania stacji paliw oraz
obiektu hotelowo restauracyjnego lub wykonanie rozwigzan technicznych ograniczajacych
rozprzestrzenianie hatasu.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Po analizie uwarunkowan dotyczgcych przedmiotowej uwagi, ustalono w odniesieniu do pkt 1, ze: obszar
objety planem zlokalizowany jest w strategicznym miejscu dla gminy, ktérego rozwoj powinien przebiegaé
w odniesieniu do czytelnych zasad urbanistyczno-architektonicznych. Obiekty blaszane na strategicznie
umiejscowionym obszarze sg substandardowym rozwigzaniem architektonicznym, niezmierzajacym do
zagospodarowania obszaru w zgodzie z istniejagcymi uwarunkowaniami i potencjatem lokalizacyjnym.
Wprowadzone zapisy uchwaly nie wykluczaja stosowania wspoélczesnych systeméw elewacyjnych.
W zwiazku z powyzszym, uwaga w tym zakresie pozostaje rozpatrzona negatywnie.

W  odniesieniu do zmiany przeznaczenia dziatki nr 12/2 w zakresie zakazu mieszkaniowego
przeznaczenia nie moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotowe zagospodarowanie dziatki zgodnie jest z polityka przestrzenng gminy
zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz z planowanymi
inwestycjami na tym terenie. Przeznaczenie terenu IMN/U w planie miejscowym nie przesadza o jego
docelowym zagospodarowaniu — moga to by¢ wylacznie ustugi, wylacznie mieszkalnictwo lub polaczenie
tych dwoch przeznaczen.

Tres$¢ uwagi z pisma, 0 ktorym mowa w ust. 2 pkt 3:
Jestem wilascicielem dziatki nr 233/9 potozonej we wsi Dgbno Polskie.

W/W planie moja dziatka zostata przeznaczona pod teren obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow oraz zabudowy ustugowe;.

Przylegte bezposrednio do mojej dziatki, oznaczone nr 234/15, 233/3, 233/6 sa zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinne. Zamierzam na mojej dzialce budowa¢ dom mieszkalny oraz zaktad
swiadczacy ustugi dla miejscowej ludnosci.

Whnoszg o przeznaczenie mojej dziatki pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

Uzasadnieniem jest iz moja dzialka je usytuowana migdzy terenami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Po analizie uwarunkowan prawnych dotyczacych dziatki nieruchomosci nr 233/9 obreb Dgbno Polskie
ustalono, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz na terenie
dziatki 233/9 przewiduje Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow z zakazem lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, gdzie w pkt 4.1.12 Kierunkéw ust. 6 wprowadzono: Ustala si¢ zakaz lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej, oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m°. Ogblne wytyczne ww. Studium w zakresie kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendow wylaczonych spod zabudowy, réwniez
nie wprowadzono ogolnych zasad dotyczacych mozliwo$ci zmiany przeznaczenia terenu lub korekt linii
rozgraniczajacych. W zwiazku z powyzszym, na dzialce ewidencyjnej nr 233/9 nie mozna wprowadzi¢
przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego, zatem uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie.
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