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UCHWALA NR XXVI1/299/20
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mastowo Pélnoc”
W Maslowie, gmina Rawicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 poz.
713 11378) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 roku poz. 293, 471, 782, 1086, 1378) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz
przyjetego uchwala nr XXVI/265/16 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 11 lipca 2016 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz zmieniong
uchwata Nr II/11/18 z dnia 28 listopada 2018 roku w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz oraz w zwigzku zuchwata nr L/572/18 Rady Miejskiej
Gminy Rawicz z dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Mastowo Polnoc” w Mastowie, gmina Rawicz, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Mastowo Potnoc”, gmina Rawicz,
zwany dalej planem.

1) zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w obrgbie geodezyjnym Mastowo, ograniczony ulicami: Slaska, Dziatkows,
Bocianig oraz Zniwna.

2. Granicg obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obj¢to tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktorych funkcje okreslono ponizej:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone symbolem RM,;
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4) teren zabudowy ushugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem U/MN;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,
6) teren zabudowy ustugowej — ustugi o§wiaty, oznaczony symbolem Uo;
7) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
9) tereny $rodladowych wod powierzchniowych — cieki wodne, oznaczone symbolem WSc;
10) teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczona symbolem KDZ;
11) tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL,
12) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
13) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW;
14) tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KXa.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica wydzielenia wewngtrznego;
6) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 303 Pradolina Barycz-Glogow;
7) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznych linii §redniego napigcia;
8) dominanta;
9) obszar usytuowania dominanty;
10) akcent architektoniczny;
11) obszar usytuowania akcentu architektonicznego;
12) obszar placu;
13) strefa ruralistyczna;
14) obiekty ujete w wojewddzkiej gminnej zabytkow;

15) przeznaczenia terenow oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust.2, poza granicami opracowania stanowig jedynie
informacjg.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
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dopuszcza sie realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankéw o powierzchni
nie wickszej niz 5 m% wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia,
schodow i okapow;

5) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi stang¢ $ciana budynku,
przynajmniej na 70% swojej dtugosci. Poza obszarem wyznaczonym przez obowiazujace linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz gankéw o powierzchni nie wickszej niz 5 m?
wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia, schodoéw i okapow;

6) ,terenie”, ,terenic jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow;

7) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujgce przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektoéw budowlanych;

8) ,,przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
Z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajace generalnego charakteru zagospodarowania terenu
oraz warunkow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, o0 powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlanej;

9) ,,mieszkaniach wbudowanych” — nalezy przez to rozumie¢ mieszkania w budynku o podstawowej funkcji
niemieszkalnej lub w jego dobudowanej czesci;

10) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

11) ,,dominancie” — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ wyrdzniajacy si¢ na tle zespotu
zabudowy i przyciagajacy uwage obserwatora ze wzgledu na swoja wysoko$¢ oraz indywidualne cechy
architektoniczne lub konstrukcyjne;

12) ,,akcencie architektonicznym” — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego, ktora dzigki swojej
formie koncentruje uwage obserwatorow na okreslonym elemencie tego obiektu;

13) ,,obszarze placu” - nalezy przez to rozumie¢ element przestrzeni ogoélnodostepnej, w postaci utwardzonej
powierzchni o zaplanowanej strukturze i kompozycji, przeznaczonej wylacznie dla ruchu pieszego lub
pieszo-rowerowego;

14) ,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktorego przerwanie
jest mozliwe na skrzyzowaniach, w miejscach dojazdu do terenu lub w miejscach gdzie wystepuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych badz uchwaty;

15) ,,wydzieleniu wewngtrznym” — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ terenu wyznaczong granicami wydzielenia
wewnetrznego, dla  ktérej obowigzujg dodatkowe ustalenia w zakresie zasad przeznaczenia
i zagospodarowania.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza sie sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wysokosci, liczby kondygnacii,
a takze ksztattow, spadkow i1 pokryé dachow;

3) obowiazujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

4) realizacj¢ budynkoéw dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 3 i przepisow odrgbnych;

5) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catoéci lub w czgéci na obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowe zgodnie z parametrami ustalonymi dla niniejszych terenow jednostek elementarnych;

6) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje szpaler drzew;
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7) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu na
obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ emisji substancji powodujacych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie w sposéb powodujacy
szkode w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ ochrong obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) szkota, murowana z poczatku XX w. przy ul. Slaskiej 58,

b) dom, murowany z 1 dekady XX w. przy ul. Slaskiej 74,

¢) stodota w zagrodzie, szachulec z poczatku XX w. przy ul. Slaskiej 67;
2) przedmiotem ochrony obiektow, 0 ktorych mowa w pkt 1 sa:

a) charakterystyczne bryly zachowanych budynkow,

b) rozwigzania architektoniczne, tradycyjny materiat,

C) historyczny wystroj elewacji;

3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczaca obszaru objetego planem zagospodarowania — ze wzgledu na
sgsiedztwo historycznej zabudowy (obecnos¢ obiektow ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow) oraz ksztatltowanie nowej zabudowy powinny odbywaé si¢ w poszanowaniu elementow
zabytkowych i w nawigzaniu do historycznego otoczenia.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarze
objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig przestrzenie publiczne;
2) dla terenow, 0 ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow i Sciezek rowerowych, zieleni urzadzonej oraz obiektow
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 303 Pradolina
Barycz-Glogow, gdzie:

a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga naruszaé stanu tego GZWP,

b) zakazuje si¢ skladowania odpadéw niebezpiecznych oraz skladowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
C) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) z uwagi na brak obszaréw wymienionych w pkt 3 w planie nie ustala si¢ ich granic.
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§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci na obszarze objetym
planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) o ile ustalenia rozdziatu 2 nie stanowia inaczej, dla terenow innych niz rolne i le$ne ustala si¢:
a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 2 metry,

¢) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegélnych terendw
W rozdziale 2, przeznaczonych na doj$cia idojazdy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz
nie mniejszych niz okre§lonych w pkt 1 lit. a i lit. b.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
na obszarze objetym planem obowigzuje nastgpujace ustalenie: do czasu przebudowy (skablowania)
napowietrznych linii $§redniego napiccia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych s$redniego napigcia nalezy uwzgledni¢c pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 7 metréw od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie
obowiazuje zakaz sadzenia drzew.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji na obszarze objetym
planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drog
w zakresie realizacji poszczegbélnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzgdzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zagospodarowanie terendow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczeg6lnosci ogrodzenia

i nasadzenia zieleni nie mogg powodowaé ograniczenia widoczno$ci i pogarszaé parametréw trojkatow
widoczno$ci wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) realizacje miejsc postojowych dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
i podziemnych oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

5) lokalizacje miejsc postojowych w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie rownolegltym,
prostopadtym i uko$nym,;

6) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepisow odrgbnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych;

4) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiagzuja nast¢pujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych;
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6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) odprowadzenie Sciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekdéw pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw
odrgbnych;

7) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastgpujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych  z potaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegolnych
nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych, do kanalizacji deszczowej lub do ciekdw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie elektroenergetyki obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepisow odrgbnych,

C)na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ pozarolnicza dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 KW,
z zastrzezeniem pkt 4 oraz pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrodet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac
paliwa speliajace wymogi przepisow odrgbnych Iub odnawialne zrodta energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 KW;

11) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej
zapewnic¢ kablowa lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: dopuszcza sie realizacjc nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub skanalizowanie odcinkow istniejacych rowow, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobow i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nastepujgce ustalenie: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala sie tozsame z granicami opracowania planu.

§ 16. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ dla terenéow jednostek
elementarnych, dla ktorych okre$lono niniejszy parametr w zapisach rozdziatu 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w rozdziale 2, przeznaczonych
na komunikacje, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie istniejacych dziatek.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegdélnych terenéow

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MN do
17MN.

2. W zakresie przeznaczenia terend6w obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki gospodarcze;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, zbiorniki wodne, istniejaca zabudowa
zagrodowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9,5 metra;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7)na terenie 16MN, na obszarze usytuowania akcentu architektonicznego obowigzuje akcent
architektoniczny;

8) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;
9) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow;

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 600 m?
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje nastepujace
ustalenie: wielko$é¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushug, oznaczone symbolami od
1MN/U do 8MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terendéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, zabudowa
ustugowa — wolnostojaca lub wbudowana;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: dojécia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga
ustug, zabudowa gospodarcza, place i skwery, istniejgca zabudowa zagrodowa;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych oraz
obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) na terenach 5SMN/U i 7TMN/U, na obszarach usytuowania akcentu architektonicznego obowigzuje akcent
architektoniczny;

8) na terenie 7MN/U obowigzuje obszar placu;

9) zakazuje sig¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

10) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow, ksztaltow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okre§lone
w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje nastepujace
ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczony symbolem SMN/U.
2. W zakresie przeznaczenia terendéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, zabudowa
ustugowa — wolnostojaca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga
ustug, zabudowa gospodarcza, place iskwery, istniejgca zabudowa zagrodowa, obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne;

3) w zakresie zabudowy uslugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych oraz
obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;
4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;
7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;
8) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow, ksztattow, spadkoéw, pokry¢ i kolorystyki dachow;
9) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
W przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow.
§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RM i 2RM.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa zagrodowa, urzadzenia i obiekty stuzace produkcji rolnej;
2) przeznaczenie uzupetiajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metréw, z zastrzezeniem pkt 6 oraz z wyjatkiem
istniejgcych budynkow, dla ktorych dopuszcza sig istniejacg wysokosé;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje silosoéw i innych obiektow budowlanych niebedacych budynkami o maksymalnej
wysokosci 15 metrow;

7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;
8) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

9) dopuszcza sig¢ realizacje wszystkich rodzajow, ksztattow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow;
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10) ustala sie¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniegj niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuje nastgpujace ustalenie:

1) na terenach jednostek elementarnych stanowigcych podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone
pod zabudowe zagrodowa, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéow zabudowy
zagrodowej, okreslone w przepisach odrebnych;

2) w strefie ruralistycznej oznaczonej na rysunku planu dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

3) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony symbolem 1U/MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, istniejace
ogrody dziatkowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga
ustug;

3) istniejace ogrody dziatkowe dopuszcza si¢ wylacznie w granicach wydzielenia wewnetrznego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych, obiektow zwigzanych z dystrybucja
paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow ksztalttow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow;

9) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenéw: zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow opieki spotecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego lub



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -11- Poz. 8557

rekreacyjno-wypoczynkowych, obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terendow poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 500 m?
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje nastepujace
ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U.
2. W zakresie przeznaczenia terend6w obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga
ustug, mieszkania wbudowane, place i skwery.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) na obszarach usytuowania dominaty obowigzuja dominanty;

8) na obszarach, o ktoérych mowa w pkt 7 ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;
9) obowigzujg obszary placu;

10) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i budynkow gospodarczych;

11) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow, ksztattow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow;

12) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenéw: zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego lub
rekreacyjno-wypoczynkowych, obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terendow poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sie przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialtywaé na s$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastgpujace
ustalenia:
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1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje nastepujace
ustalenie: wielko$é¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — ustugi o$wiaty, oznaczony symbolem 1Uo.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi o$wiaty;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga
ustug, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) dopuszcza sig¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow;
8) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 150 m* powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych;

10) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
W ramach terendow oznaczonych symbolami 1Uo i 1US.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, gdzie obowiazuja dopuszczalne
dla tego rodzaju terenéw poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow.
§ 24. 1. Ustala sig teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetiajace: ustugi o§wiaty, dojsécia i dojazdy, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
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2) minimalna intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,3;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni obiektow ustug sportu
i rekreaciji.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegélnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$é nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow.
§ 25. 1. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terené6w obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zielen urzgdzona, urzadzenia rekreacyjne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ciagi komunikacji pieszej, rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowa podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny $rodladowych wod powierzchniowych - cieki wodne, oznaczone symbolami
1WSc i 2WSc.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu
ustala si¢ na: cieki wodne, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek, przepustow i pomostow oraz urzadzen wodnych na zasadach okre§lonych
W przepisach odrgbnych.
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§ 27. 1. Ustala sie teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczona symbolem 1KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga zbiorcza,;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: szerokos$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terend6w obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi lokalne;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacje rond;

3) dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonych miejsc postojowych.
§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do 8KDD.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi dojazdowe;

2) przeznaczenie uzupetiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dla terenéw 6KDD i 8KDD szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dla terenow 4KDD, 5KDD, 7KDD szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 12 metrow,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenow 2KDD i 3KDD szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 metrow, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla terenu 1KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 8 metréw, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc postojowych.
§ 30. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1KDW do 9KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terendOw obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dla terenow 4KDW, SKDW, 7KDW, 8KDW i 9KDW szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych ustala
si¢ na 10 metrow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenéw 1KDW, 2KDW, 3KDW, 6KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na
8 metroéw, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc postojowych.
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§31.1. Ustala si¢ tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KXa i 2KXa.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: ciagi pieszo-jezdne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy obowigzuje nastgpujace ustalenie: szerokos$¢ ciagu pieszo-jezdnego
w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 32. Stawke procentowa shuzacg naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, MM, RM, U/MN, U,
2) 0,1% dla pozostatych terenow.
§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Przybylski
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Zaktacznik Nr 1
do uchwaty Nr XXV11/299/20
Rady Miejskiej Gminy Rawicz
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"MASLOWO POLNOC" W MASLOWIE GMINA RAWICZ
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Zakacznik Nr 2
do uchwaty Nr XXV11/299/20
Rady Miejskiej Gminy Rawicz
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pézn. zm.), w zwigzku zart. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.), Rada Miejska Gminy Rawicz rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Mastowo Potnoc” w Mastowie, gmina Rawicz, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowy i modernizacji terenow drog publicznych — drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD;

2) rozbudowy sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywac sie bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i $srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terendw pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami,
a realizacja inwestycji w trybie zaméwien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatdéw i ustug obowiazujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr XXV11/299/20
Rady Miejskiej Gminy Rawicz
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Rawicz ustala, co nastepuje:

1. Do wytozonego, w dniach od 13 lutego 2019 r. do 6 marca 2019 r., do publicznego wgladu projektu
wdniach od 11lutego 2020r. do 4 marca 2020r., do publicznego wglagdu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Mastowo Polnoc” w Mastowie, gmina Rawicz wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko wptynety uwagi ztozone nastepujacymi pismami:

1) z dnia 28 lutego 2020 roku (data wptywu: 02.03.2020 r.) przez Polski Zwigzek Dziatkowcow — Rodzinny
Ogrod Dziatkowy ,.Kolejarz” w Rawiczu: uwaga zostaje rozpatrzona w czg$ci pozytywnie, w czesci
negatywnie;

2) z dnia 8 marca 2020 roku (data wptywu: 09.03.2020 r.) przez Mieszkank¢ Gminy Rawicz: uwaga zostaje
rozpatrzona pozytywnie;

3)z dnia 3marca 2020 roku (data wplywu: 10.03.2020r.) przez Polski Zwigzek Dziatkowcow,
Stowarzyszenie Ogrodowe w Warszawie, Okr¢g Poznan: uwaga zostaje rozpatrzona w czg¢$ci pozytywnie,
W czgsci negatywnie;

4) z dnia 11 marca 2020 roku (data wptywu: 12.03.2020 r.) przez Mieszkanca Gminy Rawicz: uwaga zostaje
rozpatrzona pozytywnie;

5) z dnia 16 marca 2020 roku (data wptywu: 17.03.2020 r.) przez Mieszkanca Gminy Rawicz: uwaga zostaje
rozpatrzona w czgséci pozytywnie, w czg$ci negatywnie;

6) z dnia 12 marca 2020 roku (data wptywu: 17.03.2020 r.) przez ,,RAWBUD” — Rawicz Sp. z 0.0.: uwaga
zostaje rozpatrzona negatywnie.

W zakresie uwag nieuwzglgdnionych przez Burmistrza Gminy Rawicz, Rada Miejska Gminy Rawicz
postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tre$¢ uwagi z pisma, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 1:
Dotyczy: Planu zagospodarowanie przestrzennego Mastowo Potnoc 1U/MN i 2WSc

Zarzad Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego w "Kolejarz” w Rawiczu zwraca si¢ z prosbg
0 uwzglednienie w wskazanym powyzej sektorach istniejacych ogrodow dziatkowych. W przypadku
zatwierdzenia propozycji istniejace ogrody dziatkowe zaliczy¢ do terenow zieleni miejskie;j.

Za pozytywne ustosunkowanie si¢ do naszego wniosku w imieniu wiascicieli ogrodow skladamy
serdeczne podzigkowania.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie zieleni miejskiej

Uzasadnienie:

Po analizie tre§ci uwagi oraz wytycznych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego mozliwe jest dodatkowe dopuszczenie istniejacego zagospodarowania ogrodow
dziatlkowych w ramach terenu 1U/MN, co rozstrzyga si¢ pozytywnie. Jednak ukierunkowanie ogrodow
dziatkowych na prywatne wykorzystanie terenu nie wskazuje jednoznacznej mozliwosci wyznaczenia
tych obszarow jako terenow zieleni miejskiej o charakterze publicznym, w zwiazku z czym uwage
W tym zakresie rozstrzyga si¢ negatywnie. Na terenie 2WSc nie wystgpuja obecnie rodzinne ogrody
dziatkowe, w zwigzku z czym uwage w tym zakresie rozstrzyga si¢ negatywnie.

Tres¢ uwagi z pisma, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 3:

Polski Zwigzek Dziatkowcoéw stowarzyszenie ogrodowe w Warszawie Okreg w Poznaniu po
zapoznaniu si¢ propozycja uchwalenia nowego planu zagospodarowania Maslowo Poétnoc — sktada
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whniosek, aby w planie uwzgledni¢ tereny uzytkowane przez ROD ,,Kolejarz"/dziatki geodezyjne 202/3
i 203/4/ jako zielen dziatkowa ,ZD". Na wymienionym terenie istniejg dzialki uzytkowane przez
indywidualnych dziatkowcow. Przyjecie tych terendw jako ,,ZD' pozwoli na dalsze ich uzytkowanie.

W tej sprawie taki sam wniosek ztozyt Zarzad ROD ,,Kolejarz" w Rawiczu.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Po analizie tresci uwagi oraz wytycznych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego mozliwe jest dodatkowe dopuszczenie istniejacego zagospodarowania ogrodoéw
dziatkowych w ramach terenu 1U/MN, co rozstrzyga si¢ pozytywnie. Jednak studium wyznacza na tym
terenie perspektywiczny rozwoj zabudowy ustugowej, w zwigzku zczym przeznaczenie ogrodow
dziatkowych bedzie towarzyszy¢ planowanej w studium zabudowie ustugowej oraz dopuszczonej tam
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zatem propozycj¢ wydzielenia o0sobnego terenu
przeznaczonego wylacznie pod ogrody dziatkowe rozstrzyga si¢ negatywnie.

Tres¢ uwagi z pisma, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5 w zakresie nieuwzglednionym:
Oznaczenie nieruchomosci;

dziatki nr 209,1144,202/4,210/1 oraz pozostale tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
1U/MN .

Whioski i uwagi do MPZP
Jako wtasciciel nieruchomosci przy ul. Dziatkowej 9 w Mastowie wnioskuje:

(..)

2) na terenach oznaczonych symbolem 1U/MN prosze odstapi¢ od ustalania minimalnej szerokosci frontu
nowo wydzielanych dziatek.

3) W § 21 projektu uchwaty prosze wykresli¢ caty ustep 5 W obecnej tresci a obecny ustep 6 prosze oznaczy¢
jako ustep 5, nadajac mu tres¢ jak nizej:

» 5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowiazuje
nastepujace ustalenie: wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
500 m2 ."

Uzasadnienie

(..)

Front dziatki o szerokosci 20 m nie przystaje do dziatki o powierzchni 500m 2. W tym przypadku
wystarczy front dziatki o szeroko$ci nie mniejszej niz 14 m.

Jednak lepiej odstapi¢ od ustalania minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek, bo
wystarczajagcym ograniczeniem jest minimalna powierzchnia nowych dziatek.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Po analizie tre$ci uwagi, nalezy wskaza¢, ze: (1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie ustala szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek sensu stricte. § 21 ust. 5 jest obligatoryjnym
elementem zakresu planu miejscowego, w ktoérym nalezy wskaza¢ szczegdlne zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci, tzn. zasad do dodatkowej procedury scalenia i podziatu nieruchomosci w trybie
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami irozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci. Szerokos¢ frontu dziatki okreslona w §
21 ust. 5 pkt 2 nie dotyczy parametréw przy wydzieleniu dziatki w trybie geodezyjnym. Szerokos$¢ frontu
ustalona na 20 metrow jest optymalna dla prawidlowego ksztattowania zabudowy. W zwiagzku
Z powyzszym, uwaga w tym zakresie zostaje rozpatrzona negatywnie. (2) § 21 ust. 5 jest obligatoryjnym
elementem zakresu planu miejscowego — art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym nie ma podstaw do zrezygnowania
z okre§lania parametréw dziatek przy procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci. W zwigzku
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Z wczesniejsza uwagg, zmniejszono wymagang powierzchnie dziatki réwniez w ramach tej procedury na
500 m% Mimo to, uwaga W powyzszym zakresie zostaje rozpatrzona negatywnie.

Tres¢ uwagi z pisma, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 6

Oznaczenie nieruchomosci;

Tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMN do 17MN.
Whioski i uwagi do MPZP

»Rawbud"- Rawicz, jako firma zainteresowana inwestowaniem na terenie Mastowa, wnioskuje
0 wprowadzenie nizej wymienionych zmian w projekcie uchwaty ustalajacej MPZP ,, Mastowo Po6inoc":

1) Whnioskujemy 0 obnizenie optaty planistycznej o ktorej mowa w § 32 projektu uchwaly, ustalajac stawke
tej optaty w wysokosci 10%, zamiast maksymalnej 30% stawki zapisanej w projekcie uchwaty;

2) prosimy zrezygnowac z ustalania obowigzujacej linii zabudowy na terenach potozonych w sasiedztwie
drogi 2KDL i 4KDD, wprowadzajac w to miejsce nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) Na terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 17MN
prosimy ustali¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek w wielkoSci nie mniejszej niz
400 m2, bo taka minimalna wielkos$¢ dziatki jest sensowna dla zabudowy blizniaczej;

4) prosimy odstgpi¢ od ustalania minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatlek na terenach
oznaczonych symbolem od 1 MN do 17 MN iw tym celu prosimy wykresli¢ punkt 2) ustgpu 5w §
17 projektu uchwaty;

5) Dla realizacji naszych wnioskow w punkcie 415, w § 17 projektu uchwaty prosimy wykresli¢ caty ustep
5 w obecnej tresci a obecny ustep 6 proszg oznaczy¢ jako ustep 5, nadajac mu tre$¢ jak nizej:

,» 5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
nastepujace ustalenie: wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
400 m2”

Uzasadnienie

W okresie pierwszych pieciu lat od uchwalenia tego planu, wysoka optata planistyczna, w maksymalnej
30% stawce, prawdopodobnie zahamuje obrét gruntami na terenie objetym planem i wowczas gmina
nie uzyska zadnych dochodéw z tego tytutu. Lepiej ustali¢ 10% stawke optaty planistycznej, akceptowang
spotecznie, bo nizsza stawka przyniesie realne dochody gminie i ozywi ruch budowlany na Mastowie juz
W najblizszych latach.

Projekt uchwaty ustala wysoki putap minimalnej powierzchni nowych dziatek w wielkosci 1000 m2.
Taka wielko$¢ dziatki przystaje do zabudowy wolnostojacej, ale jest za duza dla zabudowy blizniacze;j.
Ustalajac minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek w wielkosci 400 m2, bedzie mozna
wydziela¢ dziatki pod zabudowe bliZzniacza jak i pod zabudowe wolnostojaca. Zapotrzebowanie na mniejsze
dziakki jest wieksze niz na dziatki o powierzchni 1000 m2. Taka moda w budownictwie!

W ksztaltowaniu zabudowy, wystarczajacym ograniczeniem jest minimalna powierzchnia dziatek i nie
ma potrzeby narzuca¢ dalsze ograniczenia w postaci minimalnych szerokos$ci frontow dziatek budowlanych.

Ustalenie obowigzujacej linii zabudowy ma sens w centrach miast dla wytworzenia pierzei. Natomiast
w osiedlach jednorodzinnych, lepiej odstapi¢ od wyznaczania obowigzujacej linii zabudowy, wprowadzajac
w to miejsce nieprzekraczalne linie zabudowy. Inwestorzy i projektanci uzyskajg wicksza swobode
w zagospodarowaniu dziatek budowlanych.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Po analizie tresci uwagi, nalezy wskaza¢, ze: (1) Ustawodawca w drodze art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzit obowigzek stosowania
oplaty planistycznej jako daniny o charakterze publicznym. Oplata ta ma realizowa¢ zasade dobra
wspolnego, o ktorej mowa w art. 82 Konstytucji RP. Maksymalne obnizenie optaty planistycznej prowadzi¢
moze do niegospodarnosci jednostki samorzadu terytorialnego. Po stronie gminy lezy realizacja inwestycji
celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym. Elementem zasady dobra wspolnego jest takze koniecznos¢
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ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych okreslonych w ustawie — art. 84 Konstytucji. W zwigzku
Z powyzszym, znaczace obnizenie oplaty planistycznej moze negatywnie wplyngé na poOzniejsza
implementacj¢ planu, w zwigzku z czym uwage w tym zakresie rozstrzyga si¢ negatywnie. (2) Ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym juz w pierwszym artykule
wskazuje, ze: Ustawa okresla: 1) zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu
terytorialnego i organy administracji rzadowej, 2) zakres i sposoby postepowania w Sprawach przeznaczania
terenow na okreSlone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania izabudowy — przyjmujac tad
przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan. Wprowadzenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych linii zabudowy wzdluz planowanych taktéw
komunikacyjnych 0 szczegbélnym znaczeniu dla projektowanej jednostki urbanistycznej dazy do
petnowymiarowego ksztattowania tadu przestrzennego. Nalezy zwroci¢ rowniez uwage, ze planowane
osiedle w dominujacej czesci nie jest jeszcze zagospodarowane, zatem istnieje wysoka szansa stworzenia
W przysztosci w pelni wyksztatconej jednostki kompozycyjnej. Podkresli¢c nalezy rowniez, ze definicja
obowigzujacej linii zabudowy dotyczy wylacznie budynkow. W zwiazku z powyzszym; uwage w tym
zakresie rozstrzyga sie negatywnie. (3) Minimalna powierzchnia dzialek budowlanych ustalona na 600 m?
wynika z inwentaryzacji urbanistycznej oraz analizy tendencji wyznaczania dziatek budowlanych na terenie
opracowania i w jego sgsiedztwie. Znaczne zmniejszenie powierzchni dziatek jest rowniez nieuzasadnione
wzgledami ochrony $rodowiska przyrodniczego, co wigzaloby sie ze zmniejszeniem udziatu powierzchni
chlonnych na obszarze opracowania. W zwigzku z powyzszym, uwage w tym zakresie rozstrzyga sie
negatywnie. (4) § 17 ust.5pkt2 jest obligatoryjnym elementem zakresu planu miejscowego -
art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W zwigzku z czym nie ma podstaw do zrezygnowania z okreslania parametru minimalnej szerokosci frontu
dziatki przy procedurze scalania i podziatu nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym, uwaga w powyzszym
zakresie zostaje rozpatrzona negatywnie. (5) § 17 ust. 5 jest obligatoryjnym elementem zakresu planu
miejscowego — art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z czym nie ma podstaw do zrezygnowania z okreslania parametrow dziatki przy
procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci. Ponadto, w odniesieniu do pkt3— nie przewiduje sig
zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej. W zwiazku z powyzszym, uwaga w powyzszym
zakresie zostaje rozpatrzona negatywnie.

2. Do ponownie wytozonego, w dniach od 9 czerwca 2020 r. do 30 czerwca 2020 r., do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mastowo Polnoc” w Mastowie, gmina Rawicz
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wptynety uwagi ztozone nastepujacymi pismami:

1) z dnia 8 lipca 2020 roku (data wptywu: 08.07.2020 r.) przez ,,RAWBUD” — Rawicz Sp. z 0.0.: uwaga
zostaje rozpatrzona negatywnie;

2) z dnia 8 lipca 2020 roku (data wptywu: 10.07.2020 r.) przez Mieszkanca Gminy Rawicz: uwaga zostaje
rozpatrzona negatywnie.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy Rawicz, Rada Miejska Gminy Rawicz
postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tre$¢ uwagi z pisma, 0 ktorym mowa w ust. 2 pkt 1:

Oznaczenie nieruchomosci;

Tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami od IMN do 17MN.
Whioski i uwagi do MPZP

~Rawbud" - Rawicz, jako firma zainteresowana inwestowaniem na terenie Mastowa, wnioskuje
0 wprowadzenie nizej wymienionych zmian w projekcie uchwaty ustalajacej MPZP ,,Mastowo Poinoc":

1) Whnioskujemy o0 obnizenie optaty planistycznej o ktorej mowa w § 32 projektu uchwaty, ustalajac stawke
tej optaty w wysokos$ci 15%, zamiast maksymalnej 30% stawki zapisanej w projekcie uchwaty;

W MPZP prosimy wprowadzi¢ zapisy, ze tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1 ZP 2 ZP,
sg terenami ogolnodostgpnymi we wladaniu Gminy.

Na terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 17MN
prosimy ustali¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek w wielko$ci nie mniejszej niz
14 metrow.
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Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Po analizie tresci uwagi, nalezy wskaza¢, ze: (1) Ustawodawca w drodze art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzit obowigzek stosowania
optaty planistycznej jako daniny o charakterze publicznym. Optata ta ma realizowa¢ zasade dobra
wspolnego, o ktorej mowa w art. 82 Konstytucji RP. Maksymalne obnizenie oplaty planistycznej
prowadzi¢ moze do niegospodarnosci jednostki samorzadu terytorialnego. Po stronie gminy lezy
realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Elementem zasady dobra wspdlnego jest
takze konieczno$¢ ponoszenia cigzaréw i$wiadczen publicznych okreslonych w ustawie —
art. 84 Konstytucji. W zwiazku zpowyzszym, znaczace obnizenie optaty planistycznej moze
negatywnie wptyna¢ na pozniejsza implementacje planu, w zwigzku z czym uwage w tym zakresie
rozstrzyga si¢ negatywnie. (2) Ukierunkowanie terenéw oznaczonych symbolami 1ZP i2ZP na
prywatne wykorzystanie terenu nie wskazuje jednoznacznej mozliwo$ci wyznaczenia tych obszarow
jako terendow zieleni miejskiej o charakterze publicznym, w zwiazku z czym uwagg w tym zakresie
rozstrzyga si¢ negatywnie. (3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala szeroko$ci
frontu nowo wydzielonych dzialek sensu stricte. § 21 ust. 5 jest obligatoryjnym elementem zakresu
planu miejscowego, w ktorym nalezy wskaza¢ szczegblne zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci, tzn. zasad do dodatkowej procedury scalenia i podziatu nieruchomosci w trybie ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami i rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci. Szeroko$¢ frontu dziatki okreslona w §
21 ust. 5 pkt 2 nie dotyczy parametrow przy wydzieleniu dziatki w trybie geodezyjnym. Szeroko$¢
frontu ustalona na 20 metrow jest optymalna dla prawidtowego ksztaltowania zabudowy. W zwigzku
Z powyzszym, uwaga w tym zakresie zostaje rozpatrzona negatywnie.

Tres¢ uwagi z pisma, 0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 2:
Oznaczenie nieruchomosci;

dziatki nr 209,1144,202/4,210/1 oraz pozostate tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
1U/MN .

Whioski i uwagi do MPZP
Jako wlasciciel nieruchomosci przy ul. Dziatkowej 9 w Mastowie wnioskuje:
- aby na terenach 1U/MN fronty nowo wydzielanych dziatek ustali¢ w minimalnej szerokosci 14 metrow.

W tym celu prosze zmieni¢ zapis w uchwale w § 21 ust.5 pkt 2 nadajagc mu tre$é: ,,minimalng
szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 14 metrow.”

Uzasadnienie:

W moich planach inwestycyjnych jest zamiar wydzielenia nowej dziatki o powierzchni 500 m2
Z frontem dzialki o szerokosci 15 m.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala szeroko$ci frontu nowo
wydzielonych dziatek sensu stricte. § 21 ust. 5 jest obligatoryjnym elementem zakresu planu
miejscowego, W ktorym nalezy wskaza¢ szczegblne zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci, tzn. zasad do dodatkowej procedury scalenia i podziatu nieruchomosci w trybie
ustawy zdnia 21sierpnia 1997 roku o0 gospodarce nieruchomo$ciami irozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziatu nieruchomos$ci. Szeroko$¢ frontu
dziatki okreSlona w § 21 ust. 5 pkt 2 nie dotyczy parametréw przy wydzieleniu dziatki w trybie
geodezyjnym. Szeroko$¢ frontu ustalona na 20 metréw jest optymalna dla prawidlowego
ksztattowania zabudowy. W zwigzku z powyzszym, uwaga w tym zakresie zostaje rozpatrzona
negatywnie.
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