BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

Nr sprawy SPiR.6730.1.51.2021 Rawicz, dnia 27-05-2021 .

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. 2021 poz. 735) oraz z art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust.
11 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym (fj. Dz.U. 2021 poz. 741 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
28 stycznia 2021 r. (data wptywu 29.01.2021 r.) ztozonego przez firme

Polisola 4 Sp. z o0.0.

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z parterowa stacja
transformatorowa oraz urzadzeniami budowlanymi, na terenie dziatki o nr ewid. 309
potozonej w obrebie Wydawy

oraz po dokonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61, ust. 1, pkt. 1-5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

USTALAM
warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji: budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z parterowg
stacja transformatorowg oraz urzgdzeniami budowlanymi.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkgciji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Urzadzenia infrastruktury technicznej — instalacje odnawialnego zrédta energii.

3. Ustalenia w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
a) zakres planowanej inwestycii:
— Zzespot obiektéw infrastruktury technicznej tworzacych farme elektrowni
fotowoltaicznej o lgcznej mocy do 1,0MW,
— drogi wewnetrzne,
- infrastruktura naziemna i podziemna, zwigzana z konstrukcjg nosng paneli
fotowoltaicznych,
— sie¢ energetyczna do 1kV — dtugoéé do 1500m,
— kontenerowa stacja transformatorowa — 1 szt.,
- kontenerowy magazyn energii — 1 szt.
— inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowg i eksploatacjg instalacji
fotowoltaiczne;j;
b) linia zabudowy:
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— nieprzekraczaina linia zabudowy w odlegto$ci 6,0m od granicy z drogg wewnetrzna
o nr ewid. dziatki 306/1,

— przebieg linii zabudowy przedstawia sig na zataczniku graficznym;

¢) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
wnioskiem:

— powierzchnia zabudowy dla obiektu kubaturowego: nie wigcej niz 14m? dla
kontenerowej stacji transformatorowej oraz nie wiecej niz 35m? dla kontenerowego
magazynu energii,

- powierzchnia podiegajgca przeksztaiceniu: nie wiecej niz 1,18 ha,

- min. 20% powierzchni terenu objetego wnioskiem nalezy urzadzié jako
powierzchni¢ biologicznie czynna;

d) kontenerowa stacja transformatorowa:

- szerokosé: max. 4,0m,

- wysokosé: max 3,3m,

- geometria dachu: kat nachylenia — dach ptaski do 12°,

e) kontenerowy magazyn energii:

— szeroko$é: max. 7,0m,

- wysoko$é: max 3,3m,

— geometria dachu: kat nachylenia — dach ptaski do 12°.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) decyzja swoim zasiggiem nie obejmuje obszaréw chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody,

b) inwestycja nie moze narusza¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudniaé prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska,

c) geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych nalezy okreslié zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej (Dz. U.
z 2012, poz. 463),

d) w przypadku zagospodarowania wéd opadowych za pomocg urzadzen wodnych
inwestor zobowigzany jest do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w mysl art. 389
pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2020r, poz. 310 ze zm.)
na wykonanie urzgdzen wodnych stuzacych do odprowadzenia wéd opadowych (np.
studnia chtonna, wylot),

e) planowane przedsiewzigcie zalicza si¢ do przedsiewzieé mogacych potencjalne
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Burmistrz Gminy Rawicz decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia z dnia
21.12.2020r. znak SPIR.6220.38.2020.KG okreslit Srodowiskowe uwarunkowania
dla planowanego przedsiewziecia.
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5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej: nie okresla sie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie
| zagospodarowaniu terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)

h)

i)

dostep do drogi publicznej ~ zgodnie z art. 61 ust. 3 przepisow ust. 1 pkt 2 nie stosuje
sie dla instalacji odnawialnego zrodta energii,

miejsca postojowe: na terenie objetym wnioskiem nalezy zlokalizowaé miejsca
postojowe zapewniajgcg prawidiowa obstuge inwestycji,

energia elektryczna — na warunkach gestora sieci,

woda — nie dotyczy,

$cieki bytowe — nie dotyczy,

wody opadowe — na wiasny teren nieutwardzony, zgodnie z §28.2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019r., poz. 1065 ze zm.)
oraz zgodnie z Dziatem |l rozdziatem 5 w/w rozporzgdzenia, a w szczegélnosci z
uwzglednieniem §29, ktory stanowi, iz dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione;
gospodarowanie wodami zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. 2 2020 r., poz. 310 ze zm.),

gospodarowanie odpadami - nakaz gromadzenia w pojemnikach do zbierania
odpadow komunalnych, zlokalizowanych na terenie posesji i okresowego ich
przekazywania do zagospodarowania w Trzebani poprzez stacje przetadunkows
odpadéw w Rawiczu lub bezposrednio,

odbior odpadéw moze by¢ realizowany jedynie przez podmioty wpisane do rejestru
dziatalno$ci regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wtascicieli
nieruchomosci na terenie Gminy Rawicz, ktorym Komunalny Zwigzek Gmin Regionu
Leszczynskiego powierzy prowadzenie takiej dziatalno$ci,

zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy.

7. Ustalenia w zakresie wymagar dotyczacych intereséw osob trzecich:

a)

b)

c)

d)

decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnieri oséb trzecich (art. 63 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejacymi sieciami rozwiazaé
w uzgodnieniu z ich wtascicielami,

projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw oséb trzecich,
wtym pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektryczne;j i cieplnej oraz srodkdw tgcznosci,

inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowaé pozbawienia dostepu
Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
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i ich usytuowanie oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy,

e) inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardéw, jakoéci srodowiska poza
terenem objetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zakiocen
elektrycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby,

f) wiadciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé
sie¢ od dziatan, ktére by zaktdcaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajgca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych,

g) dlazapewnienia ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznosci,
ucigzliwosciami spowodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, na etapie przygotowania
i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzega¢ obowigzujgcych przepisow
prawa, a w szczegoélnosci art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

8. Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

dziatka nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie a takze nie jest narazona
na niebezpieczenstwo powodzi ani nie jest zagrozona osuwaniem sie mas ziemnych.

9. Linie rozgraniczajagce teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1: 1000
stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji. Punkty zataman linii rozgraniczajacej
oznaczono literami A do E.

zasadnienie

W dniu 29 stycznia 2021 r. wplynat wniosek (z 28.01.2021 r.) firmy Polisola 4 Sp. z 0.0. Przedmiotem
wniosku jest ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie elektrowni
fotowoltaicznej 0 mocy do 1MW wraz z parterowg stacjg transformatorowg oraz urzadzeniami
budowlanymi, na terenie dziatki o nr ewid. 309 potozonej w obrebie Wydawy.

Do wniosku wnioskodawca dolgczyt decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia wydang przez Burmistrza Gminy Rawicz w dniu 21 grudnia 2020r. znak
SPiR.6220.38.2020.KG.

Whiosek sprawdzono pod wzgledem speinienia wymogéw okreslonych w ustawie z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymagar procedury administracyjnej zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania
oraz przystugujacych im uprawnieniach. Za strony postepowania uznano wnioskodawce, wiascicieli
dziatki, na ktorej jest realizowana inwestycja, oraz wiascicieli dziatek sgsiadujgcych z terenem objetym
wnioskiem.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2017r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2021r., poz. 741 ze zm.) ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
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publicznego oraz okreélenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowanie przestrzennego.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przy czym sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych
inwestycji niz inwestycje celu publicznego ustala sie¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy (at. 4
ust.2 pkt 2 ww. ustawy).

Dokonujac na podstawie art. 53 ust. 3 w/iw ustawy analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze analizy stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, organ stwierdzit, ze inwestycja lokalizowana jest
na terenie, na ktorym Gmina Rawicz nie posiada obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Z przepisu art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spetnienia
nastepujacych warunkow:

»1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaZnikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu; 2)teren ma dostep do drogi publicznej; 3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie
terenu, z uwzglednieniem ust.5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; 4) teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo
Jjest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art.
67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1; 5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.”
Przedmiotem decyzji jest budowa infrastruktury technicznej w zakresie sytuowania odnawialnego zrédta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédtach energii, tym
samym na podstawie art. 61 ust. 3 nie ma potrzeby speinienia wymogu art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy.

W dniu 26.03.2021 r. sporzadzono analize funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
przygotowano projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Na podstawie rozporzgdzenia w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
§3. ust. 2 ustalono odleglo$¢ obszaru analizowanego. Ustalono, ze szeroko$é frontu terenu objetego
wnioskiem wynosi 65,0 m. Na tej podstawie okreslono minimalng odleglo$¢ obszaru analizowanego
65,0x3 = 195,0 m.

Wyniki analizy zostaty przedstawione w zatgczniku NR 2 i 3 do niniejszej decyz;ji.
Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, Ze:

- spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 3 - istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

- spedniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne (zgodnie z Ewidencjg gruntéw i
budynkéw teren objety decyzjg oznaczony jest symbolami: RVI ~ grunty orne klasy szostej i RV —
grunty orne klasy piate)j

- spelniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
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aw przypadku pozyskiwania danych na podstawie zgody, prawo do 2qdania ich usuniecia, o takze prawo do cofniecio zgody naich
przetwarzanie. W sprawach dotyczqceych przetwarzania danych osobowych modiwy Jest kontakt pod adresem e-mall: lod@rawicz.ev.
Petna fre$¢ klauzuli informacyinej dostepna jest na sironie: www.rodo.rawicz.pl. 5
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Decyzje o warunkach zabudowy, na podstawie art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami wymienionymi
w art. 53 ust. 4 niniejszej ustawy i uzyskaniu uzgodnier lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.
Organ przeanalizowat stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem, celem okreslenia organow
wiasciwych do uzgodnienia projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 4 w powigzaniu z art. 64 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

2.

10.
1.

12.

13.

14.

15.

W niniejszej sprawie ustalono, ze:
inwestycja jest zlokalizowana poza miejscowos$cig uzdrowiskowsg, tym samym projekt decyzji nie
wymaga uzgodnieri z ministrem wlasciwym do spraw zdrowia,

inwestycja jest zlokalizowana na obszarze objetym formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, tym samym
projekt decyzji podlega z uzgodnieniom Wielkopolskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow,

inwestycja jest zlokalizowana poza obszarem pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich
portéw i przystani, tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z dyrektorem wiasciwego
urzedu morskiego,

inwestycja jest zlokalizowana poza terenem gérniczym, tym samym projekt decyzji nie wymaga
uzgodnien z wtasciwym organem nadzoru gérniczego,

inwestycja nie jest zlokalizowana w granicach udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,
tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z wiasciwym organem administracii
geologicznej,

inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, tym
samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z wiasciwym starosta;

teren inwestycji stanowi grunty okreslone w ewidencji gruntéw jako grunty rolne, tym samym
inwestycja wymaga uzgodnienia z organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych
oraz melioracji wodnych;

inwestycja jest zlokalizowana poza granicami parku narodowego i jego otuliny, tym samym projekt
decyzji nie wymaga uzgodnien z dyrektorem parku narodowego,

inwestycja jest zlokalizowana poza granicami innych niz wymienione w pkt. 7 ustawy obszaréw
objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, tym samym projekt decyzji nie
wymaga uzgodnien z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska,

teren przylega do pasa drogowego drogi gminnej wewnetrznej,

teren objety decyzjg nie przylega do linii kolejowej o znaczeniu paristwowym, tym samym nie
wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego,

na podstawie egzemplarza archiwalnego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawicz, obowigzujgcego do 31.12.2002 r. - dla dziatki objetej decyzjg, ustalono takze, ze
teren planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie do realizacji
inwestycji celu publicznego, o kitérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z
wojewods, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg w zakresie zadan rzgdowych albo
samorzgdowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktoérych mowa w art. 39 ust. 3
pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego do wydania ktérego organem
wlasciwym jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

inwestycja nie jest potozona na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy
Prawo wodne,

inwestycja nie jest przedsigwzigciem wymagajgcym uzgodnienia z Paristwowg Strazg Pozarng i

Urzqd Mlejski Gminy Rawicz

ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 21, 63-900 rawicz, tel. (65) 546 54 00, fax. (65) 546 41 67
umg@rawicz.eu | www.rawicz.pt

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rawicz majqcy siedzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. Jézefa

Pitsudskiego 21, 63-900 Rowicz. Pani/a dane osobowe bedq przetwarzane w celu realizacji prawnych obowiqzkéw Administratora danych oraz

wykonania zobowigzan umownych. Podstawq prawna przetwarzania danych osobowych jest art.é ust.1 | an.9 ogdlinego rozporzqdzenia o ochronie

danych (RODO). Majq Paristwo w szczegdinaici prawo zqdania dostepu do fresci swolch danych osobowych, prawe do ich sprosfowania,
aw przypadku pozyskiwania danych na pedstawie zgody, prawo do 2qdania ich usuniecia, a takte prawo do cofniecia zgody na ich
przetwarzanie. W sprawach dotyczqcych przetwarzania danych osobowych mozliwy jest kontakt pod adresem e-mail: iod@rawlez.eu.
Petna tre&¢ klauzuli informacyjnej dostepna jest na stronie: www.rodo.rawiczpl. 6
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wojewodzkim inspektorem ochrony §rodowiska w odniesieniu do zakiadéw o zwigkszonym ryzyku
lub zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej,

16. lokalizacja inwestycji nie jest polozona na terenach, na ktdrych znajdujg sie lotnicze urzadzenia
naziemne, nie wyznaczono powierzchni ograniczajgcych zabudowe, nie wydano decyzji o
wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym pod wzgledem bezpieczeristwa ruchu lotniczego
i prawidlowego funkcjonowania Iotniczych urzadzen naziemnych, dlatego projekt decyzji nie
wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust.
7 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. — Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 87 pkt 1 tej ustawy
z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Ministrem Obrony Narodowej oraz ministrem wiasciwym
do spraw wewnetrznych,

17. teren objety decyzjg nie jest zlokalizowany w granicach portu lub przystani morskiej, tym samym
projekt decyzji nie podiega uzgodnieniom z podmiotem zarzadzajgcym — w odniesieniu do obszaru
wiasciwego portu lub przystani,

18. lokalizacja inwestycji nie jest poiozona w strefie ochronnej terenéw zamknietych ustalonych przez
Ministra Obrony Narodowej, tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z wiasciwym
organem wojskowym.

W zwigzku z powyzszym dziatajac w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 106 k.p.a., organ przestat projekt decyzji do Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Lesznie Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Starosty
Rawickiego, celem uzgodnienia inwestycji w odniesieniu do gruntow rolnych oraz melioracji wodnych.
Projekt decyzji zostat uzgodniony przez Staroste Rawickiego w trybie milczgcym.

Zgodnie bowiem z przepisem art. 53 ust. 5 w/w ustawy, w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
sie za dokonane.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lesznie Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie uzgodnit
projekt decyzji wydajac postanowienie w dniu 29 kwietnia 2021r z uwaga zawartg w pkt 4 d) niniejszej
decyzji.

Zgodnie z art. 199 ust. 1 ustawy Prawo wodne wykonywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do
wiascicieli gruntéw. W przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych jak réwniez urzadzen
melioracji wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbiérki tych urzadzer),
stosownie do art. 389 pkt 6 ww. ustawy wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Stosownie do art. 10 § 1. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania administracyjnego
organ zawiadomit strony postepowania o zgromadzeniu materiatu dowodowego w sprawie, z ktorym
mog3 si¢ zapoznac, oraz wypowiedzieé sie co do zebranych materiatoéw i zgtoszonych zadan.

W trakcie postepowania nie wniesiono uwag.

Projekt przedmiotowej decyzji zostat sporzadzony zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - przez osobe spetniajgcg warunki wynikajace z art. 5 wiw ustawy.

Majac na uwadze, ze planowana inwestycja spenia tacznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 3-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:jest zgodna z wymogami przepisow
odrebnych, nalezato orzec jak w sentencji. 7>

Urzqd Miejski Gminy Rawicz
ul. Marszatka Jézefa Pilsudskiego 21, 63-900 rawicz, tel. (65} 546 5400, fox. (65) 546 41 67
~_umg@rawicz.eu | www .rawicz.pl
Adminlstratorem Panstwa danych esobowych jest Burmistrz Gminy Rowicz majqey siedzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. Jézefa
Pitsudskiego 21, 63-900 Rawicz. Panifa dane osobowe bedq przetwarzane w celu redlizac]i prawnych obowiqzkéw Administratora danych oraz
wykonania zobowigzofi umownych, Podstawq prawna przetwarzania danych osobowych jest art.é ust.1 1 art.9 ogéinego rozporzqdzenia o ochronie
danych (RODO). Majq Pafistwo w szczegélnoscl prawo Zgdania dostepu do fresct swoich danych osobowych, prawo do Ich sprostowania,
aw przypadku pozyskiwania danych na podstawie zgody, prawo do 2qdanio Ich usunigcia, a tak#e prawo do cofniecio zgody naich
przetwarzanie. W sprawach dotyczqeych przetwarzania danych osobowych mozliiwy jest kontakt pod adresem e-mail: lod@rawicz.ev.
Petna fre$¢ kiauzull informacyjnej dostepna jest na stronie: www.rodo.rawicz.pl. 7
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Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lesznie, za posrednictwem Burmistrza Gminy Rawicz, w
terminie czternastu dni od dnia jej otrzymania lub zawiadomienia pozostalych stron o
jej wydaniu w drodze publicznego obwieszczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu do
whiesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania od decyzji organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwosci odwotania od
decyzji oraz jej zaskarzenia do sadu administracyjnego.

Stosownie do zapisow art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym informuje, ze:

~ niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien oséb trzecich,

— whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 55 w powigzaniu z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia niniejszej decyzji sg wigzace dla organu wydajacego

decyzje o pozwoleniu na budowe.

Stwierdzenie wygasniecia decyzji o warunkach zabudowy nastapi, jezeli:

~ inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

- dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji; przepisu
nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Zalaczniki:

1. Zaigcznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000.

2. Cze$¢ opisowa wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -
Zatgcznik Nr 2

3. Czes¢ graficzna wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -
Zatgcznik Nr 3

Otrzymuija:

Urzqd Miejski Gminy Rawicz
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danych (RODO). Majq Panstwo w szczegoinoici prawe 2qdania dostepu do trescl swolch danych osobowych, prawa do ich sprostowania,
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Zatacznik nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy
zdnia 27-05-2021 .

Nr sprawy: SPiR.6730.1.51.2021

WYNIKI ANALIZY
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W
ZAKRESIE WARUNKOW O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1PKT. 1-5

USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz.U.Nr.164, poz. 1588)

dot. wniosku, ktéry ztozyta firma:
Polisola 4 Sp. z 0.0.

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z parterowg stacjg transformatorows
oraz urzadzeniami budowlanymi, na terenie dziatkki o nr ewid. 309 potozonej
w obrebie Wydawy.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy wykazata, ze warunki wymagane
do wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly spetnione:

a) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy — zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie dla
instalacji odnawialnego zrodta energii

b) teren ma dostep z drogi publicznej - zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 2
nie stosuje si¢ dla instalacji odnawialnego zrédta energii

c) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego -TAK

d) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktére utracity moc -TAK

e) projekt decyzji jest zgodny z przepisami odrebnymi - TAK

Ustalenie warunkéw zabudowy dia wnioskowanej inwestycji w oparciu o wyniki analizy:

WYNIKI ANALIZY;

USTALONO:
Funkcja zabudowy Zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie |
stosuje sig dla instalacji odnawialnego zrédta energii
Linia zabudowy Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0m
od granicy z drogg wewnetrzng o nr ewid. dziatki
306/1
Urzqd MieJski Gminy Rawicz
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IWskainik wielkosci zabudowy w stosunku do pow. dziatki | Powierzchnia zabudowy dla obiektu kubaturowego: '
nie wiecej niz 14m? dia kontenerowej stacji
|transformatorowej oraz nie wiecej niz 35m? dia

| | kontenerowego magazynu energii, |

| ) Powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu: nie wigcej ‘

niz 1,18ha
is_zercﬁé ;wacji—frthowe'— S ‘.@m&or@en}@ stacji transformatorowej_‘
Max 7,0m dla kontenerowego magazynu energii
Wysokos gome] krawedz slowac, gzymsu lub atiyki | Wax3am
,é;mIria Eu - ] K_tn_ach Ieg fown ch—olaci@lo— ch:%kieﬂ

do 12° |
} Wysokosé catkowita: max 3,3m

Opracowat:
mgr inz, arch.
WOIA nr WP £ 0711

D

Zalaczniki:
Czesé graficzna, skala 1:1000

Urzqd Miejsii Gminy Rawicz

ul. Marszatka JSzefa Pitsudskiego 21, 63-900 rawicz, fel. (65} 546 54 00, fax. {65) 546 41 67
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