Uchwala Nr XI11/135/03
Rady Miejskiej Gminy Rawicz
z dnia 3 grudnia 2003r.

w sprawie: Uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
rejonie ulic Labedziej, Zielonej, Krotkiej i Przyjemskiego polozonych w Sierakowie,
gmina Rawicz.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz.1591 z p6ézn. zmianami ) oraz
art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 1999 roku Nr 15 poz.139 z pdzn. zmianami), w zwigzku art.85 ust.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
z 2003 roku Nr 80 poz. 717) i uchwalg Nr XXV/150/96 z dnia 26 kwietnia 1996 roku Rady
Miasta i Gminy Rawicz w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany cz¢$ci miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rawicza, zatwierdzonego uchwata
Nr V/33/94 z dnia 18 pazdziernika 1994 roku Rady Miasta i Gminy Rawicz, dotyczacej
terenu wsi Sierakowo w rejonie ulic Labedziej, Zielonej, Krotkiej 1 Przyjemskiego, oraz
dziatek nr ewid. 309, 288, 287, 289, 290, 291, 292 cze¢s¢, 295 czes¢, 296 czes¢ 1 dziatki nr
ewid. 89 w Rawiczu

uchwala sie¢, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ zmiang czes$ci miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawicza, zatwierdzonego uchwala Rady Miasta i Gminy Rawicz Nr V/33/94 z dnia
18 pazdziernika 1994 roku, obejmujacag teren wsi Sierakowo w rejonie ulic Labedziej,
Zielonej, Krotkiej 1 Przyjemskiego, oraz dziatki nr ewid. 309, 288, 287, 289, 290, 291, 292
czg$¢, 295 czgse, 296 czegse 1 dziatke nr ewid. 89 w Rawiczu, zwang dalej ,,planem”.
Integralng cze$cia planu jest rysunek planu w skali 1:500 stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, zatytulowany ,, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulic Labedziej, Zielonej, Krotkiej i Przyjemskiego polozonych

w Sierakowie, gmina Rawicz”.

1. Ustalenia planu dotycza terenu okreslonego obowigzujacg granicg ,0znaczong na
rysunku planu.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okre§lonym w rozdziale I i II.

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§2
Przedmiotem ustalen planu sg :

1. przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng
1 ustugi oraz linie rozgraniczajace te tereny o roznych zasadach zagospodarowania,



2.

3.

7.

linie rozgraniczajace ulice i place publiczne i niepubliczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

okreslenie granic i1 zasad zagospodarowania terenéw oraz obiektow podlegajacych
ochronie konserwatorskiej,

tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych i linie rozgraniczajace te tereny,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury,

lokalne warunki zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektéw, takze maksymalne lub

minimalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

zasady 1 warunki podzialu terenu na dziatki,

8. tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenow,

9.

granice obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
S)
6)
7)

8)

9

przepisach szczeg6lnych i1 odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

linii rozgraniczajacej tereny o roznym sposobie uzytkowania - $ciSle okreslone;j,
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca granice terendw o réznym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania,

linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — §ci§le okreslone;j,
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca granice terenow o tym samym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
maksymalny zasi¢g zabudowy,

linii zabudowy $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, Scisle
okreslajaca zasieg zabudowy,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji, wyodrebniony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem liczbowo literowym,

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg funkcje terenu,

strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony, na podstawie okre§lonego
krytertum z wiekszej przestrzeni, cechujacy si¢ dominujacym jednorodnym sposobem
uzytkowania i zabudowy, o ustalonych zasadach jego ochrony,

budynkach gospodarczych- nalezy przez to rozumie¢ budynki, odpowiadajace
warunkom okre$lonym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ 1 ich
usytuowanie ( Dz.U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690),



10) budynku mieszkalnym jednorodzinnym nalezy przez to rozumie¢ budynek
wolnostojacy w zabudowie blizniacze] stluzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkalnych,
stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato§¢ w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego mieszkalnego 1 lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku. W budynku dopuszcza si¢ nie wigcej niz dwa pomieszczenia garazowe
jednostanowiskowe,

11) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé¢ teren
przeznaczony pod dziatki budowlane, na ktérym na jednej dzialce mozna usytuowac
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§4

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN / MR ustala sig:

1.

2.

Teren przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe zagrodows.

Istniejace budynki mieszkalne moga podlega¢ rozbidrce, remontowi, przebudowie i
rozbudowie z zakazem ich nadbudowy. Ustala si¢ planowane budynki mieszkalne
wolnostojace jednokondygnacyjne lub dwukondygnacyjne z ostatnia kondygnacja w
poddaszu, niepodpiwniczone. Dachy budynkoéw strome, symetryczne o nachyleniu 35-47
stopni. Pokrycie dachu dachowkag lub blachg dachowkopodobng. Ustala si¢ wysokos¢
budynkéw nie wieksza niz 9,50 m, liczong od planowanego wg § 16 ust.2, poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu (kalenicy), w
tym wysokos$¢ do okapu lub gzymsu nie wigksza niz 4,50 m.

Istniejace budynki gospodarcze moga podlegac rozbidrce oraz remontowi i przebudowie
pod warunkiem zachowania ich gabarytow i polepszenia walorow architektonicznych. Na
dziatkach istniejacej zabudowy zagrodowej o numerach ewid. 294, 270 a, 285/4, 278
1277 mozna sytuowac planowane budynki gospodarcze oraz garazowe lub garazowo-
gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 3,40 m od planowanego wg § 15ust.2, poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu o nachyleniu nie mniejszym niz 15 stopni.
Na pozostatych dziatkach istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej mozna sytuowac¢ planowane wolnostojace budynki gospodarcze, garazowe
lub garazowo-gospodarcze jednokondygnacyjne, po jednym budynku dla dziatki, o nie
wiekszych wymiarach: szerokosci 4,0 m i dlugosci 6,80 m oraz wysokosci nie wiekszej
niz 3,40m od planowanego wg § 16 ust.2, poziomu terenu do kalenicy. Dach budynku
dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu nie mniejszym niz 15 stopni, kryty dachowka lub
blachg dachéwkopodobna.

Dla nowych trzech dziatek przy drodze 03 KD o ustalonym podziale wewngtrznym
nalezy usytuowac¢ budynki bezposrednio przy granicach dziatek, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu. Dla budynkéw blizniaczych w odleglosci 3,0 m od tylnej
granicy, ustala si¢ budynek o szerokosci 3,75 m i1 dlugosci nie wigkszej niz 6,80 m ze
wspolng Sciang ogniowa. Dach budynku dwuspadowy symetryczny o nachyleniu 15
stopni z okapami o szerokosci 30 cm, pokrycie dachu dachowka lub blachg
dachowkopodobng. Obowigzujaca wysokos$¢ budynku 3,70 m liczona, od planowanego



wg § 16 ust.2, poziomu terenu do kalenicy. Obowigzuje uktad potaci dachu oznaczony na
rysunku planu. Dla budynku usytuowanego pojedynczo, bezposrednio przy granicy, ustala
si¢ wymiary wg ust.3.

5. Powierzchnia taczna zabudowy budynkéw na istniejacych dziatkach zabudowy
zagrodowej 1 na nowo planowanych dziatkach nie moze przekroczy¢ 40% terenu dziatki
a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego.

6. Dla budynkéw mieszkalnych nalezy zachowac¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng od
granicy frontowej ulic Zielonej, Krotkiej i od granic bocznych skrajnych dziatek, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu. Nalezy zachowac lini¢ zabudowy $cisle okreslong
5,0 m od granicy frontowej dzialek blizniaczych przy drodze 03 KD.

7. Ogrodzenie dziatek od strony drég ustala sie¢ 0 wysokosci nie wickszej niz 1,30 m.

8. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2, 316,
z wyjatkiem sieci 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa
w przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych.

9. Obowigzuje podziat terenu oznaczony na rysunku planu. Nowe dziatki o ustalonym
podziale wewngtrznym przylegajace do tylnych granic, trzech istniejagcych dziatek przy

ulicy Krotkiej, przeznacza si¢ na ich powigkszenie.

10. Ustalenia ochrony dobr kultury- dla terenu 1 MN / MR obowigzujg strefy ochrony ,,K”,
»E”,1,,W” wg ustalen zawartych w §17.

11. Obstuga komunikacyjna terenu z ulic Krotkiej , Zielonej, z drogi 03 KD i drogi
dojazdowej nieobjetej granicami planu oraz wg ustalen § 15 ust.2.

12.Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 18.

§5
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 MN ustala si¢

1. Teren przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Istniejace budynki mieszkalne mogg podlega¢ rozbidrce, remontowi, przebudowie i

rozbudowie z zakazem nadbudowy. Istniejace budynki gospodarcze moga podlegaé
rozbidrce oraz remontowi i przebudowie pod warunkiem zachowania ich gabarytow i
polepszenia walorow architektonicznych. Budynek nr 1.1 2. oznaczony na rysunku planu
nalezy rozebra¢. Budynek nr 3.lub jego cz¢$¢ mozna przeznaczy¢ na przebudowe i
rozbudowe pod budynek mieszkalny wg ustalen ust.3, przy czym nadbudowa

drugiej kondygnacji w poddaszu z dachem zwroconym szczytem do frontu dziatki, nie
moze by¢ realizowana bezposrednio przy granicach bocznych dziatek.

3. Ustala si¢ planowane budynki mieszkalne wolnostojace jednokondygnacyjne lub
dwukondygnacyjne z ostatnig kondygnacja w poddaszu, niepodpiwniczone. Dachy
budynkow strome, symetryczne o nachyleniu 35-47 stopni. Pokrycie dachu dachowka



lub blachg dachéwkopodobna. Ustala si¢ wysoko$¢ budynkow nie wigkszg niz 9,50 m,
liczong od planowanego wg § 16 ust.2, poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu dachu ( kalenicy), w tym wysoko$¢ do okapu lub
gzymsu nie wigkszg niz 4,50 m.

4. Na dziatkach nowo planowanych mozna sytuowa¢ planowane budynki wolnostojace
gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze jednokondygnacyjne z dachem
dwuspadowym, symetrycznym o nachyleniu nie mniejszym niz 15 stopni, pokrycie dachu
dachowka lub blachg dachéwkopodobna. Gabaryty budynku: wysoko$¢ liczona od
planowanego wg § 16 ust.2, poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu dachu ( kalenicy) nie wigksza niz 3,40 m oraz nie wigksze:
dtugos¢ 6,80 m 1 szerokos¢ 4,0 m.

5. Powierzchnia taczna zabudowy budynkdw, nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu
dziatki a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego.

6. Dla budynkow mieszkalnych przy ulicy Przyjemskiego nalezy zachowac lini¢ zabudowy
scisle okreslong i nieprzekraczalng zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
Nalezy zachowac¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng 5,0 m dla budynkow przy drodze
04 KD i 03 KD.

7. Ogrodzenie dziatek od strony drog ustala si¢ o wysokosci nie wigkszej niz 1,30 m.

8. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych, innych jak ustalono wust.2, 3,417 z
wyjatkiem sieci i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw
budowlanych.

9. Obowigzuje podziat terenu oznaczony na rysunku planu. Nowe dzialki o ustalonym
podziale wewngtrznym, przylegajace do tylnych granic trzech istniejacych dziatek przy
ulicy Przyjemskiego, mogg by¢ przeznaczone na ich powigkszenie. Dziatki mogg by¢
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, pod warunkiem zapewnienia
im dostepu do drogi. Dla cz¢s$ci dziatki nr ewid.283 dopuszcza si¢ podziat polegajacy
na przeznaczeniu planowanych dwoch dzialek pod jedna dziatke.

10.Ustalenia ochrony dobr kultury- dla terenu 2 MN obowiazujg strefy ochrony ,,.B”, ,,K”,
»E’,1,,W” wg ustalen zawartych w § 17.

11.0bsluga komunikacyjna terenu z drogi 03 KD, 04 KD, ulicy Krotkiej i Przyjemskiego
oraz wg ustalen § 15 ust.2.

12. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 18.

§6
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 U ustala si¢:

1. Teren przeznaczony pod ustugi administracji, handlu, kultury, gastronomii i ustugi obstugi



komunikacji: stacji kontroli pojazdow, obstugi i napraw samochodéw z wytaczeniem
napraw nadwozi i lakierowania. Dla ustug handlu i kultury obowigzujg ustalenia zawarte
w § 12 ust.1. dla terenu 9 U.

Istniejace budynki ushugowe potozone od strony granicy frontowej, moga podlegac,
remontowi, przebudowie i rozbudowie. Budowa musi polepszy¢ stan techniczny

i funkcjonalny budynku oraz podnie$¢ walory architektoniczne, zgodnie

z warunkami ochrony konserwatorskiej. Planowana budowa do dwéch kondygnacji,

o wysokosci nie wigkszej niz 9,50 m, liczonej od planowanego wg § 16

ust.2, poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu dachu ( attyki). Budynek ustugi obstugi komunikacji moze podlega¢ remontowi,
przebudowie i rozbudowie z zakazem nadbudowy.

Na terenie wolnym od zabudowy nalezy urzadzi¢ zielen izolacyjng, w formie zwartego
srednio wysokiego zywoptotu, wzdhuz tylnej i bocznych granic dziatki oraz komunikacje,
z miejscami postojowymi dla samochodéw. Nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla
samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsc
postojowych dla samochodow z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne, w ilo$ci
stosownie do potrzeb ustug, o ktorych mowa w ust.1. Stanowiska postojowe 1 dojazdy dla
samochodéw powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzona.

. Powierzchnia zabudowy taczna budynkéw nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu

dziatki a co najmniej 15 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig
terenu biologicznie czynnego.

. Dla budynkow nalezy zachowac lini¢ zabudowy $cisle okreslong i lini¢ zabudowy

nieprzekraczalng 5,0 m od granicy frontowej. Ustala si¢ lini¢ nieprzekraczalng zabudowy
4,0 m od pozostatych granic dziatki.

. Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2 oraz sieci

infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje
si¢ budowy tymczasowych obiektow budowlanych.

7. Obowiazuje podziat terenu oznaczony na rysunku planu.

8.

9.

Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 3U obowigzujg strefy ochrony ,,B”, ,,K i
»W” wg ustalen zawartych w § 17.

Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Przyjemskiego oraz wg ustalen § 15 ust.2.

10. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 18.

§7

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MN ustala sig:

1.
2.

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy moze podlega¢ remontowi,
przebudowie i rozbudowie z zakazem nadbudowy.

. Ustala si¢ planowane budynki mieszkalne wolnostojgce jednokondygnacyjne lub



dwukondygnacyjne z ostatnig kondygnacja w poddaszu, niepodpiwniczone. Dachy
budynkow strome, symetryczne o nachyleniu 35-47 stopni. Pokrycie dachu dachowka lub
blacha dachoéwkopodobng Ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 9,50 m, liczong
od planowanego wg § 16 ust.2, poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
budynku, do najwyzszego punktu dachu ( kalenicy), w tym wysoko$¢ do okapu lub
gzymsu nie wigksza niz 4,50 m. .

4. Istniejacy budynek gospodarczy lub garazowy nr 1.0znaczony na rysunku planu, moze
podlega¢ rozbiodrce, remontowi i przebudowie pod warunkiem zachowania gabarytow.
Budynek nr 2. oznaczony na rysunku planu, przewiduje si¢ do rozbiorki. Na nowych
dziatkach mozna sytuowac¢ planowane budynki jednokondygnacyjne gospodarcze,
garazowe lub gospodarczo-garazowe. Nalezy je usytuowac blizniaczo i symetrycznie,
bezposrednio przy granicy tylnej dziatek. Ustala sie, ze budynki utworzg szczyt
dwuspadowy zwrdcony do frontu dziatki.

Ustala si¢ wspdlng $ciang ogniowa i obowigzujaca szerokos¢ budynku 3,75 m 1 dlugosé
nie wiekszg niz 6,80 m. Dach budynku jednospadowy o nachyleniu 15 stopni z okapem o
szerokos$ci 30 cm, pokrycie dachu dachowka lub blachg dachéwkopodobna. Obowiazujaca
wysoko$¢ 3,40 m. od planowanego wg § 15 ust.2, poziomu terenu do kalenicy. Uktad
potaci dachu oznaczono na rysunku planu. W przypadku podziatu terenu, jak ustalono

w ust.9, gdy w miejsce dwoch dziatek, powstanie jedna dziatka, budynek gospodarczy,
garazowy lub gospodarczo-garazowy mozna usytuowaé bezposrednio przy granicy tylnej
dziatki na odcinku: w odlegtosci nie mniejszej niz 3,0 m od granicy poludniowej do linii
zabudowy nieprzekraczalnej od granicy potnocnej. Architektura i gabaryty budynku wg
ustalen § 5 ust.4.

5. Powierzchnia zabudowy Iaczna budynkéw nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu
dziatki a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu

biologicznie czynnego.

6. Nalezy zachowac¢ lini¢ zabudowy $cisle okreslong 5,0 m oraz lini¢ zabudowy
nieprzekraczalng 5,0 m.

7. Ogrodzenie terenu od drog ustala si¢ o wysokosci nie wigkszej niz 1,30 m.
8. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, innych jak ustalono wust.2, 3,417, z
wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej , o ktérych mowa w przepisach Prawa

budowlanego. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

9. Obowiazuje podziat terenu oznaczony na rysunku planu, z dopuszczeniem przeznaczenia
planowanych dwdch dzialek w poinocnej czesci terenu pod jedng dziatke.

10. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 4 MN obowigzujg strefy ochrony ,,K” 1, W”
wg ustalen zawartych w §17.

11.0bstuga komunikacyjna terenu z drog 01 KD, 02 KD i 04 KD oraz wg ustalen § 15 ust.2.

12. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 18.



§8

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5§ MW / MN ustala sig:

1.

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng.

2. Istniejacy budynek moze podlega¢ remontowi, przebudowie i rozbudowie. Budowa ta musi

polepszy¢ stan techniczny i1 funkcjonalny budynku oraz podnies¢ walory architektoniczne,
zgodnie z warunkami ochrony konserwatorskiej. Planowany budynek dwukondygnacyjny.
Ustala si¢ wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 9,50 m, liczong od planowanego wg § 16
ust.2, poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu dachu (attyki). Ustala si¢ budynek garazowy z dachem ptaskim, usytuowany 3,0m
od granicy tylnej dziatki, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, o jednorodne;j
architektonicznie bryle, o wymiarach nie wigkszych: szerokosci 6,50 m, dtugosci 11,50 m
1 wysokosci budynku nie wigkszej niz 3,0 m, liczonej od planowanego wg § 16 ust. 2
poziomu terenu przy najnizej potozonym wjezdzie do budynku do najwyzszego punktu
dachu. Na terenie wolnym od zabudowy nalezy urzadzi¢ zielen rekreacyjng. Dojazdy dla
samochodoéw powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzong.

Dla planowanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng stosowac ustalenia wg
§ 4 ust.2 i 3, z zastrzezeniem usytuowania budynku gospodarczego, garazowego

lub garazowo gospodarczego, w miejscu oznaczonym na rysunku planu.

4. Powierzchnia zabudowy tgczna budynkow nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu

5.

9.

dziatki a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego.

Nalezy zachowac¢ lini¢ zabudowy $cisle okreslong 1 nieprzekraczalng 5,0 m od granic
dziafki.

. Do rozbiorki przeznacza si¢ budynki oznaczone na rysunku planu nr.l.a, 1.b1 2. .

Ogrodzenie terenu od drog ustala si¢ o wysokosci nie wigkszej niz 1,30 m.

. Zakazuje si¢ budowy obiektéw budowlanych, innych jak ustalono w ust.2, z wyjatkiem

sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w przepisach Prawa budowlanego.
Zakazuje si¢ budowy tymczasowych obiektéw budowlanych.

Dopuszcza si¢ podzial terenu oznaczony na rysunku planu.

10. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 5 MW obowigzujg strefy ochrony ,,B”, ,,K”

1, W” wg ustalen zawartych w §17.

11. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Przyjemskiego i 01 KD oraz wg ustalen § 15 ust.2

12 . Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 18.

§9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN ustala sig¢:

1. Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.



2. Istniejace budynki mieszkalne moga podlega¢ rozbiorce, remontowi, przebudowie i
rozbudowie z zakazem ich nadbudowy.

3. Ustala si¢ planowane budynki mieszkalne wolnostojace i blizniacze jednokondygnacyjne
lub dwukondygnacyjne z ostatnig kondygnacja w poddaszu, niepodpiwniczone. Dachy
budynkéw strome, symetryczne o nachyleniu 35-47 stopni. Pokrycie dachu dachowka lub
blachg dachowkopodobng. Ustala si¢ wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 9,50 m, liczong
od planowanego wg § 16 ust.2, poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu ( kalenicy), w tym wysokos¢ do okapu lub gzymsu
nie wigkszg niz 4,50 m.

4. Istniejgce budynki gospodarcze moga podlegaé rozbiodrce, remontowi i przebudowie.
Budynek nr 1. oznaczony na rysunku planu przeznacza si¢ do rozbiorki. Na kazdej dzialce
mozna usytuowac jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy lub garazowo-
gospodarczy jednokondygnacyjny, o nie wigkszych wymiarach: szerokosci 4,0 m
1 dlugosci 6,80 m oraz nie wigkszej wysokos$ci niz 3,40 m od planowanego wg § 16ust.2,
poziomu terenu do kalenicy. Dach budynku dwuspadowy symetryczny o nachyleniu nie
mniejszym niz 15 stopni kryty dachéwka lub blachg dachéwkopodobng. Dla dziatek
z oznaczonymi na rysunku planu liniami podziatu wewnetrznego, usytuowaé¢ budynki w
miejscu oznaczonym na rysunku planu wg ustalen § 4 ust.3. Uktad potaci dachu
budynku oznaczono na rysunku planu.

5. Powierzchnia zabudowy laczna budynkéw nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu
dziatki a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego.

6. Nalezy zachowac¢ lini¢ zabudowy oznaczone na rysunku planu.
7. Ogrodzenie terenu od drég ustala si¢ o wysokosci nie wigkszej niz 1,30 m.

8 .Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust. 3,417,
z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w przepisach Prawa
budowlanego. Zakazuje si¢ budowy tymczasowych obiektow budowlanych.

9. Dopuszcza si¢ podziatl terenu wg planowanych linii podzialu wewnetrznego, oznaczonych
na rysunku planu. Mozna dzieli¢ teren, w celu utworzenia nowych dziatek,

z bezposrednim dostgpem do drogi, oraz powigkszenia lub zmniejszenia istniejacych
dziatek. Dla dziatki nr ewid.287/1 z ustalong planowana péinocng granicg podziatu, mozna
dokona¢ przesuni¢cia tej granicy w taki sposob, aby stanowita przedtuzenie planowanej
granicy na sgsiedniej dziatce nr ewid. 288.

10. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 6 MN obowigzujg strefy ochrony ,,K”,
1,,W” wg ustalen zawartychw § 17.

11. Obstuga komunikacyjna terenu z drog 01 KD, 02 KD, 03 KD i1 04 KD oraz § 15 ust.2.

12. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 18.



§10
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 MN ustala sig:

1. Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Ustala si¢ planowane budynki mieszkalne wolnostojace jednokondygnacyjne lub
dwukondygnacyjne z ostatnig kondygnacja w poddaszu, niepodpiwniczone. Dachy
budynkow strome, symetryczne o nachyleniu 35-47 stopni. Pokrycie dachu dachowka lub
blachg dachéwkopodobng. Ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 9,50 m, liczong
od planowanego wg § 16 ust.2, poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do

budynku do najwyzszego punktu dachu ( kalenicy), w tym wysoko$¢ do okapu lub gzymsu
nie wigksza niz 4,50 m.

3. Na dziatkach mozna sytuowac¢ planowane budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-
gospodarcze jednokondygnacyjne bezposrednio przy granicach dziatek, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu. Nalezy je usytuowa¢ w zabudowie zespotu czterech
budynkow.

Dla budynku w zabudowie zespotu ustala si¢: szerokos¢ 3,75 m i dlugo$¢ nie wieksza niz
6,80 m, wspolng $ciang ogniowa. Dach budynku jednospadowy o nachyleniu 15 stopni z
okapem o szerokosci 30 cm, pokrycie dachu dachowka lub blachg dachowkopodobna.
Obowigzujaca wysokos¢ budynku 3,70 m, liczona, od planowanego wg § 16 ust.2,
poziomu terenu do wspolnej kalenicy. Budynki nalezy usytuowac blizniaczo

1 symetrycznie na wspolnej granicy bocznej dziatek, aby utworzy¢ szczyt dwuspadowy
zwrocony do frontu dziatek. Uktad potaci dachu budynkow oznaczono na rysunku planu.

. Powierzchnia zabudowy taczna budynkow nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu
dziatki a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego.

5. Nalezy zachowac lini¢ zabudowy $cisle okreslong 5,0 m od granicy frontowej. Ustala si¢
lini¢ nieprzekraczalng zabudowy 5,0 m od bocznych granic dziatki.

6. Ogrodzenie terenu od drog ustala si¢ o wysokosci nie wiekszej niz 1,30 m.

7. Zakazuje si¢ budowy obiektéw budowlanych, innych jak ustalono w ust.2, 31 6,

z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach Prawa
budowlanego. Zakazuje si¢ budowy tymczasowych obiektow budowlanych.

8. Obowiazuje podzial terenu oznaczony na rysunku planu.

9. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 7 MN obowigzujg strefy ochrony ,,K”,

1,,W” wg ustalen zawartychw § 17.

10.0bstluga komunikacyjna terenu z drég 01 KD, 03 KD 1 drogi istniejacej, nicobjetej
granicami planu oraz wg ustalen § 15 ust.2.

11.Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 18.

§11



Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 MN ustala sig:

1. Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

3. Ustala si¢ planowane budynki mieszkalne wolnostojace 1 blizniacze jednokondygnacyjne
lub dwukondygnacyjne z ostatnig kondygnacja w poddaszu, niepodpiwniczone. Dachy
budynkow strome, symetryczne o nachyleniu 35-47 stopni. Pokrycie dachu dachowka lub
blachg dachowkopodobna. Ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 9,50 m, liczong
od planowanego wg § 16 ust.2, poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu ( kalenicy), w tym wysokos$¢ do okapu lub gzymsu
nie wigksza niz 4,50 m.

3. Na dziatkach nowo planowanych mozna sytuowac¢ jeden budynek jednokondygnacyjny
gospodarczy, garazowy lub garazowo-gospodarczy wg ustalen § 9 dla terenu 6 MN ust.4.

4. Powierzchnia zabudowy taczna budynkow nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu
dziatki a co najmniej 35 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego.

5. Nalezy zachowac¢ lini¢ zabudowy $cisle okreslong 5,0 m od granicy frontowej. Ustala si¢
lini¢ nieprzekraczalng zabudowy od pozostatych granic dziatki, oznaczong na rysunku
planu.

6. Ogrodzenie terenu od dréog ustala si¢ 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,30 m.

7. Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2,316 ,
z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w  przepisach Prawa
budowlanego. Zakazuje si¢ budowy tymczasowych obiektow budowlanych.

8. Obowigzuje podziatl wg istniejacych linii podziatu terenu i planowanych linii podziatu
wewngtrznego, oznaczonych na rysunku planu. Mozna nie dokona¢ podziatu dla
planowanych dziatek pod budynki blizniacze, ale przeznaczy¢ je pod budynek mieszkalny
wolnostojacy.

9. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 8 MN obowigzujg strefy ochrony ,,K”,
1,,W” wg ustalen zawartychw § 17.

10.0bstluga komunikacyjna terenu z drég 01 KD, 02 KD 1 drogi istniejgcej, nicobjetej
granicami planu oraz wg ustalen § 15 ust.2.

11.Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 18.

§12
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 U / KS ustala sig¢:

1. Teren przeznaczony pod ustugi: handlu, gastronomii, administracji, kultury, z
wykluczeniem sal wykorzystywanych gtownie do celow rozrywkowych( w szczegolnosci
dziatalnosci dyskotek) i pod zespot garazy.

Dla ustug handlu ustala si¢ handel detaliczny z nizej podanymi wyjatkami oraz wyklucza
si¢ handel hurtowy. Nie dopuszcza si¢ handlu detalicznego: pojazdami mechanicznymi i



motocyklami oraz ich czg¢§ciami i akcesoriami, paliwami, olejami silnikowymi, ptynami
hamulcowymi do nich z uslugami mycia i1 czyszczenia, ponadto handlu detalicznego
paliwami dla gospodarstw domowych oraz prowadzonego na straganach i targowisku.

2. Ustala si¢ planowany budynek uslugowy jedno lub dwukondygnacyjny z dachem ptaskim.
Ustala si¢ wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 8,50 m, liczong od planowanego wg § 16
ust.2 poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu dachu (attyki). Budynek nalezy usytuowac od strony frontowej granicy terenu, w
linii zabudowy $cisle okreslonej, od ulicy Przyjemskiego. Dla terenu zabudowy ustugowe;j
nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 40 % terenu 9 U / KS. Ustala si¢ budynki zespotu
garazy z dachami ptaskimi, o jednorodnej architektonicznie bryle. Ustala si¢ wysoko$¢
budynku nie wigksza niz 3,0 m, liczong od planowanego wg § 16 ust. 2 poziomu terenu
przy najnizej potozonym wjezdzie do budynku do najwyzszego punktu dachu.

Dla ustug, na terenie nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym rdwniez miejsc postojowych
dla samochodow z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne, w ilosci stosownie do
potrzeb ustug, o ktérych mowa w ust.1. Stanowiska postojowe 1 dojazdy dla samochodow
powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzona.

3. Powierzchnia zabudowy taczna budynkow nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu
dziatki a co najmniej 15 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego.

4. Dla budynkoéw mieszkalnych nalezy zachowac lini¢ zabudowy $cisle okreslong 5,0 m od
granicy frontowej i drogi 01 KD. Ustala si¢ lini¢ nieprzekraczalng zabudowy 4,0 m od
pozostatych granic dziatki.

5. Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, innych jak ustalono w ust.2 oraz sieci
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje
si¢ budowy tymczasowych obiektéw budowlanych.

6. Obowigzuje podziat terenu oznaczony na rysunku planu.

7. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 9 U/KS obowiazujg strefy ochrony ,,B”, ,,K”
1,,W” wg ustalen zawartych w § 17.

8. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 01 KD oraz wg ustalen § 15 ust.2.
9. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 18.

§13
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 EE ustala si¢:
1. Teren przeznaczony pod urzadzenia energetyki.

2. Ustala si¢ planowany budynek stacji transformatorowej jednokondygnacyjny. Dach
budynku stromy, symetryczny o nachyleniu 25 -35 stopni, kryty dachéwka lub blacha
dachowkopodobna.

4. Powierzchnia zabudowy tacznej budynkow nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
terenu dziatki a co najmniej 25 % powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie¢



terenu biologicznie czynnego.

5. Ogrodzenie dziatki od strony drogi ustala si¢ 0 wysokos$ci nie wickszej niz 1,30 m.

a

Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, innych jak ustalono wust.2 15,

6 z wyjatkiem sieci 1 urzagdzen budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje si¢ budowy tymczasowych obiektow
budowlanych.

3

7. Obowigzuje podzial terenu oznaczony na rysunku planu.

8. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 10 EE obowigzujg strefy ochrony ,,K” i
»W” wg ustalen zawartych w § 17.
9. Obstluga komunikacyjna terenu z drogi 04 KD.

10. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 18.

§14
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11a KZ i 11b KZ ustala sig¢:

1. Tereny przeznaczone pod poszerzenie potgczenia istniejgcej drogi dojazdowej (nie objetej
granicami planu) i ulicy Przyjemskiego, z planowang drogg zbiorcza wg planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawicza, oznaczonej symbolem O 65 Zo 1/2
polozonej wzdhuz poétnocnej granicy terenu objetego planem. Droga ta nie jest objeta
granicami niniejszego planu.

2. Nalezy dokona¢ $ciecia istniejgcych granic 5,0 m na 5,0 m, naroznika terenu potozonego
przy ulicy Zielonej i Krotkie;j.

3. Zakazuje si¢ budowy obiektéw budowlanych, z wyjatkiem sieci infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w przepisach Prawa budowlanego. Zakazuje si¢ budowy
tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatow terenu.

5. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenu 11a KZ obowiazuja strefy ochrony ,,E”,
»K71,,W”, dla 11b KZ obowigzujg strefy ochrony ,,B”, ,,E” 1,,W” wg ustalen zawartych
w §17.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 18.

§15
Ustala si¢ tereny drog:

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) 01 KD, 02 KD, 03 KD i 04 KD - teren przeznaczony pod droge publiczng klasy
dojazdowej. Ustala si¢ droge o szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych. Dla drogi
01 KD ustala si¢ jezdni¢ o szerokosci 6,0 m.



2. Dopuszcza si¢ dwa miejsca wjazdu dla jednej dziatki z drog ustalonych dla obstugi
komunikacyjnej terenu, pod warunkiem, ze na drugi wjazd zostanie uzyskana zgoda
wlasciwego zarzadcy drogi.

3. Ustalenia ochrony dobr kultury - dla terenéw obowigzuja odpowiednio strefy ochrony
»B”, ,K”,”E” 1 ,,W” wg ustalen zawartych w § 17.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci i urzagdzen
budowlanych infrastruktury technicznej , o ktérych mowa w przepisach Prawa
budowlanego. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

5. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 18.
§16
Ustalenia dotyczace posadowienia i poziomu zerowego planowanych budynkow.

1. Dla planowanej sieci drog, z uwzglednieniem terenu istniejacej drogi dojazdowej 1
ulicy Przyjemskiego nie objetych granicami planu, nalezy ustali¢ rzedne ich terenu
niezbedne dla realizacji obiektow budowlanych.

2. Ustala si¢ posadowienie i wyznaczenie poziomu zerowego planowanych budynkow
mieszkalnych na wysokosci nie wigkszej niz 50 cm oraz planowanych budynkow
gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych lub garazowych na wysokosci
nie wigkszej niz 15 cm, liczonej od poziomu jezdni zrealizowanych drég i
infrastruktury technicznej lub ustalonego na podstawie projektu budowlanego
przedmiotowych drog z przewidziang infrastrukturg techniczna.

§17
Ustalenia dotyczace obowigzujacych stref konserwatorskich i archeologicznej:

1. Strefa,,B” ochrony konserwatorskiej, ktorej granice oznaczono na rysunku planu,
obejmuje obszar, na ktérym znajduja si¢ budynki objete ochrong konserwatorska.
Form¢ zabudowy nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami dotyczacymi funkcji
terenéw. W przypadku koniecznosci wymiany historycznej substancji zabytkowe;j
nalezy zachowac istniejace linie zabudowy. Lokalizacje i projekty architektoniczne
obiektow budowlanych na tym obszarze strefy wymagaja uzgodnienia z
Konserwatorem Zabytkow.

2. Strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej, ktora znajduje si¢ w zachodniej czesci terenu
objetego planem. Zajmuje ona obszar, na ktorym forme¢ zabudowy nalezy ksztaltowac
zgodnie z ustaleniami dotyczacymi funkcji terendw. Projekty architektoniczne
obiektow budowlanych na tym obszarze strefy wymagajg uzgodnienia
z Konserwatorem Zabytkow.

3. Strefa ,,E” ochrony konserwatorskiej, ktora znajduje si¢ w potnocnej czgsci terenu
objetego planem. Zajmuje ona obszar, na ktorym forme¢ zabudowy nalezy ksztaltowac
zgodnie z ustaleniami dotyczacymi funkcji terenéw. Projekty architektoniczne
obiektow budowlanych na tym obszarze strefy wymagaja uzgodnienia



z Konserwatorem Zabytkow.

3. Strefa ,,W” ochrony archeologicznej, ktorej granice pokrywaja si¢ z granicami
opracowania planu, obejmuje obszar na ktorym dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga
uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do
realizacji inwestycji: nadzory archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowe,
koszty prac archeologicznych ponosi inwestor.

§18

Infrastruktura techniczna

1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady wyposazenia terenu objetego planem w
urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

ustala si¢ petng, systemowa dostawe mediow dla odbiorcéw indywidualnych
oraz na cele dziatalnosci gospodarczej i ustugowej, na warunkach ustalonych
przez Dysponentdw sieci,

ustala si¢ docelowo realizacj¢ petnego zakresu uzbrojenia terenu - sieci
kanalizacyjnej, wodociggowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej,
poprzez rozbudowge istniejgcego systemu sieci miejskich,

ustala si¢ lokalizacje zbiorczych sieci infrastruktury technicznej w pasach
drogowych i na terenach publicznych. Przez zbiorcze sieci infrastruktury
technicznej rozumie si¢ sieci obstugujace wigcej niz jedna posesje,
dopuszcza si¢ lokalizacje zbiorczych sieci infrastruktury technicznej na
terenach niepublicznych, za zgoda i na warunkach okreslonych przez
Dysponentow sieci oraz wiascicieli lub wieczystych uzytkownikow gruntow,
lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej spetnia¢ musi warunki
okreslone w przepisach szczegolnych,

dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja wyznaczone linie
zabudowy,

ustala si¢ likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej w ulicy
Labedziej, kolidujacych z ustaleniami niniejszego planu.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady wyposazenia terenu objgtego planem w
urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ systemowe zaopatrzenie w wodg terendw zabudowy mieszkaniowe;]
i ustugowej z istniejacego wodociggu w ul. Kadeckiej, poprzez budowe
wodociggow w nowoprojektowanych drogach 1 rozbudowe istniejacych sieci
wodociggowych w ulicach: Zielonej , Krotkiej i Przyjemskiego, na warunkach
okreslonych przez Dysponenta sieci,
dla zapewnienia prawidlowych warunkéw ochrony przeciwpozarowej ustala si¢
minimalng nominalng $rednice wodociggu ulicznego Dn = 100mm,
przy wodociggowaniu terendw zachowacé pierscieniowy uklad sieci,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie do celow gospodarczych z indywidualnych studni
wierconych lub kopanych, zlokalizowanych w granicach dziatek,
projektowane sieci wodociggowe lokalizowa¢ w pasach drogowych.

b)

©)
d)

e)

2) Odprowadzenie Sciekow gospodarczo-bytowych:



a)
b)

f)

ustala si¢ pelne uzbrojenie terenu objetego planem w sie¢ kanalizacji
grawitacyjnej rozdzielcze;,

ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw gospodarczo — bytowych z terenéw zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej do istniejgcego kolektora sanitarnego D 800 mm
poprzez budowe kanalizacji sanitarnej w nowoprojektowanych drogach i ulicach
Zielonej , Krotkiej 1 Przyjemskiego, na warunkach okreslonych przez
Dysponenta sieci,

technologia i sposdb wykonania instalacji sanitarnej zapewni¢ musi catkowitg
szczelno$¢ systemu,

na terenie obj¢tym planem nie dopuszcza si¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j
powodujacej powstawanie $ciekow, ktorych sktad wymaga wstepnego
oczyszczenia przed wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej. Dopuszczalne
parametry $ciekow okresli Dysponent sieci na podstawie przepisow
szczegOlnych,

na terenie objetym planem zakazuje si¢ gromadzenia $ciekdéw w zbiornikach
bezodptywowych. Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych zbiornikow
bezodptywowych a zbiorniki istniejace winny by¢ likwidowane w miare
rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

projektowane kanaty sanitarne lokalizowa¢ w pasach drogowych.

3) Odprowadzenie wod opadowych:

a)

b)

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z jezdni, placow utwardzonych

1 dachéw budynkow do istniejacych kolektorow deszczowych D 800 mm,
poprzez budowe kanatow deszczowych w nowoprojektowanych drogach

i ulicach Krotkiej i Przyjemskiego, na warunkach okre§lonych przez
dysponenta sieci ,

projektowane kanaty deszczowe lokalizowa¢ w pasach drogowych,

proponuje si¢ stosowanie alternatywnych metod gromadzenia i odprowadzania
wod opadowych tj. rozsaczanie w gruncie lub gruntowe zbiorniki retencyjne.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow gospodarki wodami opadowymi na terenie
wlasnych dzialek, z wykluczeniem odprowadzania wod opadowych na
powierzchnig¢ terenu.

4) Gospodarka odpadami:

a)
b)

©)
d)

e)

ustala si¢ zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych
nieczystosci,

rodzaj swiadczonych ustug wyklucza¢ musi powstawanie odpadoéw
niebezpiecznych, wymagajacych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
unieszkodliwiania w miejscu powstawania,

wprowadza si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu gromadzenia i wywozu
odpadow statych, z zaleceniem ich czg$ciowej segregacii,

ustala si¢ gromadzenie odpadow statych w indywidualnych zamykanych
pojemnikach, zlokalizowanych na terenie wilasnych dziatek,

ustala si¢ lokalizacj¢ pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadéw statych, na
terenach publicznych w uzgodnieniu z wlascicielem lub administratorem tych
terenOw.

5) Zaopatrzenie w gaz:



a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy terendw zabudowy mieszkaniowej i
ustlugowej poprzez rozbudowe istniejacych gazociggdow niskiego w ulicach
Krétkiej, Zielonej i Przyjemskiego oraz budowe sieci gazowych niskiego
ci$nienia w nowoprojektowanych drogach, na warunkach okreslonych przez
Dysponenta sieci,

b) gazociagi lokalizowa¢ poza pasami jezdni - w chodnikach, poboczach drég i
pasach zieleni,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz.
Zbiorniki z gazem lokalizowac na terenie wlasnych posesji zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczeg6lnych.

6) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng :

7)

8)

a) ustala si¢ dostawe energii elektrycznej dla odbiorcow indywidualnych i na cele
dziatalnosci gospodarczej i ustugowej oraz potrzeby o$§wietlenia ulicznego,

z istniejacego miejskiego systemu energetycznego, poprzez budowe sieci
energetycznych n.n. w nowoprojektowanych drogach i rozbudowg istniejgcych
sieci energetycznych n.n. w ulicach Krétkiej, Zielonej i Przyjemskiego, na
warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci,

b) planuje si¢ stacje transformatorowg na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 10 EE. Projektowang stacj¢ polaczy¢ z istniejacymi stacjami
transformatorowymi zlokalizowanymi w rejonie ulic Kadeckiej i Przyjemskiego
Potaczenie realizowa¢ doziemnymi kablami SN.

c) ustala si¢ likwidacje napowietrznych linii SN 1 n.n., kolidujacych z ustalonym
w planie zagospodarowaniem terenu i zastgpienie ich liniami kablowymi
doziemnymi,

d) na terenie w granicach objetych planem ustala si¢ realizacj¢ wytacznie
kablowych sieci energetycznych 1 oswietleniowych,

e) uliczne sieci kablowe lokalizowa¢ poza pasem jezdni- w chodnikach i
poboczach drog .

Zaopatrzenie w ciepto:
ustala si¢ indywidualne ogrzewanie obiektow mieszkalnych i ustugowych.
Zaleca si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych.

Telekomunikacja:

a) ustala si¢ objecie kablowg siecig telekomunikacyjng terenéw zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej poprzez rozbudowe istniejacego miejskiego systemu
telekomunikacyjnego, na warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci,

b) na terenie w granicach planu ustala si¢ realizacje¢ wytacznie kablowych sieci
telekomunikacyjnych. Nie zezwala si¢ na budowe linii napowietrznych,

c) kable telekomunikacyjne lokalizowa¢ poza pasami jezdni — w chodnikach,

poboczach drég i pasach zieleni.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe
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Dla realizacji lokalnych celéw publicznych przeznacza si¢ tereny oznaczone
symbolami: 01 KD, 02 KD, 03 KD, 04 KD i 10 EE, 11aKZ,i11bKZ .

Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, stuzaca
do naliczenia opftaty, o ktorej mowa w art. 36, ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawicza, zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta i Gminy Rawicz Nr V/33/94 z

dnia 18 pazdziernika 1994 roku ( Dz. Urzgdowy Wojewddztwa Leszczynskiego z 1994
roku, Nr 14 poz.78), dotyczacej terenu wsi Sierakowo w rejonie ulic Labedziej,
Zielonej, Krotkiej 1 Przyjemskiego, oraz dziatek nr ewid. 309, 288, 287, 289, 290, 291,
292 czes$¢, 295 czese, 296 czesc 1 dziatki nr ewid. 89 w Rawiczu.

Zgodnie z art.48 oraz w zwiazku z art.35 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
uchwalenie niniejszego planu powoduje skutki prawne.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do uchwaly Nr XIII/135/03
Rady Miejskiej Gminy Rawicz
z dnia 3 grudnia 2003 roku.

Niniejsza uchwata jest realizacja uchwaty Nr XXV/150/96 Rady Miasta i Gminy Rawicz z
dnia 26 kwietnia 1996 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany czgSci
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rawicza
zatwierdzonego uchwatg Nr V/33/94 Rady Miasta i Gminy Rawicz z dnia 18 pazdziernika
1994 roku, dotyczacej terenu wsi Sierakowo w rejonie ulic Labedziej, Zielonej, Krotkiej i
Przyjemskiego, oraz dziatek nr ewid. 309, 288, 287, 289, 290, 291, 292 czes¢, 295 czgse, 296
cz¢$¢ 1 dziatki nr ewid. 89 w Rawiczu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dotyczacej terenu wsi
Sierakowo w rejonie ulic Labedziej, Zielonej, Krotkiej i Przyjemskiego, oraz dziatek nr ewid.
309, 288, 287, 289, 290, 291, 292 czes¢, 295 czes¢, 296 czgs¢ i dziatki nr ewid. 89 w
Rawiczu, zostat sporzadzony zgodnie z art.18 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 7 lipca 1994 roku ( Dz.U. Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami ).

Burmistrz Gminy przedklada Radzie Miejskiej Gminy Rawicz w/w projekt miejscowego
planu do uchwalenia.
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