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UCHWALA NR XXXVI1/392/17
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Marszaltka Jézefa
Pilsudskiego, Dworcowej, 11 Listopada w Rawiczu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016r., poz.446zpoézn. zm.) iart.20ust.lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Rawicz
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Marszatka
Jozefa Pitsudskiego, Dworcowej, 11 Listopada w Rawiczu, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz, uchwalonego
uchwala Rady Miejskiej Gminy Rawicz nr XXV1/265/16 z dnia 11 lipca 2016 r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$é graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenia do celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) materiale dachowkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkondw, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewngtrznych, z wytaczeniem tego
dopuszczenia dla terenow 2MW oraz E;

5) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi
powyzej 70% ogolnej powierzchni ogrodzenia, z wylaczeniem zywoplotow;
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6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkoéw na dziatce budowlanej;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi;

8) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji
reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni stuzacej
ekspozycji reklamy, w szczegolnosci baner reklamowy, reklam¢ naklejang na okna budynkow i reklamy
umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych
przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

9) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz zjego elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, inny niz tablica
reklamowa, z wytaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem;

10) ustugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu podstawowych potrzeb
mieszkancoéw i uzytkownikéw okolicznych terenéw, do ktorych nalezy zaliczyé: sklepy o powierzchni
sprzedazy do 200 m?, oddzialy bankowe, urzedy publiczne, urzedy pocztowe, kwiaciarnie, bary,
restauracje, punkty pralnicze, zaktady szewskie, fryzjerskie, kosmetyczne i zegarmistrzowskie, solaria,
zaktady fotograficzne, poradnie lekarskie, apteki, punkty kserograficzne i biura podrozy;

11) szyldzie — nalezy przez to rozumieé tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujaca
0 dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢
znajduja.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U i 3U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW i 2MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;
4) lasy, oznaczone symbolem ZL;
5) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolem 1ZP i 2ZP;
6) teren kolejowy z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem KK/U;

7) teren kolejowy z dopuszczeniem zabudowy obstugi komunikacji autobusowej, oznaczony symbolem
KKI/A;

8) teren kolejowy, oznaczony symbolem KK;
9) teren drogi publicznej, klasy gtownej, oznaczony symbolem KD-G;
10) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;
11) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D i 2KD-D;
12) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz budowy, od strony drog, ogrodzen peilnych oraz skladajagcych sie zprzgset wykonanych
z prefabrykatow betonowych;

2) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z wytaczeniem szyldow;
3) nakaz lokalizacji budynkow w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji, na terenach MW szyldow, umieszczanych na elewacji budynku na wysokosci
kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu, 0 maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce
nieprzekraczajacej 1 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji, na terenie MN/U, szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce
nieprzekraczajacej 5 m;
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6) dopuszczenie lokalizacji, na terenach U szyldow o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dzialce
nieprzekraczajacej 12 m%

7) dopuszczenie lokalizacji na terenach U, ZP, KK/U, KK/A, KK, KD-D i KD-L tablic informacyjnych
0 wysokosci do 2,5 m i tacznej powierzchni na jednej dzialce do 5 m?.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenic MN/U dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania na terenach MW dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zachowania na terenie 3U, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) nakaz zachowania na terenie 3U, w przypadku lokalizacji domoéw opieki spotecznej lub szpitali,
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow domoéw opieki spotecznej i terenow
szpitali w miastach , zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zachowania na terenie 3U, w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z ustugami
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego oraz sportu i rekreacji, dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zachowania i ochrony pomnikow przyrody na terenie KK z uwzglednieniem ustalen § 9 pkt 1.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow
budynkéw mieszkalnych oraz budynku dworca, zaznaczonych na rysunku planu, poprzez:

1) nakaz ochrony charakterystycznych bryt budynkéw, ksztattow dachow, rozwigzan architektonicznych,
tradycyjnego materiatu i historycznego wystroju elewacji;

2) dopuszczenie, dla budynkow mieszkalnych, adaptacji pomieszczen strychowych na mieszkalne bez zmiany
geometrii dachu.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terenow drog z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow matej architektury, w tym obiektow kultu religijnego, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych na terenach drog.

§8.1. Dla terenu 1U wustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z ustugami podstawowymi;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych zwigzanych z obstuga transportu autobusowego, w tym
perondéw dworca autobusowego;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;
5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
6) dopuszczenie lokalizacji parkingdéw w tym zadaszonych parkingéw rowerowych;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
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8) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;

11) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do
45°;

12) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 9,0 m;

13) zastosowanie materialtdow elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

14) zastosowanie dla dachéw sko$nych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachoéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

15) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;.

2.Dla terenu 2U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji baz, sktadow, magazynow i hurtowni;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do
45° a takze ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

11) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 12,0 m;

12) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1 miejsce na 50 m* powierzchni
uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;.

3.Dla terenu 3U wustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z ustugami:
a) podstawowymi,
b) kultury, nauki i oswiaty,
¢) shuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,
d) zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,
e) sportu i rekreacji,
f) obstugi transportu;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow biurowych i konferencyjnych;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢ i dojazdow;
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5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

6) dopuszczenie lokalizacji parkingdéw;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

8) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dzialki;
11) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki;

12) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do
45° a takze plaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

13) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 12,0 m;

14) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;.

4.Dla terendbw MW ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, garazy, budynkow gospodarczych oraz
budynkow gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz z uwzglednieniem zapisow § 6;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow
5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 30% powierzchni dziatki,
9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 25% powierzchni dziatki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°;

11) dla garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkdéw gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

12) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:
a) dla terenu 1MW nie wigcej niz 17,0 m,
b) dla terenu 2MW nie wiecej niz 12,0 m;

13) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkow gospodarczo-garazowych nie wigeej niz 6,0
m;

14) zastosowanie materiatéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

15) zastosowanie dla dachéw skosnych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym albo gontu;

16) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wilosci minimum 1,5 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac W to miejsca garazowe;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m?.
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5.Dla terenu MN/U wustala si¢ nastgpujgce parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkow
ustugowych, budynkéw mieszkaniowo-ustugowych, garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkow
gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z ustugami podstawowymi;

4) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlaneyj;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki,
10) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;

11) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do
45°;

12) dla garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

13) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych nie wigcej niz 9,0 m;

14) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkow gospodarczo-garazowych nie wigcej niz 6,0
m;

15) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

16) zastosowanie dla dachow skosnych dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym albo gontu;

17) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci:
a) minimum 2 miejsca na dom jednorodzinny,

b) minimum 1 miejsce na 50 m* powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej,wliczajac w to
miejsca garazowe.

5.Dla terenu ZL ustala si¢ nastgpujace parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie lesnej funkc;ji terenu;
2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.

6. Dla terenow ZP ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzone;;
2) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3, 4 i 5;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
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5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 75% powierzchni dziatki.

7.Dla terenu KK/U ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: teren kolejowy z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego
i utrzymaniem linii kolejowej oraz zwigzanych z obstuga przewozu osob i rzeczy;

3) dopuszczenie lokalizacji dworca, w budynku ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych oraz
ustug opieki spotecznej i socjalnej;

4) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz z uwzglednieniem zapisow § 6;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

6) dopuszczenie lokalizacji parkingdéw w tym zadaszonych parkingdw rowerowych;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

8) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki;
11) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 5% powierzchni dziatki;

12) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do
45°;

13) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 12,0 m;

14) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy budynek
ustugowy.

8.Dla terenu KK/A ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: teren kolejowy z dopuszczeniem zabudowy obstugi transportu autobusowego;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych =z prowadzeniem ruchu Kkolejowego
i utrzymaniem linii kolejowej oraz zwigzanych z obstugg przewozu osoéb i rzeczy;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektoéw budowlanych zwigzanych z obstugg transportu autobusowego, w tym
perondéw dworca autobusowego;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

5) dopuszczenie lokalizacji parkingdéw w tym zadaszonych parkingdw rowerowych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki;
11) dowolne formy dachéw;

12) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 9,0 m;
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13) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1 miejsce na 50 m* powierzchni
uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;.

9.Dla terenu KK wustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego
i utrzymaniem linii kolejowej oraz zwigzanych z obstugg przewozu o0sob i rzeczy;

2) dopuszczenie lokalizacji parkingéw w tym zadaszonych parkingdw rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki;
8) dowolne formy dachéw;

9) wysokos¢ budynkow nie wigcej niz 9,0 m.

10. Dla terenu E wustala sie¢ nastepujagce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
w tym stacji transformatorowej;

2) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki,

4) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki;
5) dowolne formy dachéw;

6) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 5,0 m.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) dla pomnikéw przyrody:
a) zakaz wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzew,

b) dopuszczenie umieszczania na drzewach tablic informacyjnych informujacych wytacznie o pomniku
przyrody;

2) nakaz uwzglgdnienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Pradolina Baryczy Glogdéw (E) nr 303, okre§lonych w § 12 pkt 2,
4i5.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem na terenach U, MW i MN/U:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
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§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji studni oraz zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, w strefie ochrony sanitarnej zlokalizowanej 150 m od granic cmentarza, zaznaczonej na
rysunku planu;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
melioracyjnymi;

3) nakaz zachowania przy lokalizacji budowli, budynkow, drzew ikrzewow odpowiednich odlegtosci od
granicy obszaru kolejowego i od osi skrajnego toru kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KD-D, o0 szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu,

b) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 2KD-D, pod poszerzenie istniejacej
drogi do szerokosci 10,0 m, zgodnej z rysunkiem planu,

c) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L, 0 szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu,

d) teren drogi publicznej, klasy glownej, oznaczony symbolem KD-G, 0 szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu,

e) dopuszczenie, na terenach KD-D, KD-L i KD-G, lokalizacji drogi i drogowych obiektow inzynierskich,

f) obstuge komunikacyjng terenéw z drog publicznych KD-D i KD-L oraz z ul. 11 listopada, b¢dacej poza
obszarem opracowania planu,

g) dopuszczenie obstugi komunikacyjne terenu 2MW istniejacym zjazdem z ul. J. Pitsudskiego,

h) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) podtaczenie do projektowanej i istniejacej sieci wodociggowe;;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej, a W przypadku braku mozliwosci przytaczenia
do sieci, na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) z powierzchni droég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;

7) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energi¢ w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 KW;

8) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
9) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej;

10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 13. Nie wyznacza sie terenéw, dla ktorych nalezy okre$lic sposdb iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw: U, E, MW oraz MN/U, w wysokosci 30%;
2) dla terenow: ZL, ZP, KK/U, KK/A, KK, KD-G, KD-L oraz KD-D, w wysoko$ci 1%.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Przybylski
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXVII/392/17

Rady Miejskiej Gminy Rawicz
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016r.,
poz. 446 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z22016r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Rawicz rozstrzyga, CO

nastgpuje:

§ 1. Projekt planu zostat, po raz pierwszy, wytlozony do publicznego wgladu w dniach od 26 pazdziernika
2016 r. do 25 listopada 2016 r. Uwagi do projektu planu przyjmowane byty do dnia 9 grudnia 2016 r.

§ 2. Projekt planu zostal, po raz drugi, wytozony do publicznego wgladu w dniach od 13 stycznia 2017 r. do
13 lutego 2017 r. Uwagi do projektu planu przyjmowane byty ponownie do dnia 1 marca 2017 r.

§ 3. W ustawowym terminie, po pierwszym wylozeniu, wniesiono uwagi, z ktéorych dwie nie zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Gminy Rawicz. Po drugim wylozeniu nie wptynety uwagi.

§ 4. Nie uwzglednia si¢ nw. uwag wniesionych do projektu miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Dworcowej, 11 Listopada w Rawiczu:

Lp Data Wnoszacy Tre$¢ uwagi Rozstrzygniecie | Uzasadnienie nieuwzglednienia
.| wpltywu uwage Rady Miejskiej uwagi
uwagi Gminy Rawicz
1 2 3 4 5 6
1 | 9.12. Stowarzyszenie | Wprowadzenie uwaga Z uwagi na charakter
2016 dla terenu 3U nieuwzgledniona | planowanej zabudowy, gdzie

zapisu

0 minimalnej
wielkosci
wydzielonej
nowej dziatki —
2000 m?.

dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw budowlanych
zwiazanych z ustugami:
podstawowymi, kultury, nauki
i o$wiaty, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej,
zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, sportu

i rekreacji oraz obstugi
transportu podjeto decyzje

0 nie wprowadzaniu na terenie
3U minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek
budowlanych. Ograniczenie
takie nie wystgpuje rowniez na
pozostatych terenach
zabudowy ustugowej U,
objetych projektem planu.
Lokalizacja drobnych ustug
moze wymagac¢ wydzielenia
dziatek mniejszych niz

2000 m?, a ograniczanie
minimalnej powierzchni dziatki
moze utrudnié
zagospodarowanie
przedmiotowego terenu.
Zgodnie

z art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy
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0 planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢

W zalezno$ci od potrzeb
minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonych dziatek
budowlanych. Nie jest to
ustalenie obligatoryjne, a w
przedmiotowym przypadku
nie zachodzi potrzeba
okreslania przedmiotowego
wskaznika.

2 | 9.12
2016

Stowarzyszenie

Podniesienie dla
terenu 3U
minimalnej
liczby miejsc
parkingowych
z 1 miejsca na
50 m?

do 1 miejsca na
25 m?
powierzchni
uzytkowej
budynku

o funkgji
ustugowej

uwaga
nieuwzgledniona

W Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawicz,
uchwalonym uchwatg Rady
Miejskiej Gminy Rawicz

nr XXV1/265/16 z dnia

11 lipca 2016 r. wskazano
zalecenia dotyczace parkingow
i miejsc postojowych
koniecznych do uwzglednienia
przy zagospodarowywaniu
dziatki budowlanej Na terenach
zabudowy ustugowej U ogdlnie
dla ustug zalecono ustalenie co
najmniej 1 miejsca
postojowego na 50 m?
powierzchni uzytkowe;j.

Z uwagi na lokalizacje réznych
typow ustlugi na terenie 3U
zapis dotyczacy miejsc
parkingowych ujednolicono dla
wszystkich typow ustug.
Nalezy podkresli¢, iz jest to
wskaznik minimalny, a przy
lokalizacji konkretnych ustug
moze zosta¢ zaprojektowana
wieksza ilo§¢ miejsc
parkingowych. Dodatkowo na
terenie objetym opracowaniem
planu wyznaczono sie¢
drogowa, gdzie bedzie rowniez
mozliwa lokalizacja miejsc
parkingowych. Dodatkowo na
terenach kolejowych,
oznaczonych na rysunku planu
symbolami KK, KK/A i KK/U
wprowadzono dopuszczenie
lokalizacji parkingdw w tym
zadaszonych parkingoéw
rowerowych.
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La{a,czmk Nr o
do Uchwaty Nr XXXVI1/392/17
Rady Migjskiej Gminy Rawicz
z dnia 26 kwietnia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446 z pé6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Rawicz rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ be¢da wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania na podstawie przepisOw odrgbnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Rawicz.

5. Okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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