Uchwala Nr VII1/85/03
Rady Miejskiej Gminy Rawicz
z dnia 29 kwietnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawicza

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 i art. 40 ust. lustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity , Dz. U. z 2001 roku. Nr 142, poz. 1591z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 26, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 1999r nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z Uchwalg nr
X1/100/99 Rady Miasta i Gminy Rawicz z dnia 8 grudnia 1999 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawicza,
zatwierdzonego uchwatg Nr V/33/94 z dnia 18 pazdziernika 1994 roku, (Dziennik Urzgedowy
Wojewodztwa Leszczynskiego z 1994 roku Nr 14, poz. 78),

uchwala sig¢:

Zmian¢ miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawicza, w
jednostce strukturalnej oznaczonej na planie symbolem D 29 RPU, obejmujacej teren
polozony migdzy ulica Sarnowska, a ulicg Ceglana, zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Plan obejmuje teren potozony w Rawiczu, oznaczony na mapie sytuacyjnej numerami
1925/5 oraz 1925/6 w rejonie ulicy Sarnowskiej 1 ulicy Ceglane;.

2. Granice obszaru objetego planem, pokrywaja si¢ z granicami okreslonymi uchwatg Nr
X1/100/99 Rady Miasta i Gminy Rawicz z dnia 8 grudnia 1999 r.

§2

1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenu zakladu weterynarii na tereny dziatalno$ci gospodarczej, a w
szczegoOlnosci ustugi (U), w tym ustugi turystyki, handlu, gastronomii (UT.UH.UG),
tereny urzadzen obshugi komunikacji samochodowej (KS), a takze ustugi rzemiosta oraz
przemystu i sktadow (UR, P, S),

2) linii rozgraniczajacych,

3) zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej,

4) warunkow i zasad uksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
rowniez linii zabudowy 1 gabarytéw obiektow, a takze minimalnych i maksymalnych
wskaznikow intensywnosci zabudowy,

5) zasad i warunkéw ewentualnych wtornych podziatéw terenow .
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§3

1. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach
zagospodarowania,
2) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§4

Ustala si¢ nastepujace odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy:
1) od strony ulicy Sarnowskiej — 15,0 m od granicy dziatki,
2) od strony ulicy Ceglanej , zgodnie z linig zabudowy naniesiong na planie, lecz nie mniej
niz 5,0 m.
3) od wschodniej i potudniowo-zachodniej granicy dzialki ,ustala si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy na 4,0 m. Teren zawarty pomigedzy w/w granicami stanowi rOwnoczesnie
pas infrastruktury techniczne;j.

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :
1) planie —nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o
ile z tresci przepisOw nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miejskiej Gminy Rawicz,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 500,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie , ktoére
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze —nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym rodzaju w przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§6

1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady wyposazenia terenu objetego planem w urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z istniejacej miejskiej sieci wodociggowe;,
b)w bilansie potrzeb nalezy uwzgledni¢ pobdr wody dla celow bytowych,
gospodarczych, oraz przeciwpozarowych ,
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2) w zakresie gospodarki Sciekami
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych : do systemu kanalizacji miejskie;,

b) odprowadzenie wod opadowych : do czasu realizacji systemu miejskiej kanalizacji
deszczowej - na tereny zielone,

¢) odprowadzenie wod opadowych zanieczyszczonych ( np. z terendow placow
parkingowych) do gruntu moze nastgpi¢ po zastosowaniu niezbednych urzadzen
podczyszczajacych,

3) w zakresie gospodarki odpadami:

odpady nalezy usuwa¢ do szczelnych pojemnikdéw na §mieci i w zorganizowany
sposob wywozi¢ na sktadowiska odpaddw, zgodnie z regulaminem okreslajagcym
zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy Rawicz,

4 ) w zaKkresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
z istniejacej sieci energetycznej, na warunkach okreslonych przez Zaktad
Energetyczny,

5)w zakresie zaopatrzenia w gaz:

z istniejacej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez Zaktad Gazowniczy,

6) w zakresie zaopatrzenie w cieplo:
plan przewiduje nastgpujgce warianty ogrzewania obiektow :
a) indywidualne ogrzewanie poszczegolnych obiektow z wiasnych kottowni,

b) ogrzewanie wszystkich obiektow z jednej kottowni lokalnej usytuowanej na terenie
obje¢tym niniejszym planem,

c) podiaczenie wszystkich obiektow do istniejacej kottowni Rawickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, potozonej przy ulicy Armii Krajowej nr 8 a.

2. Wyznacza si¢ pasy infrastruktury technicznej wzdluz granicy opracowania zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu.

Rozdzial 11
Przepisy szczegotowe

§7

1. Wyznacza si¢ w granicach opracowania ,, Obszar Uslug” (U) z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod lokalizacjg:
I)ustug turystycznych
2)ustug handlu i gastronomii
3)ustug i1 urzadzen obstugi komunikacji samochodowe;j
4)ushug rzemieslniczych, przemystowych i sktadow
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2. W stosunku do obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania obiektow 1 terenu:

1)mozliwo$¢ adaptacji istniejagcych budynkow biurowych bylego Zaktadu Weterynarii na
cele: a)
turystyczne UT (np. informacja turystyczna, hotel),

a) handlowe 1 gastronomiczne UH, UG ( np. sklepy, restauracja, bar),
2) mozliwo$¢ adaptacji pozostatych obiektéw budowlanych na potrzeby réznych ustug:

a)rzemieslniczych UR (warsztaty wielobranzowe),
b)przemystowych P,
c)sktadowych S (np. magazyny),

d)urzadzen obstugi komunikacji samochodowej KS (np. warsztaty naprawy
samochodow, parkingi, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i
dostawczych,

3)ustala si¢ rozbiorke obiektow budowlanych stanowigcych zagrozenie dla zycia i mienia
ludzkiego,
3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto:

l)wyznaczenie terenu sportowego wraz z kortem tenisowym,
2)lokalizacje nowych obiektow budowlanych, nie przekraczajacych wysokosci trzech

kondygnacji, nawigzujacych forma i swym charakterem do istniejacego otoczenia,
3)urzadzenie terenéw zieleni izolacyjnej i dekoracyjnej,

4)urzadzenie matej architektury.

4. Obiekty i urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 3 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
1) ze stanowig uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie zasady, azeby istniejgce i1 projektowane obiekty kubaturowe nie zajmowaty
wigcej niz 60 % powierzchni danego terenu,

3) zachowania minimum 20 % og6lnej powierzchni obszaru pod tereny zielone.

5. Na obszarze, o ktorym mowa ust. 1 wyklucza sig:
1) budoweg budynkéw mieszkalnych,
2) budowg pawilonu handlowego o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 2000 m 2,
3) lokalizacj¢ obiektow, ktorych funkcja powodowataby ucigzliwos¢ wykraczajaca
poza granice opracowania,
4) budowe wszelkich obiektow i1 urzadzen, przekraczajacych wysokos¢ 50 m od poziomu
terenu.

6. Teren w granicach opracowania jest objety strefg ,,W” ochrony archeologiczne;.

Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna w strefie ,,W” na etapie lokalizacji i projektowania
wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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7. Obsluga komunikacyjna terenu bgdzie odbywata si¢ zulic Sarnowskiej i Ceglane;.

1) wjazd na teren z ulicy Sarnowskiej bedzie odbywat si¢ posrednio, przez dziatki
oznaczone numerami 1929/2, 1928/2, 1928/4 oraz 1928/5,

2) wijazd na teren z ulicy Ceglanej bedzie odbywat si¢ bezposrednio z ulicy.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 8

Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, stuzaca do
naliczania opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym.

§9

Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawicza, zatwierdzonego uchwatla Nr V/33/94 Rady Miasta i Gminy Rawicz z dnia 18
pazdziernika 1994 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Leszczynskiego z 1994 roku,
Nr 14, poz. 78), dotyczace terenu oznaczonego symbolem D 29 RPU, w zakresie i granicach
objetych niniejsza uchwala.

§ 10
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.
§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej Gminy Rawicz
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