BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ,

Nr sprawy SPiR.6730.1.93.2021 Rawicz, dnia 09.07.2021 .
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 735 z pdzniejszymi zmianami) oraz z art. 4 ust, 2
pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 | 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o}
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézniejszymi
Zmianami), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27 kwietnia 2021r. Uzupetnionego w dniu 6 maja

2021 r. przez firme

W sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z parterowa stacja transformatorowa
oraz urzadzeniami budowlanymi, na terenie dziatki o nr ewid. 269
potoZonej w obrebie Ugoda

oraz po dokonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61, ust. 1, pkt. 1-5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

USTALAM
warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji: budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z
parterowa stacjg transformatorowg oraz urzgdzeniami budowlanymi.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Urzadzenia infrastruktury technicznej - instalacje odnawialnego Zrédta energii.

3. Ustalenia w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) zakres planowanej inwestycji:

— 2zespdt obiektéw infrastruktury technicznej tworzacych farme elektrowni
fotowoltaicznej o taczne; mocy do 1,0 MW, zajmujgcy obszar maksymalnie 1,03
ha,

- infrastruktura naziemna i podziemna, zwigzana z konstrukcja nosénag paneli
fotowoltaicznych,

~ kontenerowa stacja transformatorowa — 1 szt.,

— kontenerowy magazyn energii — 1 szt.,

— inne niezbgdne elementy infrastruktury zwigzane z budowa i eksploatacja
instalacji fotowoltaicznej;

b) linia zabudowy:
Urzqd Miejski Gminy Rawicz

ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 21, 63-900 rawicz, tel. (65) 546 54 00, fax. {65) 546 41 67
umg@rawicz.eu | www.rawicz.pl

Administratorern Panstwo danych osobowych jest Burr-nishz Gminy Rawicz majqcy siedzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. Jozefa

Pitsudskiego 21, 3-900 Rawicz. Pani/a dane osobowe bedq przetwarzane w celu realizacji prawnych obowiqzkéw Administratora danych oraz



bweclas
Podświetlony


c)

BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PLSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0m od granicy z drogg
wewnetrzna o nr ewid. dziatki 263,

— przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym,

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

objetego wnioskiem:

— powierzchnia zabudowy dla obiektéw kubaturowych: nie wigcej niz 50m?,

- powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu: nie wiecej niz 8 050m?,

min. 20% powierzchni terenu objetego decyzjg nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig

biologicznie czynna;

d) kontenerowa stacja transformatorowa:

— szerokosé: max. 5,0 m,
—~ wysokosé: max 3,3m,
— geometria dachu: kat nachylenia — dach ptaski do 12°,

e) kontenerowy magazyn energii:

— szerokosé: max. 7,0 m,
— wysokos¢: max 3,3m,
~ geometria dachu: kat nachylenia — dach ptaski do 12°.

4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)
b)

c)

d)

decyzja swoim zasiegiem nie obejmuje obszardéw chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody,

inwestycja nie moze narusza¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska,

geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej (Dz. U.
z 2012, poz. 463),

planowane przedsiewziecie zalicza si¢ do przedsigwzig¢é mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko. Burmistrz Gminy Rawicz
decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 07.04.2021r. znak
SPIR.6220.9.2021.KG okreslit Srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego
przedsiewzigcia.

5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej: nie okresla sie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne;.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)

c)

dostep do drogi publicznej — zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 2 nie stosuje
sie dla instalacji odnawialnego Zrodta energii,

miejsca postojowe: na terenie objetym wnioskiem nalezy zlokalizowaé miejsca
postojowe zapewniajacg prawidtowa obstuge inwestycii,

energia elektryczna — na warunkach gestora sieci,
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d) woda - nie dotyczy,

e) Scieki bytowe — nie dotyczy,

f) wody opadowe - na wilasny teren nieutwardzony, zgodnie z §28.2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 l. W sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019r, poz. 1065 ze
zm.) oraz zgodnie z Dziatem i rozdziatem 5 w/w rozporzadzenia, a w szczegolnosci
Z uwzglednieniem §29, ktéry stanowi, iz dokonywanie zmiany naturainego splywu
wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest
zabronione; gospodarowanie wodami zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 310 ze zm.),

g) gospodarowanie odpadami - nakaz gromadzenia w pojemnikach do zbierania
odpadéw komunalnych, Zlokalizowanych na terenie posesji i okresowego ich
przekazywania do Zagospodarowania w Trzebani poprzez stacjge przetadunkowa
odpadéw w Rawiczu [ub bezposrednio,

h) odbiér odpadéw moze by¢ realizowany jedynie przez podmioty wpisane do rejestru
dziatalno$ci regulowanej w zakresie odbierania odpadow komunalnych od wiascicieli
nieruchomosci na terenie Gminy Rawicz, ktérym Komunalny Zwigzek Gmin Regionu
Leszczynskiego powierzy prowadzenie takiej dziatalnosci,

i) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy.

7. Ustalenia w zakresie Wwymagan dotyczacych intereséw oséb trzecich:

a) decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejacymi  sieciami rozwigzacé
W uzgodnieniu z ich Wtascicielami,

c) projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw os6b trzecich,
wtym pozbawiaé¢ dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznosci,

d) inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowac pozbawienia dostepu
Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie oraz w przepisach bezpieczefistwa i higieny pracy,

e) inwestycja nie moze powodowacé przekroczenia standardoéw, jakosci $rodowiska poza
terenem objetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zakiocer
elektrycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby,

f) wilasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywagé
si¢ od dziafan, ktére by zakiécaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecietng  miare, wynikajacg ze spdeczno—gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych,

g) dla zapewnienia ochrony przed pozbawieniem dostgpu do drogi publiczne;j,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
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érodkéw tacznosci, ucigzliwosciami spowodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody |
gleby, na etapie przygotowania i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzegac
obowiazujacych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1094 r. Prawo budowlane, oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

8. Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

dziatka nie lezy na obszarze podlegajagcym ochronie a takze nie jest narazona
na niebezpieczehstwo powodzi ani nie jest zagrozona osuwaniem si¢ mas ziemnych.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1: 1000
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji. Punkty zataman linii rozgraniczajgcej
oznaczono literami Ado F.

Uzasadnienie

W dniu 27 kwietnia 2021r. wptynat wniosek firmy— Przedmiotem
wniosku jest ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni
fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z parterowg stacjg transformatorowg oraz
urzadzeniami budowlanymi, na terenie dziatki o nr ewid. 269 potozonej w obrgbie Ugoda.
Whiosek zostat uzupetniony w dniu 6 maja 2021r.

Organ przeanalizowat ztozony wniosek i ustali:

1)

2)

3)

4)

5)

wniosek zawierat kopie mapy sytuacyjnej w skali 1:1000, przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego , na ktérej okreslono granice terenu
objetego wnioskiem oraz obszar oddziatywania planowanej inwestygji,

w tresci wniosku zawarto charakterystyke inwestycji oraz  okreslono  brak
zapotrzebowania na wode, energie oraz sposob odprowadzania $ciekow i okreslono
sposéb zagospodarowania odpaddw,

na mapie Ww sposéb wystarczajacy przedstawiono planowany sposdb
zagospodarowania terenu,

w formie opisowej i graficznej zostata przedstawiona charakterystyka planowane;
zabudowy w tym przeznaczenie i gabaryty projektowanych obiektow budowlanych
oraz okreslono charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz
zadeklarowano, ze planowana inwestycja nie bedzie miata wplywu na srodowisko,

okreslona zostata powierzchnia terenu podlegajgca przeksztaiceniu,

Urzqd Miejski Gminy Rawicz

ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 21, 63-900 rawicz, tel. [65) 546 54 00, fax. {65) 546 41 67
umg@rawicz.eu | www.rawicz.pl

Administratorem Parstwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rawicz majqey siedzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. Jézeia
Pitsudskiego 21, 63-900 Rawicz. Pani/a dane osobowe bedq przetwarzane w celu realizacjl prawnych obowiqzkéw Administratora danych oroz
wykonania zobowigzan umownych. Podstawg prawna przetwarzania danych asobowych jest art.é ust.1iart.9 ogdinego rozporzqdzenia o ochronie
danych (RODO). Majq Pakstwe w szczegdinosci prawo zqdania dostepu do fresci swoich danych osobowych, prawo do ich sprostowania,

a w przypadku pozyskiwania danych na podstawie zgody, prawo do zqdania ich usunigcia, a takze prawo do cofnigcia zgody naich
przetwarzanie. W sprawach dotyczgeych przetwarzania danych osobowych moziiwy Jest kontakt pod adresem e-mail: od@rawicz.eu.
Petna treé¢ klavzuli informacyijnej destepna jest na stronie: www.rodo.rawicz.pl.


bweclas
Podświetlony


BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ,

Na podstawie powyzszych ustaler organ uznat, ze wniosek spetniat wymagania okreslone w
art. 52 ust. 2 pkt 1) | 2) w powigzaniu z art. 64 ust.1 ustawy o planowaniu |
Zagospodarowania przestrzennym.

Organ zbadat réwniez mozliwoéé budowy przedmiotowej inwestycji pod katem przepiséw
rozporzadzenia z dnia 9 listopada 2010r w sprawie przedsiewzied mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz.U. 2019.1839) i ustalit, ze planowane przedsiewziecie
zalicza sie do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérego Burmistrz Gminy Rawicz wydat w dniu 7 kwietnia 2021r. decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia znak SPIR.6220.9.2021.KG.

W oparciu o posiadane dokumenty organ ustalit réwniez, ze teren objety wnioskiem o
ustalenie warunkow zabudowy nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Przepis art. 59 ust.1 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze
Zmiana zagospodarowania tereny w przypadku braku planu miejscowego , polegajaca na
budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze Zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci wymaga ustalenia warunkéw
zabudowy w drodze decyzji.

Organ zastosowat przepisy rozporzgdzenia z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z przepisem §3 tego rozporzadzenia organ wyznaczyt wokot dziatki budowlanej ,
ktorej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany.

Granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna
szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniej jednak
niz 50m. Trzykrotna szeroko$é frontu dziatki wynosi 337 m (3x149m).

Na tak wyznaczonym obszarze, w dniu 26 maja 2021r. przeprowadzono analize funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow okreslonych w art. 61 ust.
1-5 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym i ustalono, ze:

- nie stosuje sie przepisu spetienia warunku art. 61 ust. 1 pkt. 1 - co najmniej jedna dziatka
sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na
okreslenie wymagarn dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji  funkgji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu,

- nie stosuje sig przepisu spetnienia warunku art. 61 ust. 1 pkt. 2 - teren ma dostep do drogi
publiczne;j,

- spelniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 3 - istniejgce lub projektowane uzbrojenie
terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,
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- spelniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest
objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktore utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

- spelniony zpstat warunek art. 61 ust.1.pkt 4 — decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,
- zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust.1ustawy z dnia 24 lipca 2015 .
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz.U. 2 2021 . poz.428, 784 i 922, ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art.
22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powierzono
Pany Wojciechowi Btaszakowi, spetniajgcemu warunki wynikajace z art. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji zostat uzgodniony przez odpowiednie organy okreslone w przepisie art. 53
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) inwestycja jest zlokalizowana poza miejscowoscig uzdrowiskowa, tym samym projekt
decyzji nie wymaga uzgodnien z ministrem wtasciwym do spraw zdrowia;

2) inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym formami ochrony zabytkéw, o
ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, tym samym projekt decyzji nie
wymagat uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw,

3) inwestycja jest zlokalizowana poza obszarem pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portéw i przystani, tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z dyrektorem
wiasciwego urzedu morskiego;

4) inwestycja jest zlokalizowana poza terenem gorniczym, tym samym projekt decyzji nie
wymaga uzgodnien z wiasciwym organem nadzoru gérniczego;

5) inwestycja nie jest potozona na terenie udokumentowanych zt6z kopalin i wod
podziemnych dlatego projekt decyzji nie wymagat uzgodnienia z wtasciwym organem
administracji geologicznej;

5a) inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,
tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z wtasciwym organem ochrony
$rodowiska,

Urzqd Miejski Gminy Rawicz

ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 21, 63-900 rawicz, tel. (65) 546 54 00, fax. (65) 546 41 67
umg@rawicz.eu | www.rawicz.pl

Administratorem Pafistwa danych osobowych Jest Burmistrz Gminy Rawicz majqcy siedzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. J6zeta
Pitsudskiego 21, 63-900 Rawicz. Pani/a dane osobowe bedq przetwarzane w celu realizacfl prawnych obowiqzkéw Administratora danych oraz
wykonania zobowigzar umownych. Podstawq prawna przetwarzania danych osobowych jest art.é ust.1i or.9 ogdinego rozporzqdzenia o ochronie
danych (RODO). Majq Panstwo w szczegdlnoicl prawo zgdania dostgpu do tresci swoich danych osobowych, prawo do ich sprostowania,
a w przypadku pozyskiwania danych na podstawie zgody, prawo do zqdania ich usunigcia, a takie prawo do cofnlecia zgody na ich
przetwarzanie. W sprawach dotyczgeych przetwarzania danych osobowych mozliwy jest kontakt pod adresem e-mait: iod@rawicz.eu.
Pelna treté klavzuli informacyinej dostepna jest na stronie: www.rodorawicz.pl. 6



BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ,

6) teren objety decyzjg jest 0znaczonym w ewidencji gruntow symbolem RV (grunty rolne
klasy piatej, RVI (grunty rolne klasy széstej), LVI (t3ki) dlatego projekt decyzji wymagat
uzgodnienia z organami wtasciwymi w sprawach ochrony gruntow rolnych i le$nych oraz
melioracji wodnych. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz
Starosta Rawicki dokonali uzgodnienia w trybie milczgcym.

7) inwestycja jest zlokalizowana Poza granicami parku narodowego i jego otuliny, tym
samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnieri z dyrektorem parku narodowego

8) inwestycja jest zlokalizowana poza granicami innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw
objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, tym samym projekt decyz;ji
nie wymaga uzgodnieri z regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska,

9) ustalono, ze na dzien wydania przedmiotowej decyzji teren przylega do pasa drogowego
drogi gminnej, ktorej zarzadca jest organ wydajacy przedmiotows decyzje;

9a) obszar inwestycji nie przylega do linii kolejowej o znaczeniu paristwowym tym samym
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego,

10a) na podstawie egzemplarza archiwalnego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawicz, obowigzujgcego do 31.12.2003 r. - ustalono, ze dziatka
objeta decyzjg nie lezy na terenach przeznaczonych pod realizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadiokalnym. Tym samym projekt decyzji nie wymagat
uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem wojewodztwa oraz starostg w zakresie zadari
rzgdowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych
mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 w odniesieniu do terenéw przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust.1,

11) budowa przedmiotowej inwestycji nie jest przedsiewzieciem wymagajgcym pozwolenia
wodnoprawnego, do wydania ktorego organem wiasciwym jest minister wiasciwy do spraw
gospodarki wodnej albo Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie oraz nie lezy na
obszarach, o ktérych mowa w art. 169 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017r - Prawo
wodne. Tym samym projekt decyzji nie wymagat uzgodnienia z ministrem wiasciwym do
Spraw gospodarki wodnej albo dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej —
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

12) lokalizacja przedmiotowe;j inwestycji nie jest lokalizacjg zaktadéw nowych w rozumieniu
art. 243a pkt 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r — Prawo ochrony Srodowiska, nie jest
inwestycjg powodujaca zmiany w zaktadach o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz nie jest nowa inwestycjg w sasiedztwie
zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz inwestycja ta nie zwigkszy ryzyka lub skutkéw powaznych awarii. Tym
samym projekt decyzji nie wymagat uzgodnienia z Paristwowg Strazg Pozarng oraz
wojewddzkim inspektorem ochrony $rodowiska.

Urzad Miejski Gminy Rawicz

ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 21, 63-900 rawicz, fel. {65} 546 54 00, fax. (65) 546 41 67
umg@rawicz.eu | www.rawicz.pl

Administratorem Ponstwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rawicz malqcy siedzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. Jozefa
Pitsudskiego 21. $3-900 Rawicz. Pani/a dane osobowe bedq przetwarzane w celu redlizaci prawnych obowiqzkéw Administratora danych oroz
wykonania zobowigzar umownych. Podstawq prawna przetwarzania danych osobowych jest art.é ust.t i art.9 ogdlnego rozporzqdzenia o ochronie
danych {RODO). Majq Panstwo w szczegdinoscel prawo 2qdania dostepu do fresci swolch danych osobowych, prawo do ich sprostowania,
a w przypadku pozyskiwania danych na podstawie zgody, prawo do 2gdania ich usuniecia, a takze prawo do cofniecia zgody na ich
przetwarzanie. W sprawach dotyczqeych przetwarzania danych osobowych mozliwy jest kontakt pod adresem e-mail: lod@rawicz.eu.
Petna tresé klauzuli informacyinej dostepna jest na shonie: www.rodo.rawiczpl. 7



BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

13) lokalizacja przedmiotowej inwestycji nie jest potozona na terenach, na ktérych znajduje
sie lotnicze urzadzenie naziemne, nie wyznaczono powierzchni ograniczajgcych zabudowe
nie wydano decyzji o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonainym pod wzgledem
bezpieczenstwa ruchu lotniczego i prawidtowego funkcjonowania lotniczych urzadzen
naziemnych dlatego projekt decyzji nie wymagat uzgodnienia z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo
lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 87 pkt 1 tej ustawy z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego, Ministrem Obrony Narodowej oraz ministrem wtasciwym do spraw
wewnetrznych.

14) lokalizacja przedmiotowej inwestycji nie jest polozona na obszarze wtasciwego portu lub
przystani, z wytaczeniem morskich portéw wojennych i terendw zamknietych
zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej dlatego projekt decyzji nie
wymagat uzgodnienia z wiasciwym podmiotem zarzgdzajgcym portem lub przystania.

15) lokalizacja przedmiotowej inwestycji nie jest potozona w strefie ochronnej terenéw
zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej, dlatego projekt decyzji nie
wymagat uzgodnienia z wtasciwym organem wojskowym.

Za strony postepowania organ uznat inwestora, wtascicieli dziatki o nr ewid. 269, na ktorej
planowana jest inwestycja oraz wtascicieli dziatek o nr ewid. 268, 263, 161, 266 i 270 obreb
Ugoda, ktére znajduja sie w bliskim sgsiedztwie z terenem objetym wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy.

W oparciu o przepisy art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego organ zawiadomit
strony pisemnie oraz przez obwieszczenie o mozliwosci zapoznania sie przed wydaniem
decyzji z cato$cig akt sprawy oraz wniesienia uwag. Zadna ze stron nie wniosta uwag i
zastrzezen do sprawy.

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji, a takze uzgodnieniu z
wlasciwymi organami, o ktérym mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, iz zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi i nie narusza tadu przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Urzqd Miejski Gminy Rawicz
ul. Marszatka Jézefa Pilsudskiego 21, 63-900 rawicz, tel. {65) 544 54 00, fax. {65) 546 41 67
umg@rowicz.eu | www.rawicz.pl
Administraterem Panstwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rawicz majgcy siedzibe w Uzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. Jozefa
Pitsudskiego 21, 63-900 Rawicz. Pani/a dane osobowe bedq przeiwarzane w celu redlizacji prawnych obowigzkdw Administratora danych oraz
wykonania zobowiqzah umownych. Podstawq prawna przetwarzania danych osobowych Jest art.é ust.1 F a9 ogdinego rozporzqdzenia o ochronie
danych {(RODO). Majq Panstwo w szczegdlnoici prawo 2zqdania dostepu do tredci swolch danych osobowych, prawo do ich sprostowania,
a w przypadku pozyskiwania danych na podstawie zgody, prawo do zgdania ich usunigcia, a takie prawo do cofnigcia zgody naich
przetwarzanie. W sprawach dotyczqcych przetwarzania danych osobowych modliwy jest kontaki pod adresem e-mail: iod@rawicz.eu.
Petna tre§¢ klauzuli informacyjnej dostepna jest na stronie: www.redorawicz.pl. 8



BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ,

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania
do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu
Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016r.,
poz. 23, z pézn. zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z
dniem dorgeczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
O Zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Stosownie do zapiséw art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym informuije, ze:
~ W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé
wigcej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym
wnioskodawcom
i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci,
- niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci i uprawnieri oséb trzecich,
- — wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktaddw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustalenia niniejszej decyzji sg wigzace dla organu wydajgcego decyzje o

pozwoleniu na budowe. Stwierdzenie wygasniecia decyzji o warunkach zabudowy nastapi,

jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji.

Stwierdzenie wygasniecia niniejszej decyzji nastepuje w trybie art. 162 §1 pkt. 1 Kodeksu
postgpowania administracyjnego.

Urzad Miejski Gminy Rawicz

ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 21, 63-900 rawicz, tel. {65) 546 54 00, fax. (65} 546 41 67
umg@rawicz.eu L www.rawicz.p!



BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

1. Zatgcznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000.

2. Czesé opisowa wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -
Zatgceznik Nr 2

3. Czesé graficzna wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -
Zatgcznik Nr 3

Opracowat:
mgr inz. arch. YVojciech Blaszak
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sprawe prowadzita Barbara Wecta$

Za wydanie decyzji o warunkach zabudowy pobrano opfate skarbowa w wysokos$ci 598,00 zt
wptacong przelewem na kontu urzedu w dniu 26.04.2021r. (podstawa prawna : przepisy
ustawy o optacie skarbowej Dz.U.z 2020r.poz. 1546 z pézniejszymi zmianami). Wartos¢ optaty
skarbowej okreslajg ww. przepisy obowigzujgce w dacie zlozenia wniosku.

Urzqd Miejski Gminy Rawicz

ul. Marszatka Jozeta Pitsudskiego 21, 63-900 rawicz, tel. (45} 546 54 00, fax, (65) 546 41 47
umg@rawicz.eu | www.rawicz.p!

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rowicz majqey siedzibe w Urzedzie Misjskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. Jézefa
Pitsudskiego 21, 63-900 Rawicz. Panifa dane osobowe bedq przetwarzane w celu realizacji prawnych obowigzkéw Administratora danych oraz
wykonania zobowigzan umownych. Podstawq prawna przetwarzania danych osobowych jest art.é ust.1 i art.? ogéinego rozporzqdzenia o ochronle
danych {RODO). Majq Paristwo w szczegdinoici prawo Zqdania dostepu do tresci swolch danych osobowych, prawo do ich sprostowania,
a w przypadku pozyskiwania danych na podstawie zgody, prawo do Zqgdania ich usunigcia, a takze prawo do cofnigcia zgody na ich
przetwarzanie. W sprawach dotyczqeych przetwarzania danych oscbowych motliwy jest kontakt pod adresem e-mall: iod@rawlcz.ev.
Petna tres¢ klauzuli informacyjnej dostgpna jest na stronie: www.rodo sawicz.pl. 1
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BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ,

Zatacznik nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy
z dnia 09.07.2021 .

Nr sprawy: SPIR.6730.1.93.2021

WYNIKI ANALIZY
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W
ZAKRESIE WARUNKOW O KTORYCH MOWA WART. 61 UST. 1PKT. 1-5

USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZES TRZENNYM

(na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r w Sprawie sposobu
ustalania wymagarn dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania tereny w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz.U.Nr.164, poz. 1 588)

dot. wniosku, ktéry ztozyta firma:

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z parterowg stacjg transformatorows oraz
urzadzeniami budowlanymi, na terenie dziatki 0 nr ewid. 269 polozonej w obrebie Ugoda.

Przeprowadzona analiza funkcii oraz cech zabudowy wykazata, ze warunki wymagane
do wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty spetnione:

a) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy — zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie dla
instalaciji odnawialnego zrédia energii

b) teren ma dostep z drogi publicznej - zgodnie z art. 61 ust. 3 przepisoéw ust. 1 pkt 2
nie stosuje si¢ dla instalacji odnawialnego zréodia energii

c) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego -TAK

d) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze | nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy
Sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc -TAK

Urzqd Miejski Gminy Rawicz
ul. Marszatka Joézefa Plsudskiego 21, 63-900 rawicz, tel. (65} 546 54 00, fax. (65) 546 41 67
umg@rawicz.eu | www.rawicz.pl

Administratorem Panhstwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rawicz majqey siedzibe w Uzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. Jézefa
Pitsudskiego 21, 63-900 Rawicz. Pani/a dane osobowe bedq przetwarzane w cely redlizacji prawnych obowigzkéw Administratora danych oraz
wykonania zobowigzah umownych. Podstawgq prawna przetwarzania danych esobowych jest art.é ust.1 iart.? ogéinego rozporzqdzenia o ochronie
danych {RODO). Maijq Paristwo w szezegéinoscel prawo 2qdania dostepu do fresci swoich danych osobowych, prawo do ich sprostowania,
aw przypadku pozyskiwania danych na podstawie zgody, prawo do 2qdania ich usunigcia, a takte prawo do cofnigcio zgody naich
przetwarzanie. W sprawach dotyczqgeych przetwarzania danych oscbowych mozliwy jest kontakt pod adresem e-mail: lod@awicz.ev.
Petna tresé klauzuli informacyine] dostepna jest na sfronie: www.rodo.rawicz.pl, 1
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BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

e) projekt decyzji jest zgodny z przepisami odrebnymi - TAK

Ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycjii w oparciu o wyniki

analizy:

[

WYNIKI ANALIZY; ‘
USTALONO: .

Funkcja zabudowy

Linia zabudowy

Wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do pow. dziatki

Zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie‘
stosuje sie dla instalacji odnawialnego Zradta energii |
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0m|
od granicy z droga wewnetrzng o nr ewid. dziatki 263

Szerokos$¢ elewacji frontowej

Powierzchnia zabudowy dla obiektéw kubaturowych:
nie wiecej niz 50m?

Powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu: nie wigcej
niz 8 050m? |
Max. 5,0m dla kontenerowej stacji transformatorowej
Max. 7,0m dla kontenerowego magazynu energii

Wysoko$é gérnej krawedzi elewacji. gzymsu lub attyki

Geometria dachu

Opracowal:
mgr inz. arch.

Zataczniki:
Czes¢ graficzna, skala 1:1000

Max 3,3m ]
Kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: ptaski do
12°

Wysokos¢ catkowita: max 3,3m

Urzqd Miejski Gminy Rawicz

ul. Marszatka Jozefa Pisudskiego 21, 63-900 rawicz, tel, {65) 546 54 00, fax. {65} 546 41 67
umg@rawicz.eu | www.rawicz.pl

Administratorem Panstwa danych csobowych Jest Burmistrz Gminy Rawicz majqcey siedzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. J6zefa
Pitsudskiego 21, 63-900 Rawicz. Pani/a dane osobowe bedq przetwarzane w celu realizacji prawnych obowiqzkéw Administratora danych oraz
wykonania zobowigzan umownych. Podstawg prawna przetwarzania danych osobowych jest ort.é ust.1 i art.9 ogéinego rozporzqdzenia o ochronie
danych (RODO). Maijq Pafisiwo w szczegdinosci prawo zadania dostepu do fresci swolch danych osobowych, prawo do ich sprostowania,
a w przypadku pozyskiwania danych na podstawie zgody, prawo do zqdania ich usunigcia, a takze prawe do cofniecia zgody naich
przetwarzanie. W sprawach dotyczqgcych przetwarzania danych oschowych modiwy jest kontakt pod adresem e-mail: lod@rawicz.eu.
Pelna fres¢ klauzuli informacyjnej dostepna jest na stronie: www.rodo.rawlcz.pl. 1
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