PROJEKT 19/04/2022
UCHWALA NR. .........cu.e..
RADY MIEJSKIE]J GMINY RAWICZ
z dnia

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Zachéd - Sarnowa”

w obrebach geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa, gmina Rawicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Zachéd — Sarnowa” w obrgbach geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa,
gmina Rawicz, uchwalonego uchwata Nr XXV1/280/20 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 23 wrze$nia 2020 r.,
opublikowanego w dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Wielkopolskiego z 2020 r., poz. 7464, w granicach obszaru
okreslonego w uchwale Nr XXXVII/419/21 z dnia 30 czerwca 2021 r., zwang dalej ,,planem”.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Zachdd — Sarnowa” w obrgbach geodezyjnych Rawicz
oraz Sarnowa, gmina Rawicz”, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rawicz — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1 (arkusz 1, 2);

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Rawicz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatgcznik nr
2

3) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zatgcznik nr 3.

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

4. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu odpowiadaja legendzie rysunku planu stanowigcego zatacznik
nr 1 do uchwaty Nr XXV1/280/20 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 23 wrze$nia 2020 r.

§ 2. 1. W § 4 pkt 1 po stowach: ,, 47MN” dodaje si¢ stowa: ,,48MN”.
2. W § 4 pkt 16 po stowach: ,,2R” dodaje si¢ stowa: ,,3R”.
3. Po §17 dodaje si¢ § 17a w brzmieniu: ,,W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem 48MN:
1) ustala si¢ pas terenu na powigkszenie istniejacego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
potozonego poza granicami obszaru obj¢tego planem;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowys;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%.”
4. W § 38 po stowach: ,,2R” dodaje si¢ stowa: ,,3R”.



§ 3. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR................
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ
z dnia
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Zachod - Sarnowa” w obrebach geodezyjnych

Rawicz oraz Sarnowa, gmina Rawicz

Prace nad zmiana planu miejscowego wykonano w oparciu o Uchwate Nr XXVII/280/20 Rady Miejskiej
Gminy Rawicz z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Zach6d — Sarnowa”
w obrebach geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa, gmina Rawicz.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Zachéd — Sarnowa” w obrebach geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa,
gmina Rawicz, uchwalonego uchwata Nr XXVI1/280/20 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 23 wrze$nia 2020 r.,
opublikowanego w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2020 r., poz. 7464, jest okreslenie
przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy dla obszaru w granicach obszaru okre§lonego w uchwale
Nr XXXVII/419/21 z dnia 30 czerwca 2021 r. w zakresie korekty przebiegu planowanych drég wewnetrznych.

Plan zawiera cz¢$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz i jest zgodny z przepisami odrgbnymi.
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez zachowanie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez zachowanie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez zachowanie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej — poprzez
zachowanie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez zachowanie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowys;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglgdnieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — poprzez zachowanie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowys;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie ustaleh w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;



10)

11)

12)

13)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez zachowanie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dotyczace ustalania

przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

Y

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskéw i uwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na S$rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dotyczace uwzglednienia

wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni

w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)

2)

3)

4)

ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw
z uwzglednieniem chodnikdéw i $ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektéw, w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione
wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, oktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terendw stanowigcych wyznaczone tereny przeznaczone pod zabudowg¢ w granicach



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rawicz Zachéd — Sarnowa” w obrebach
geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa, gmina Rawicz.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U. z 2022 r. poz. 503), przyjetej Uchwata Nr .../.../ ...... Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia
........................ .

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
biorac pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wtlasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomo$ci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz

wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra naleza do zadan wlasnych gminy.



