w sprawie

UCHWALA NR LI11/565/22
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ
z dnia 28 wrzesnia 2022 roku

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Zachod — Sarnowa”
W obrebach geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa, gmina Rawicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Zachod — Sarnowa” w

obrgbach geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa, gmina Rawicz, uchwalonego uchwata Nr XXV1/280/20 Rady Miejskiej

Gminy Rawicz z dnia 23 wrze$nia 2020 r., opublikowanego w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z
2020 r., poz. 7464, w granicach obszaru okreslonego w uchwale Nr XXXV11/419/21 z dnia 30 czerwca 2021 r., zwana
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1)

2)

3)

4)

rysunek planu, zatytulowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Zachod — Sarnowa” w obrebach geodezyjnych Rawicz
oraz Sarnowa, gmina Rawicz”, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rawicz — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1 (arkusz 1, 2);

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Rawicz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zalacznik nr
2;

rozstrzygnigeie Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy —
zatgcznik nr 3.

dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

4. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu odpowiadajg legendzie rysunku planu stanowigcego zatacznik
nr 1 do uchwaty Nr XXV1/280/20 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 23 wrzes$nia 2020 r.

§2.1. W § 4 pkt 1 po stowach: ,,47MN” dodaje si¢ przecinek i stowa: ,,48MN”.
2. W § 4 pkt 16 po stowach: ,2R” dodaje sie przecinek i stowa: ,,3R”.

3. W § 17 po stowach: ,47MN” dodaje si¢ przecinek i stowa: ,,48MN”

4. W § 38 po stowach: ,,2R” dodaje si¢ przecinek i stowa: ,,3R”.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LI11/565/22
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ
z dnia 28 wrzesnia 2022 roku

W sprawie zmiany  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Zachéd — Sarnowa” w obrebach geodezyjnych
Rawicz oraz Sarnowa, gmina Rawicz

Prace nad zmiang planu miejscowego wykonano w oparciu o Uchwate Nr XXV11/280/20 Rady Migjskiej
Gminy Rawicz z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Zachod — Sarnowa”
w obrebach geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa, gmina Rawicz.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Zachoéd — Sarnowa” w obrgbach geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa,
gmina Rawicz, uchwalonego uchwatg Nr XXV1/280/20 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 23 wrzeénia 2020 r.,
opublikowanego w dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2020 r., poz. 7464, jest okreSlenie
przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy dla obszaru w granicach obszaru okre§lonego w uchwale
Nr XXXVI11/419/21 z dnia 30 czerwca 2021 r. w zakresie korekty przebiegu planowanych drog wewnetrznych.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz i jest zgodny z przepisami odrebnymi.
Czynno$ci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez zachowanie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez zachowanie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$é
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
poprzez zachowanie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
zachowanie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze
szczegbdlnymi potrzebami — poprzez zachowanie wustalen w zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglgdnieniem prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wiasnoéci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez zachowanie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie ustalen w zakresie wymagan wynikajgcych
Z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;



10)

11)

12)

13)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych —
poprzez zachowanie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
— poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw 1 uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.);

zachowanie jawnosci i przejrzystoSci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilodci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) dotyczace ustalania

przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajagcych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskdw 1 uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej
W zakresie wyznaczania nowych terenow przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) dotyczace uwzglednienia

wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)

2)

3)

4)

ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendow
z uwzglednieniem chodnikéw i $ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow, w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione
wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa wyzej] — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenOw stanowigcych wyznaczone tereny przeznaczone pod zabudowe w granicach



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rawicz Zachéd — Sarnowa” w obrebach
geodezyjnych Rawicz oraz Sarnowa, gmina Rawicz.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.), przyjetej Uchwata Nr LI11/565/2022 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 28 wrzesnia 2022
roku

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
biorgc pod uwage koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody wiasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
oraz wydatki zwiazane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora naleza do zadan wtasnych

gminy.



