BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

Nr sprawy SPiR.6730.1.130.2022 Rawicz, dnia 28.10.2022 r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. z 2021r. poz. 735 z poZn. zm.) oraz z art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59
ust. 1,art. 60 ust. 1 i 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022r. poz. 503), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 08 sierpnia 2022 r. oraz uzupetnienia wniosku z dnia 08 wrzeénia 2022 r. zlozonego

przez

reprezentowanych przez petnomocnika

w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie naziemnej instalacji fotowoltaicznej o mocy do 1MW
wraz z niezbedna infrastruktura,
na terenie czesci dziatki o nr ewid. 1105/2 potoZzonej w obrebie Stupia Kapituina

oraz po dokonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz stwierdzeniu, Ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61, ust. 1, pkt. 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

USTALAM
warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji: budowa naziemnej instalacji fotowoltaicznej o mocy do 1MW
wraz z niezbedng infrastruktura.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
urzgdzenia infrastruktury technicznej — instalacje odnawialnego Zrodta energii.

3. Ustalenia w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) zakres planowanej inwestyciji:
— naziemna instalacja fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z niezbedng
infrastrukturg, zajmujacy obszar maksymalnie do 0,99 ha,
— infrastruktura naziemna i podziemna, zwigzana z konstrukcja nosna paneli
fotowoltaicznych,
— stacja transformatorowa - 1 szt.,
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6.

— inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowg i eksploatacjg instalacji
fotowoltaiczne;j,
b) linia zabudowy:
— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,0 m od granicy z droga
wewnetrzng o nr ewid. dziatki 1571/2,
— przebieg linii zabudowy przedstawia sie¢ na zatgczniku graficznym,
c) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
whnioskiem:
— powierzchnia zabudowy dla obiektéw kubaturowych: nie wigcej niz 100 m?,
— powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu: nie wigcej niz 9900m?,
- min. 20% powierzchni terenu objetego wnioskiem nalezy urzadzi¢ jako
powierzchnie biologicznie czynna,
d) stacja transformatorowa:
— szeroko$é: max 10,0 m,
— wysokosé: max 4,0 m,
— geometria dachu: kat nachylenia — dach ptaski do 12°.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) decyzja swoim zasiegiem nie obejmuje obszaréw chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody,

b) inwestycja nie moze naruszaé réwnowagi przyrodniczej i utrudniaé prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska,

c) geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej (Dz. U.
Zz 2012, poz. 463),

d) planowane przedsiewziecie zostafo zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na sSrodowisko. Burmistrz Gminy Rawicz decyzjg
o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 09.092021r. znak
SPIR.6220.41.2021.KG okreslit Srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego
przedsiewziecia (decyzja przenoszaca z dnia 13.01.2022r. znak
SPIR.6220.57.2021.KG),

e) objete wnioskiem zamierzenie winno byé zgodne z wydang decyzje srodowiskowa.

. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej: nie okresla sie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesne;.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a) dostep do drogi publicznej — zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 2 nie stosuje
sie dla instalacji odnawialnego zrédta energii,

b) miejsca postojowe — na terenie objetym wnioskiem nalezy zlokalizowaé miejsca
postojowe zapewniajacg prawidtowg obstuge inwestycii,
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c)

d)
e)
f)

g)

h)

i)

energia elektryczna — projektowanym przytaczem z sieci elektroenergetycznej lub/i z
projektowanej instalacji pozyskujacej energig elektryczng ze zrodet odnawialnych,
woda — nie dotyczy,

$cieki bytowe — nie dotyczy,

wody opadowe — na wlasny teren nieutwardzony, zgodnie z §28.2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 r., poz. 1065 ze
zm.) oraz zgodnie z Dziatem Il rozdzialem 5 w/w rozporzadzenia, a w szczegolnosci z
uwzglednieniem §29, ktéry stanowi, iz dokonywanie zmiany naturalnego sptywu woéd
opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione;
gospodarowanie wodami zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (L.
Dz. U. 22021 r. poz. 2233 ze zm.),

gospodarowanie odpadami - nakaz gromadzenia w pojemnikach do zbierania
odpadéw komunalnych, zlokalizowanych na terenie posesji i okresowego ich
przekazywania do zagospodarowania w Trzebani poprzez stacje przetadunkowg
odpadéw w Rawiczu lub bezposrednio,

odbiér odpadéw moze by¢ realizowany jedynie przez podmioty wpisane do rejestru
dziatalno$ci regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wtascicieli
nieruchomosci na terenie Gminy Rawicz, ktérym Komunalny Zwigzek Gmin Regionu
Leszczynskiego powierzy prowadzenie takiej dziatalnosci,

zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy.

Ustalenia w zakresie wymagarn dotyczacych intereséw os6b trzecich:

a)

b)

c)

d)

f)

decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
i uprawnieri 0séb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejacymi sieciami rozwigzaé
w uzgodnieniu z ich wiascicielami,

projektowana inwestycja nie moze naruszaé uzasadnionych intereséw osob trzecich,
wtym pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw facznosci,

inwestycja nie moze ograniczaé nastonecznienia i powodowaé pozbawienia dostepu
Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy,

inwestycja nie moze powodowa¢ przekroczenia standardéw, jakosci srodowiska poza
terenem objetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zaktdécen
elektrycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby,
wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac
sie od dziatar,, ktére by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecietng miare, wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych,
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g) dla zapewnienia ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw fgcznosci,
ucigzliwosciami spowodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, na etapie przygotowania
i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzega¢ obowigzujacych przepiséw
prawa, a w szczegolnosci art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

8. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podiegajacych ochronie, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

dziatka nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie a takze nie jest narazona
na niebezpieczenstwo powodzi ani nie jest zagrozona osuwaniem sie mas ziemnych.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1: 1000
stanowigcej zalgcznik do niniejszej decyzji. Punkty zataman linii rozgraniczajgcej
oznaczono literami A do H.

Uzasadnienie

W dniu 09 sierpnia 2022 r. wplynat wnioseKE
reprezentowanych przez petnomocnika, (NP \Vniosek zostat

uzupetniony w dniu 08 wrzesnia 2022 r.

Przedmiotem wniosku jest ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie naziemnej instalacji fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z niezbedng infrastruktura,
na terenie czesci dziatki o nr ewid. 1105/2 potozonej w obrebie Stupia Kapitulna.

Do wniosku wnioskodawca dotgczyt decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia wydang przez Burmistrza Gminy Rawicz w dniu 9 wrzesnia 2021r.
znak SPiR.6220.41.2021.KG.

Stosownie do wymagan procedury administracyjnej zawiadomiono strony o wszczeciu
postepowania oraz przystugujgcych im uprawnieniach. Za strony postepowania uznano
wnioskodawcéw oraz wiascicieli dziatek sgsiadujgcych z terenem objetym wnioskiem.
Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2017r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022r., poz. 503 ze zm.) ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobu zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowanie
przestrzennego.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresienie
sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym sposéb zagospodarowania
terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji niz inwestycje celu publicznego ustala sie w
drodze decyzji o warunkach zabudowy (at. 4 ust.2 pkt 2 ww. ustawy).

Urzqd Miejski Gminy Rawicz
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Dokonujac na podstawie art. 53 ust. 3 wiw ustawy analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze
analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji,
organ stwierdzit, ze inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym Gmina Rawicz nie
posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z przepisu art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w
przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkéw:

»1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej jest

zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagar dotyczgcych nowej zabudowy w

zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,

linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu; 2)teren ma dostep do drogi

publicznej; 3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust.5, jest

wystarczajqce dla zamierzenia budowlanego; 4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane

przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo Jjest objety zgoda

uzyskang przy sporzadzaniu migjscowych planéw, ktére utracify moc na podstawie art. 67

ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1; 5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu

I realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428,

784 1922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy

kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, c) strefy bezpieczeristwa

wyznaczonej po obu stronach rurociggu. ”

Dla potrzeb wydania decyzji, zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym art.
61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, granice obszaru
analizowanego wyznacza sie na kopii mapy, o ktdrej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy,
w odlegio$ci nie mniejszej niz trzykrotna szerokoéé frontu terenu objetego wnioskiem o
ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Przez front terenu nalezy
rozumie¢ tg cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke.

Ustalono, ze szeroko$¢ frontu terenu objetego wnioskiem wynosi 139 m. Trzykrotna szeroko$é
frontu tego terenu wynosi 417m (3 x 139 m).

Na podstawie tego przepisu organ wyznaczyt obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w zakresie warunkéw, o
ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy.

Wyniki analizy zostaty przedstawione w zataczniku NR 2 i 3 do niniejszej decyzji.

Analize funkgji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzono w dniu 13 wrzeénia
2022r. oraz przygotowano projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy i akt sprawy ustalono, ze:

Urzqd Mlejski Gminy Rawlcz
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- spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 3 - istniejace i projektowane uzbrojenie terenu
jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

- spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne (zgodnie z Ewidencjg
gruntéw i budynkow teren objety decyzjg oznaczony jest symbolami: RIV — grunty orne klasy
czwartej, RV — grunty orne klasy pigte oraz RVI - grunty orne klasy szostej),

- spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

- zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sie w obszarze wymienionym w art. 61 ust.1 pkt 6
ustawy.

Wyniki analizy zostaly przedstawione w zatgczniku NR 2 i 3 do niniejszej decyzji.
Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze:

- spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 3 - istniejace i projektowane uzbrojenie terenu
jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

- spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne (zgodnie z Ewidencja
gruntow i budynkéw teren objety decyzjg oznaczony jest symbolami: RV — grunty orne klasy
piatej, RVI — grunty orne klasy széstej oraz tgki na kiasie pigtej),

- spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

- zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sie w obszarze wymienionym w art. 61 ust.1 pkt 6
ustawy.

Zgodnie z trescig art. 61 ust. 3 ustawy ,,przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii
kolejowych, obiektéow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego Zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédtach energii."”

Zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych zrédtach energii instalacja odnawialnego zrédta
energii - instalacji stanowigcej wyodrebniony zespét: a) urzadzen stuzacych do wytwarzania
energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest wytwarzana z
odnawialnych Zrédet energii, lub, b) obiektéw budowlanych i urzgdzen stanowiacych catosé
techniczno-uzytkowa stuzacy do wytwarzania biogazu rolniczego- a takze potagczony z tym
zespotem magazyn energii, w tym magazyn biogazu rolniczego.

W wyroku z dnia 16 marca 2022 r. IV Sa/Po 96/22 Wojewo6dzki Sagd Administracyjny w
Poznaniu wskazat, iz ,Zwazywszy, Ze w $wietle definicji zawartej w art. 2 pkt 13 ppkt a) ustawy
z 20 lutego 2015 r. farma fotowoltaiczna miesci sie w pojeciu instalacji odnawianego Zrodta
energii, fo brak jest podstaw do tego, aby w dalszym ciggu, positkujgc sie orzecznictwem
sprzed tej nowelizacji wywodzg, Ze elektrownie fotowoltaiczne stanowig urzgdzenia
infrastruktury technicznej. Zmiana art. 61 ust. 3 u.p.z.p. nastapita 29 sierpnia 2019 r. Z tym
dniem tresc tego przepisu zostafa rozszerzona przez wskazanie instalacji odnawialnego Zrédta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii.
Zmiana ustawy w zakresie brzmienia art. 61 ust. 3 ustawy zdezaktualizowata zatem
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rozbieznosci w orzecznictwie, jakie pojawialy sie w zakresie definiowania urzadzen
infrastruktury technicznej.

Brzmienie powyzZszego przepisu jest Jjednoznaczne, odpowiada celom ustawy, a tym samym
nalezy podzielic stanowisko skarzgcej w zakresie kwalifikacji planowanej inwestycji, jako
instalacji odnawialnego Zrédta energi majgc na wzgledzie art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii w zw. z art. 2 Pkt 22 tej ustawy.

Przedsigwzigcie polegajgce na budowie infrastruktury umoZliwiajgcej produkcje energii z
odnawialnych Zrédet energii, tj. energii sfonecznej, stanowi instalacje odnawialnego Zrédta
energii. Tego typu uznanie rodzi dalsze konsekwencje w postaci braku koniecznosci
weryfikacji czy zamierzenie inwestycyjne spetnia wymogi z przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 12
ustawy”.

Takie samo stanowisko zajat WSA w Poznaniu w wyrokach z dnia 16 marca 2022 r. sygn. akt
IV Sa/Po 96/22 oraz dnia 5 kwietnia 2022 r. sygn. akt IV Sa/Po 102/22.

W stosunku do tej inwestycji organ nie powinien analizowaé tzw. zasady dobrego sasiedztwa
wynikajacej z art. 61 ust. 1 pkt 1 upzp oraz przestanki z art. 61 ust. 1 pkt 2 upzp (dostepu do
drogi).

Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny (brzmienie
nadane art. 5 ustawy z dnia 17 wrzesnia 2021 r. 0 zmianie ustawy o odnawialnych zrédtach
energii oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2021 r. poz. 1873) wejscie w zycie 30
pazdziernika 2021r.): jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na
ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédef energii
0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala
sig ich rozmieszczenie, z wyleczeniem:

1) wolnostojgcych urzadzer fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas V, VI, Viz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust
. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzgdzen innych niz wolnostojgce.

Przed nowelizacjg zapis art. 10 ust. 2a u.p.z.p. brzmiat: Jezeli na obszarze gminy przewiduje
si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w
studium ustala sig ich rozmieszczenie.

Art. 15 ust 3 a u.p.z.p. w planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb: 3a) granice
terenow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzer na $rodowisko;

Z tego wynika, ze w studium nie ma obowiazku przewidywac rozmieszczenia instalacji o mocy
mniejszej niz 500 kW, jak réwniez instalacji o mocy do 1000 kW, spetniajgcych wymogi z pkt
1 oraz urzadzen innych niz wolnostojace. Uzasadnienie projektu powyzszej nowelizacji
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potwierdza, ze wolg ustawodawcy byto zniesienie barier w wykorzystaniu odnawialnych zrédet
energii wynikajacych z konieczno$ci uwzgledniania w studium urzadzern wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Dokonano tego
poprzez podniesienie granicy mocy 100 kW do 500kW dla wybranych instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, ktére nie bedzie skutkowato negatywnymi
konsekwencjami dla planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz poprzez
wylaczenie powyzszych ograniczen w odniesieniu do urzadzen innych niz wolnostojgce
(zamontowanych na budynkach - art. 2 pkt 20a u.p.z.p.) oraz instalacji fotowoltaicznych do
1000 kW mocy, stanowigcych alternatywe dla zagospodarowania terenéw poprzemystowych,
pogorniczych oraz stabej jakosci gruntéw rolnych.

Projektowana inwestycja, zgodnie z wnioskiem, polega na budowie naziemnej instalacji
fotowoltaicznej o0 mocy do 1MW wraz z niezbedng infrastrukturg, na terenie czgsci dziatki o nr
ewid. 1105/2 potozonej w obrebie Stupia Kapitulna. Ww. teren inwestycji zgodnie z wypisem
z ewidencji gruntoéw stanowig grunty orne oznaczone symbolami RV i RVI oraz tgki trwate

oznaczone symbolem tV.
Projektowana inwestycja spetnia warunek zawarty w art. 10 ust. 2a pkt 1.

Na tej podstawie stwierdzono, ze planowana inwestycja spetnia wymogi zawarte w art. 61
ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z
wymogami przepiséw szczegoblnych i odrebnych.

Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta po
uzgodnieniu z organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 niniejszej ustawy i uzyskaniu uzgodnien
lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

Organ przeanalizowat stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem, celem okreslenia
organéw wiasciwych do uzgodnienia projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 4 w powigzaniu z
art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Organ w tej sprawie stwierdzit co nastepuje:

1. inwestycja jest zlokalizowana poza miejscowoscig uzdrowiskowa, tym samym projekt
decyzji nie wymaga uzgodnien z ministrem wiasciwym do spraw zdrowia,

2. inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze i nie obejmuje obiekt objety formami
ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, tym samym projekt decyzji wymaga uzgodnien z
wojewédzkim konserwatorem zabytkow,

3. inwestycja jest zlokalizowana poza obszarem pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portdw i przystani, tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z
dyrektorem wtasciwego urzedu morskiego,

4. inwestycja jest zlokalizowana poza terenem gorniczym, tym samym projekt decyzji nie
wymaga uzgodnien z wiasciwym organem nadzoru goérniczego,

5. inwestycja nie jest zlokalizowana w granicach udokumentowanych zt6z kopalin i wéd
podziemnych, tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z wiasciwym organem
administracji geologicznej,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych,
tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z wtasciwym starosta;

teren inwestycji stanowi grunty okreslone w ewidencji gruntéw jako grunty rolne, tym
samym inwestycja wymaga uzgodnienia z organami wtasciwymi w sprawach ochrony
gruntéw rolnych oraz melioracji wodnych:;

inwestycja jest zlokalizowana poza granicami parku narodowego i iego otuliny, tym
samym projekt decyzji nie wymaga uzgodniefi z dyrektorem parku narodowego,

inwestycja jest zlokalizowana poza granicami innych niz wymienione w pkt. 7 ustawy
obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, tym samym
projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska,
inwestycja przylega do drogi powiatowej, tym samym projekt decyzii podlega
uzgodnieniom z zarzadca drogi,

teren objety decyzja nie przylega do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, tym samym
nie wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego,

na podstawie egzemplarza archiwalnego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawicz, obowigzujgcego do 31.12.2002 r. - dla dziatki objetej
decyzja, ustalono takze, Ze teren planowanej inwestycji nie lezy na terenach
przeznaczonych w tym planie do realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w
art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tym samym
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem wojewédztwa oraz
starosta w zakresie zadar rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji
inwestyciji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego do wydania ktérego
organem wlasciwym jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

inwestycja nie jest potozona na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig w
rozumieniu ustawy Prawo wodne,

inwestycja nie jest przedsigwzigciem wymagajacym uzgodnienia z Panstwowg Strazg
Pozarng i wojewédzkim inspektorem ochrony srodowiska w odniesieniu do zaktadéw o
zwiekszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

lokalizacja inwestycji nie jest polozona na terenach, na ktorych znajdujg sie lotnicze
urzadzenia naziemne, nie wyznaczono powierzchni ograniczajacych zabudowe, nie
wydano decyzji o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym pod wzgledem
bezpieczenistwa ruchu lotniczego i prawidtowego funkcjonowania lotniczych urzadzen
naziemnych, dlatego projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu
Lotniciwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. —
Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 87 pkt 1 tej ustawy z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego, Ministrem Obrony Narodowej oraz ministrem wiasciwym do spraw
wewnetrznych,

teren objety decyzjg nie jest zlokalizowany w granicach portu lub przystani morskiej, tym
samym projekt decyzji nie podlega uzgodnieniom z podmiotem zarzadzajacym — w
odniesieniu do obszaru wtasciwego portu lub przystani,

lokalizacja inwestycji nie jest potozona w strefie ochronnej terenéw zamknietych
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ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej, tym samym projekt decyzji nie wymaga

uzgodnienia z wtasciwym organem wojskowym.
Dziatajgc w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 6 i 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 106 k.p.a., organ przestat projekt decyzji do:
- Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
i Starosty Rawickiego, celem uzgodnienia inwestycji w odniesieniu do ochrony gruntéw rolnych
oraz melioracji wodnych,
- Kierownika Powiatowego Zarzadu Drég w Rawiczu celem uzgodnienia inwestycji w
odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego.
Projekt decyzji zostat uzgodniony przez ww. organy w trybie milczgcym.
Zgodnie bowiem z przepisem art. 53 ust. 5 w/w ustawy, w przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie
— uzgodnienie uwaza sie za dokonane.
Stosownie do art. 10 § 1. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania
administracyjnego organ zawiadomit strony postepowania o zgromadzeniu materiatu
dowodowego w sprawie, z ktérym moga sie zapoznac, oraz wypowiedzie¢ sie co do zebranych
materiatéw i zgtoszonych zadan.
W trakcie postepowania administracyjnego nie wniesiono zadnych uwag i wnioskéw.
Projekt przedmiotowej decyzji zostat sporzadzony zgodnie z art. 60 ust. 4 — przez osobe
spetniajgcg warunki wynikajgce z art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie za
posrednictwem Burmistrza Gminy Rawicz, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu
Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.,

Urzqd Miejski Gminy Rawicz

ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 21, 63-200 rawicz, tel. (65) 546 54 00, fax. (85) 546 41 67
umg@rawicz.eu l www.rawicz.pl

Administratorem Panstwa danych oscbowych jest Burmistrz Gminy Rawicz majqcy siedzibe w Urzedzie Migjskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz Jézefa
Pitsudskiego 21, $3-900 Rawicz. Pani/a dane osobowe bedq przetwarzane w celu realizac]l prawnych obowiqzkéw Administratora danych oroz
wykonania zobowiqzan umownych, Podstawg prawna przetwarzania danych osobowych jest art.é ust.1 1 art.? ogdinege rozporzqdzenia o ochronie
danych (RODO). Majq Pahstwo w szczegdinosci prawo 2qdania dostepu do freéci swoich danych oscbowych, prawo de ich sprostowania,

a w przypadku pozyskiwania danych na podstawie zgody, prawo do Zqdania ich usunigcia, a takze prawo do cofniecia zgody noich
przetwarzanie. W sprawach dotyczgeych przetwarzania danych osobowych mozliwy jest kontakt pod adresem e-mail: lod@rawicz.eu.

Petna treé¢ klauzuli informacyjnej dostepna jest na stronie: www.rodo.rawicz.pl.
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poz.2000) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sig prawa do whiesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Stosownie do zapiséw art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym informuje, ze:

— wodniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydagé wiecej
niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym
wnioskodawcom
i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci,

— niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien oséb trzecich,

— whnioskodawcy, kiéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia niniejszej decyzji sa wigzace dla organu wydajacego decyzje o
pozwoleniu na budowe. Stwierdzenie wygasnigcia decyzji o warunkach zabudowy nastapi,
jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Stwierdzenie wygasnigcia niniejszej decyzji nastepuje w trybie art. 162 §1 pkt. 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2h, w powigzaniu z art. 51 ust. 2e oraz art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym Inwestorowi przystuguje prawo wniesienia Zzadania
wymierzenia kary pienieznej za zwloke za posrednictwem Burmistrza Gminy
Rawicz. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli
podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
warunkéw zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

Zataczniki:

1. Zatgcznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000.

2. Czes¢ opisowa wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -
Zatgcznik Nr 2

3. Cze$¢ graficzna wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -
Zatacznik Nr 3

Urzqd Miejski Gminy Rawicz

ul. Marszatka J6zeta Pitsudskiego 21, 63-900 rawicz, tel. (45) 546 54 00, fax. {65) 546 41 67
— Er_ng@rawicz.eu _| www.raMcz:PL

Administratorem Patistwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rawicz maiqcey siedzbe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. Jézefa
Pitsudskiego 21, 63-200 Rawicz. Pani/a dane osobowe bedq pretwarzane w celu realizacii prawnych obowiqzkéw Adminisiratora danych oraz
wykonania zobowiqzarh umownych. Podstawq prawna przetwarzania danych osobowych Jest art.é ust.1 i ant.9 ogéinege rozporzqdzenia o ochronie
danych [RODO). Malq Panstwo w szczegdinosci prawo 2gdania dostepu do tresci swoich danych osobowych, prawo do ich sprostowania,
aw przypadku pozyskiwania danych na podstawie zgody, prawo do zqdania ich usuniecia, a takze prawo do cofniecia zgody na ich
przetwarzanie. W sprawach dotyczqeych przetwarzania danych osobowych mozliwy lest kontakt pod adresem e-mail: iod@rawicz.eu.

Petna tref¢ klauzuli informacyinej dostepna jest na stronie: www.rodo.rawiczpl.
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ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 21, 63-900 rawicz, tel. (65} 546 54 00, fax. {65) 546 41 &7
umg@rawicLeu L www. rawicz.pl

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rawicz majqcy sledzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. J6zefa
Pitsudskiego 21, 3-900 Rawicz. Pani/a dane osobowe bedq przetwarzane w celu realizac]i prawnych obowiqzkéw Administratora danych oraz
wykonania zobowigzan umownych. Podstawq prawna przetwarzania danych osobowych jest art.é ust.1 i art.¢ ogdlinego rozporzqdzenia o ochronie
danych {RODO). Malq Panstwo w szczegdinolci prawo 2qdania dostepu do tredci swoich danych osobowych, prawo do Ich sprostowania,

a w przypadku pozyskiwania danych na podstawie zgody, prawo do zqdania ich usuniecia, a tak?e prawo do cofniecia zgody naich
przetwarzanie. W sprawach dotyczqeych przetwarzania danych osobowych moliwy jest kontakt pod adresem e-mai: lod@rawiczr.eu.

Petna tre$é klavzuli informacyjnej dostepna jest na stronie: www.rodo.rawicz.pl.
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