BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

Nr sprawy SPIR.6730.1.33.2022 Rawicz, dnia 03-11-2022 r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 | 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (1. Dz.U. z 2021r. Poz. 735 z pézn. zm.) oraz z art. 4 ust, 2 pkt. 2, art. 59
ust. 1,art. 60ust. 1 i 4, art. 64 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022r. poz. 503), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 18 lutego 2022 r. oraz zmiany wniosku z dnia 06 wrzeénia 2022 r. ztozonego przez

Hans Romana Kaliing
EPRTENPORT  MPOR"
reprezentowanego przez pelnomocnika —

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1MW
wraz z parterows stacja transformatorowa oraz urzadzeniami budowlanymi,
na terenie czesci dzialek o nr ewid. 404/29 i 404/30 polozonych w obre¢bie Mastowo

oraz po dokonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestyciji spetnia wymogi art. 61, ust. 1, pkt. 1-6 ustawy
o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym

USTALAM
warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji: budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z parterowg
stacjg transformatorows oraz urzadzeniami budowlanymi.
2. Ustalenia dotyczace rodzaju | funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
urzgdzenia infrastruktury technicznej — instalacje odnawialnego zrodia energii.
3. Ustalenia w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) zakres planowanej inwestycji:
-~ Zesp&t obiektow infrastruktury technicznej tworzacych farme elektrowni
fotowoltaicznej o mocy do 1,0 MW, zajmujacy obszar maksymalnie 1,3183 ha,
~ infrastruktura naziemna i podziemna, zwigzana z konstrukcjg nosng paneli
fotowoltaicznych,
— stacja transformatorowa — 1 szt.,
- kontenerowy magazyn energii — 1 szt.,
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— inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budows i eksploatacjg instalacji
fotowoltaicznej,
b) linia zabudowy:
— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od granicy z drogg wewnetrzng
o nr ewid. dziatki 404/25,
— przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym,
c) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
wnioskiem:
- powierzchnia zabudowy dla obiektéw kubaturowych: nie wiecej niz 40 m?,
— powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu: nie wigcej niz 13183m?,
- min. 20% powierzchni terenu objetego wnioskiem nalezy urzadzié jako

powierzchnie blologlﬁﬁe czynna,
d) stacja transformatorowa: .
— szeroko$é: max 6,0 %5 ' %

- sokosé: max 3,3 m, s
gometna dachu: kat nachylenla dach plaski do 12°,
e) kontenerowy magazyn energii:
~ szeroko§é: max 7,0 m,
- wysoko$é: max 3,3 m,
- geometria dachu: kat nachyienia — dach plaski do 12°.
4, Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) decyzja swoim zasiggiem nie obejmuje obszaréw chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody,
b) inwestycja nie moze naruszaé réwnowagi przyrodniczej i utrudniaé prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska,
¢) geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych nalezy okres$li¢ zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej (Dz. U.
z 2012, poz. 463),
d) planowane przedsiewzigcie zalicza si¢ do przedsiewzieé¢ moggcych znaczaco
oddzialywaé na  Srodowisko. Burmistrz Gminy Rawicz decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 04.06.2021r. znak
SPIR.6220.18.2021.KG okreslit srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego
przedsiewzigcia (decyzja przenoszaca z dnia 01.02.2022r. znak
SPIR.6220.2.2022.KG),
e) objete wnioskiem zamierzenie winno byé zgodne z wydang decyzje Srodowiskows,
f) inwestor zobowigzany jest wykonaé inwestycje w sposéb zapewniajgcy zachowanie
sprawno$ci uzytkowej urzgdzen melioracji wodnych (sie¢ drenarska, rowy) -
a w przypadku ich uszkodzenia, przywrdci temu systemu wodnemu wlasciwe dziatanie;
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5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: nie okresla sig nakazéw, zakazéw, dopuszczeri i ograniczef w zabudowie
i zagospodarowaniu tereny dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

d

6br kultury wspoiczesne;.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a)
b)
c)
d)

e)

f

g)

h)

L7
i)

dostep do drogi publicznej — zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 2 nie stosuje

sie dla instalagji odnawialnego Zrodia energii,

miejsca postojowe — na terenie objetym wnioskiem nalezy zlokalizowaé miejsca

postojowe zapewniajgcg prawidiowa obstuge inwestycji,

energia elektryczna — projektowanym przytaczem z sieci elektroenergetycznej lubfi z

projektowanej instalacji pozyskujgcej energie elektryczng ze Zrodet odnawialnych,

woda - nie dotyczy, . -

$cieki bytowe — nie dotyczy, B

wody opadowe — na wiasny teren nieutwardzony, zgodnie z §28.2 Rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow gechnicznych,

jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 r.. poz. 1065 ze

Zm.) oraz zgodnie z Dziatem I rozdziatem 5 wiw rozporzgdzenia, a w szczegéinosci z

uwzglednieniem §29, ktdry stanowi, iz dokonywanie zmiany naturalnego splywu wéd

opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione;

gospodarowanie wodami zgodnie z ustawa z dnia 20 fipca 2017 r. Prawo wodne (t.].

Dz. U.z2021r. poz. 2233 ze zm.),

gospodarowanie odpadami - nakaz gromadzenia w pojemnikach do zbierania

odpadéw komunalnych, zlokalizowanych na terenie Posesji i okresowego ich

przekazywania do Zagospodarowania w Trzebani Poprzez stacje przeladunkows

odpadéw w Rawiczu lub bezposrednio,

odbiér odpadéw moze by¢ realizowany jedynie przez podmioty wpisane do rejestru

dziatalnosci regulowane;j w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wiascicieli

nieruchomosci na terenie Gminy Rawicz, ktérym Komunainy Zwigzek Gmin Regionu
“Leszczyriskiego powierzy prowadzenie takiej dziatalnosci

zaopatrzenie w ciepio —hie dotyczy. %

7. Ustalenia w zakresie wymagari dotyczacych intereséw oséb trzecich:

a)

b)

c)

d)

decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci

i uprawnier oséb trzecich (art. 63 ust, 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zZagospodarowaniu przestrzennym),

ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejacymi  sieciami rozwigzac

w uzgodnieniu z ich wiascicielami,

projektowana inwestycja nie moze naruszaé uzasadnionych intereséw oséb trzecich,

wtym pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,

kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz Srodkéw tacznoéci,

inwestycja nie moze ograniczac nasfonecznienia | powodowaé pozbawienia dostepu

swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi 2 uwzglednieniem
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wymagan okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie oraz w przepisach bezpieczerstwa i higieny pracy,

e) inwestycja nie moze powodowa¢ przekroczenia standardéw, jakosci Srodowiska poza
terenem objetym inwestycia w zakresie: poziomu hafasu, wibracji, zakiocen
elektrycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby,

f) wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywacé
si¢ od dziatan, ktdre by zakidcaly korzystanie z nieruchomosci sagsiednich ponad
przecietng miarg, wynikajgcg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych,

g) dla zapewnienia ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizaciji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tgcznosci,
ucigzliwosciami spowodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, na etapie przygotowania
i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzegaé obowigzujgcych przepisow
prawa, a w szczegéinosci art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny cdpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

8. Ustalenia w zakresie granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajgcych ochronie, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

dziatka nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie a takze nie jest narazona
na niebezpieczenstwo powodzi ani nie jest zagrozona osuwaniem si¢ mas ziemnych.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1: 1000
stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji. Punkty zataman linii rozgraniczajgcej
oznaczono literami A do D.

Uzasadnienie

W dniu 18 lutego 2022 r. wplynat wniosek S
dziatajgcego poprzez peinomocnika SN

Przedmiotem wniosku z dnia 17 lutego 2022r. bylo ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z parterowg
stacjg transformatorowg oraz urzadzeniami budowlanymi na terenie dzialek o nr ewid. 404/29
i 404/30 potozonych w obrebie Mastowo, gm. Rawicz.

Do wniosku dotaczono decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia wydang przez Burmistrza Gminy Rawicz w dniu 04.06.2021 r. znak
SPIR.6220.18.2021.KG oraz decyzje przenoszacg na wnioskodawce decyzje o
Srodowiskowych  uwarunkowaniach (decyzjia =z dnia 01.02.2022 r. znak

SPIR.6220.2.2022 KG).
Zgodnie z § 3 ust 1 pkt 54 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U. 2019.1839)
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inwestycja ta wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, bowiem do
przedsiewzie¢ mogacych potencjainie Znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko zalicza sie
zabudowe przemystowa, w tym zabudowe systemami fotowoltaicznymi, lub magazynows,
wraz z towarzyszacy jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
Przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 -3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a,

- PrZy czym przez powierzchnie Zzabudowy rozumie si¢ powierzchnie terenu Zajeta przez

obiekty budowlane oraz pozostalg powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku
realizacji przedsiewzigcia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia
Stosownie do wymagar procedury administracyjnej organ zawiadomit strony o wszczeciu
postgpowania oraz przystugujgcych im uprawnieniach.
Za strony postepowania uznat wnioskodawce, wspoiwiascicielke dziatek, na ktoérych jest
realizowana inwestycja, oraz wlascicieli dziatek sgsiadujgcych z terenem objetym wnioskiem.
Zgodnie z art. 4 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2017r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2022r., poz. 503 ze zm.) ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobu zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowanie
przestrzennego.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresienie
sposob6w zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze dbeyzjio
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym spos6b zagospodarowania
terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji niz inwestycje celu publicznego ustala sie w
drodze decyzji 0 warunkach zabudowy (at. 4 ust.2 pkt 2 ww. ustawy).
Dokonujac na podstawie art. 53 ust. 3 wiw ustawy analizy warunkéw i zasad
2agospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze
analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestyciji,
organ stwierdzil, ze inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym Gmina Rawicz nie
posiada obowigzujacego miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego.

Z przepisu art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w
przypadku {gcznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

.1) ¢o najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z tej samef drogi publicznej, jest

zabudowana w sposéb pozwalajgey na okreslenie wymagar dolyczgcych nowef zabudowy w

zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz

2agospodarowania terenu, w tym gabarytéw i form y architektonicznej obiekiéw budowlanych,

linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu; 2)teren ma dostep do drogi

publicznej; 3} istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest

wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; 4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane

przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda

uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67
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ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1; 5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
Zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inweslycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.U. z 2021 . poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostaf zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, c) strefy bezpieczenstwa
wyznaczonej po obu stronach rurociggu. *

Dia potrzeb wydania decyzji, zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami prawa, w tym art.
61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wokot dziatki objetej decyzjg
wyznaczono obszar analizowany i przeprowadzono jego pisemng analize funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61
ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 09.03.2022 r. sporzgdzono analize funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przygotowano projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Burmistrz Gminy Rawicz w dniu 16 maja 2022 r. wydat decyzje znak SPiR.6730.1.33.2022 w
sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni
fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z parterowa stacjg transformatorowg oraz urzgdzeniami
budowlanymi na terenie dziatek o nr ewid. 404/29 i 404/30 polozonych w obrebie Mastowo.

Od ww. decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie odwotat sie SN
e

Samorzadowe Kolegium Odwotawczego w Lesznie decyzjg z dnia 16 sierpnia 2022 r.
postanowito uchyli¢ zaskarzong decyzje w catosci i przekazato sprawe organowi | instancji do
ponownego rozpatrzenia.

W dniu 06.09.2022 r. Wnioskodawca zmienit wniosek — inwestycja ma znajdowac si¢ na czgsci
dziatek o nr ewid. 404/29 i 404/30 polozonych w obrebie Mastowo.

Dla potrzeb wydania decyzji, zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, organ ponownie wyznaczyt granice obszaru
analizowanego na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy, w odleglosci nie
mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Przez front terenu nalezy rozumie¢ t¢ czgs¢
granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa
sie gléwny wjazd na dziatke.

Ustalono, ze szeroko$é frontu terenu objetego wnioskiem wynosi 6 m. Trzykrotna szeroko$¢
frontu tego terenu wynosi 18 m (3 x 6 m).

Na podstawie tego przepisu organ wyznaczyt obszar analizowany w odlegtosci nie mniejsze;
niz 50 m od terenu objetego wnioskiem i przeprowadzit na nim analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu, w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1
pkt 3-6 ustawy.
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Wyniki analizy zostaly przedstawione w zalgczniku NR 2 i 3 do niniejszej decyzji.

Analize funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzono w dniu 6 wrzeénia
2022r. oraz przygotowano projekt decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy i akt sprawy ustalono, ze:

- Speiniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 3 - istniejace i projektowane uzbrojenie terenu
jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

- Spelniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne (zgodnie z Ewidencja
gruntow i budynkéw teren objety decyzjg oznaczony jest symbolami: RVI - grunty orne klasy
szostej );

- spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,
- zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sie¢ w obszarze wymienionym w art. 61 ust.1 pkt 6
ustawy.

Zgodnie z frescig art. 61 ust. 3 ustawy ,,przepiséw ust. 1 pkt 1 2 nie stosuje sie do linii
kolejowych, obiektéw liniowych i urzqdzeri infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego Zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédiach energii."

Zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych zrédtach energii instalacja odnawialnego Zrédia
energii - instalacji stanowigcej wyodrebniony zespét: a) urzadzer stuzacych do wytwarzania
energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ki6rych energia jest wytwarzana z
odnawialnych Zrédet energii, lub, b) obiektéw budowlanych i urzadzen stanowigcych cato$é
techniczno-uzytkowa stuzgcy do wytwarzania bicgazu rolniczego- a takze potgczony z tym
zespolem magazyn energii, w tym magazyn biogazu rolniczego.

W wyroku z dnia 16 marca 2022 r. IV Sa/Po 96/22 Wojewodzki Sad Administracyjny w
Poznaniu wskazat, iz ,Zwazywszy, ze w $wietle definicji zawartej w art. 2 pkt 13 ppkt a) ustawy
z 20 lutego 2015 r. farma fotowoltaiczna miesci sie w pojeciu instalacji odnawianego Zrédfa
energii, to brak jest podstaw do tego, aby w dalszym ciggu, positkujgc sie orzecznictwem
sprzed tej nowelizacji wywodzg, Ze elekirownie fotowoltaiczne stanowig urzgdzenia
infrastruktury technicznej. Zmiana art. 61 ust. 3 u.p.z.p. nastgpita 29 sierpnia 2019 r. Z tym
dniem tre$¢ tego przepisu zostata rozszerzona przez wskazanie instalacji odnawialnego Zrodia
energii w rozurnieniu art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrédfach energii.
Zmiana ustawy w zakresie brzmienia art. 61 ust. 3 ustawy zdezakiualizowala zatem
rozbieznosci w orzecznictwie, jakie pojawialy sie w zakresie definiowania urzgdzen
infrastruktury technicznej.

Brzmienie powyZszego przepisu jest jednoznaczne, odpowiada celom ustawy, a tym samym
naleZy podzielic stanowisko skarigcej w zakresie kwalifikacji planowanej inwestycji, jako
instalacji odnawialnego Zrédfa energii, majgc na wzgledzie art. 2 Pkt 13 ustawy z 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii w zw. z art. 2 pkt 22 tef ustawy.

Przedsiewzigcie polegajgce na budowie infrastruktury umozliwiajgcej produkcje energii z
odnawialnych Zrédef energii, tj. energii sfonecznej, stanowi instalacje odnawialnego Zrédfa

energii. Tego lypu uznanie rodzi dalsze konsekwencje w postaci braku koniecznosci
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weryfikacji czy zamierzenie inwestycyjne spefnia wymogi z przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1j 2
ustawy.

Takie samo stanowisko zajat WSA w Poznaniu w wyrokach z dnia 16 marca 2022 r. sygn. akt
IV Sa/Po 96/22 oraz dnia 5 kwietnia 2022 r. sygn. akt IV Sa/Po 102/22.

W stosunku do tej inwestycji organ nie powinien analizowaé tzw. zasady dobrego sgsiedztwa
wynikajacej z art. 61 ust. 1 pkt 1 upzp oraz przestanki z art. 61 ust. 1 pkt 2 upzp (dostepu do
drogi).

Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny (brzmienie
nadane art. 5 ustawy z dnia 17 wrzesnia 2021 r. 0 zmianie ustawy o odnawialnych Zrédtach
energii oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2021 r. poz. 1873) wejécie w zycie 30
pazdziernika 2021r.). jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na
ktérych rozmieszczone beda urzagdzenia wylwarzajgce energie z odnawialnych zrédel energii
0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala
sig ich rozmieszczenie, z wyleczeniem:

1) wolnostojgcych urzgdzeri fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas V, Vi, Viz i nieu2ytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust
. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzadzen innych niz wolnostojgce.

Przed nowelizacjg zapis art. 10 ust. 2a u.p.z.p. brzmiat. JeZeli na obszarze gminy przewiduje
sig wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wylwarzajgce energie
Z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w
studium ustala sig ich rozmieszczenie.

Art. 15 ust 3 a u.p.z.p. w planie miejscowym okre$la sie w zaleznosci od potrzeb: 3a) granice
terenéw pod budowe urzgdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uZytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzgdzeri na Srodowisko;

Z tego wynika, ze w studium nie ma obowigzku przewidywaé rozmieszczenia instalacji o mocy
mniejszej niz 500 kW, jak réwniez instalacji o mocy do 1000 kW, spetniajacych wymogi z pkt
1 oraz urzadzen innych niz wolnostojgce. Uzasadnienie projektu powyzszej nowelizaciji
potwierdza, Zze wolg ustawodawcy byto zniesienie barier w wykorzystaniu odnawialnych Zzrédet
energii wynikajgcych z konieczno$ci uwzgledniania w studium urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW. Dokonano tego
poprzez podniesienie granicy mocy 100 kW do 500kW dla wybranych instalacii
wykorzystujacych odnawialne Zrodia energii, ktére nie bedzie skutkowalo negatywnymi
konsekwencjami dla planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz poprzez
wylaczenie powyzszych ograniczert w odniesieniu do urzgdzen innych niz wolnostojgce
(zamontowanych na budynkach - art. 2 pkt 20a u.p.z.p.) oraz instalacji fotowoltaicznych do
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1000 kW mocy, stanowigcych alternatywe dla zagospodarowania terenéw poprzemystowych,
pogérniczych oraz stabej jakosci gruntéw rolnych.

Projektowana inwestycja, zgodnie z wnioskiem, polegajaca na budowie elektrowni
fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z parterowsg stacjg transformatorowg oraz urzadzeniami
budowlanymi na terenie czesci dziatek o nr ewid. 404/29 | 404/30 polozonych w obrebie
Masiowo. Ww. teren inwestycji zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw stanowia grunty orne

Oznaczone symbolami RVI.
Projektowana inwestycja spefnia warunek zawarty w art. 10 ust. 2a pkt 1.

Na tej podstawie stwierdzono, ze planowana inwestycja spelnia wymogi zawarte w art. 61
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z

wymogami przepiséw szczegdlnych i odregbnych.

Decyzie o warunkach zabudowy, na podstawie art. 60 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje wéjt, burmistrz albo prezydent miasta po
uzgodnieniu z organami wymienionymi w art. 53 yst. 4 niniejszej ustawy i uzyskaniu uzgodnien
lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

Organ przeanalizowat stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem, celem okreslenia
organow wlasciwych do uzgodnienia projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 4 w powigzaniu z
art. 64 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym.

W niniejszej sprawie zastosowanie majq przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym w brzmieniu przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia
22 lipca 2022r. o usprawnieniu procesu inwestycyjnego Centralnego Portu Komunikacyjnego
(Dz.U. z 2022r. poz. 1846), na podstawie ktérej do postepowari wszczetych i niezakorczonych
W sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przed dniem
wejscia w zycie ww. ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

W niniejszej sprawie ustalono, Ze:

1. inwestycja jest zlokalizowana poza miejscowosciag uzdrowiskowa, tym samym projekt
decyzji nie wymaga uzgodnier z ministrem wlasciwym do spraw zdrowia,

1. inwestycja nie jest ziokalizowana na obszarze i nie obejmuje obiekt objete formami
ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

2. inwestycja jest zlokalizowana poza obszarem pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portéw i przystani, tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodniery z
dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego,

3. inwestycja jest zlokalizowana poza terenem gémiczym, tym samym projekt decyzji nie
wymaga uzgodnier z wlasciwym organem nadzoru gérniczego,

4. inwestycja nie jest zlokalizowana w granicach udokumentowanych ziéz kopalin i wod
podziemnych, tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnier z wiasciwym organem
administracji geologiczne;j,

5. inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych,
tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnieri z wtasciwym starosta;

6. teren inwestycji stanowi grunty okresione w ewidencji gruntow jako grunty rolne, tym
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samym inwestycja wymaga uzgodnienia z organami wiasciwymi w sprawach ochrony
gruntéw rolnych oraz melioracji wodnych;

inwestycja jest zlokalizowana poza granicami parku narodowego i jego otuliny, tym
samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z dyrektorem parku narodowego,

inwestycja jest zlokalizowana poza granicami innych niz wymienione w pkt. 7 ustawy
obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, tym samym
projekt decyzji nie wymaga uzgodnier z regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska,
teren objety decyzjg nie przylega do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, tym samym
nie wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego,

na podstawie egzemplarza archiwalnego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawicz, obowigzujacego do 31.12.2002 r. - dla dziatki objetej
decyzja, ustalono takze, ze teren planowanej inwestycji nie lezy na terenach
przeznaczonych w tym planie do realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w
art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tym samym
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem wojewddziwa oraz
starostq w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, sluzgcych realizacji
inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego do wydania ktérego
organem wiasciwym jest Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

inwestycja nie jest polozona na obszarze szczegdéinego zagrozenia powodzig w
rozumieniu ustawy Prawo wodne,

inwestycja nie jest przedsigwzigciem wymagajacym uzgodnienia z Paristwowg Straza
Pozarng i wojewédzkim inspektorem ochrony $rodowiska w odniesieniu do zakladéw o
zwickszonym ryzyku lub zakiadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

lokalizacja inwestycji nie jest potozona na terenach, na ktdrych znajdujg sie lotnicze
urzadzenia naziemne, nie wyznaczono powierzchni ograniczajacych zabudowe, nie
wydano decyzji 0 wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym pod wzgledem
bezpieczenstwa ruchu lotniczego i prawidiowego funkcjonowania lotniczych urzadzen
naziemnych, dlatego projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. —
Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 87 pkt 1 tej ustawy z Prezesem Urzgdu
Lotnictwa Cywilnego, Ministrem Obrony Narodowej oraz ministrem wtasciwym do spraw
wewnetrznych,

teren objety decyzjg nie jest zlokalizowany w granicach portu lub przystani morskiej, tym
samym projekt decyzji nie podlega uzgodnieniom z podmiotem zarzadzajgcym — w
odniesieniu do obszaru wiasciwego portu lub przystani,

lokalizacja inwestycji nie jest potozona w strefie ochronnej terenéw zamknietych
ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej, tym samym projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia z wlagciwym organem wojskowym.
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Administratorem Parsiwa danych osobowych jest Burmistrz Griny Rawicz majgey sledzﬂ:e w Urzedzle Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Mansz. Jozefa

Pitsudskiege 21, 43-900 Rawicz. Pani/a dane osobowe bedq przeiwarzane w celu redlizack prownych obowigzkéw Administratora danych oraz

wykonanla zobowlqzanh umownych. Podstawg prawna przetwarzania danych osobowych Jest art.é ust.! | ant.? ogdinego rozporzqdzenta o ochronie

danych {RODQ). Majq Pafistwo w szczegdinolci prawo qdanio dostepu do trefci swoich danych osobowych, prawo do Ich sprostowania,
a w przypadku pozyskiwania danych na podstawle zgody, prawo do tqdanka Ich usunlecla, a takie prawo do cofnlecio zgody na kch
przetwarzanie. W sprawach dotyezqeych przefwarzania danych osobewych mediiwy jest kontakt pod adrasam e-mal: lod@rawlcz.ev,
Peina tredé¢ Kauali informacyjnej dostepna jest na shronie: www.rodo.rawicz.pl.
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BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

Dzialajac w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu | 2agospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 106 k.p.a., organ przestat projekt decyzji do wlasciwych organéw w
celu jego uzgodnienia .

Projekt decyzji zostat uzgodniony:

* W zakresie ochrony melioracjii wodnych — Przez Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Lesznie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie postanowieniem z dnia 11
paZdziernika 2022r.

* W _zakresie ochrony gruntéw roin ch i le$nych - przez Staroste Rawickiego w trybie
milczagcym (zgodnie bowiem z przepisem art. 53 ust. 5 wiw ustawy, w przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie¢ za dokonane.

Projekt decyzji zostat uzgodniony przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lesznie
Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z uwagami zawartymi w pkt. 4
niniejszej decyz;ji.

Stosownie do art. 197 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne drenowania oraz

oWy wraz 2 budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie sg zaliczone do urzadzeri melioracji

wodnych.
Zgodnie z art. 234, art. 192 yst. 1, art. 197 ust.1 w nawigzaniu do art. 17 ust.1 ustawy z
dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne zabrania sig m. in.:

- zmieniac kierunku i natezenia odpfywu 2najdujgcych sig na jego gruncie wod opadowych lub
roziopowych lub kierunku odplywu ze Zrédel - ze Szkodg dla gruntéw sgsiednich,

- niszczenia lub uszkodzenia urzgdzeri wodnych (w tym urzadzer meljoracji wodnych),

- wykonywania w poblizu urzadzer wodnych ( w tym urzadzeri melioracji wodnych) robét oraz
innych czynnosci, ktére mogg powodowac w szczegdinosci Zmniejszenie wytrzymaiosci
urzgdzeri wodnych.

Stosownie do art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne, utrzymywanie urzadzeri
melioracji wodnych nalezy do zainteresowan ych whasceicieli gruntéw, a Jezeli urzgdzenia te sg
objete dziatalnoscia spotki wodnej dziatajgcef na terenie gminy lub zwiazku spélek wodnych,
w Ktérym jest zrzeszona spétka wodna dziatajgca na terenie gminy - do tej spotki lub tego
2Zwigzku spéfek wodnych, Obowigzek ten obejmuje eksploatacje, konserwacje oraz remont w
celu zachowania funkcji urzgdzen wodnych,

nalezy do wiascicieli gruntéw, W przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych jak
rowniez urzadzen melioracji wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub
rozbiorki tych urzadzeri), stosownie do art. 389 pkt 6 ww. ustawy wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego.

Stosownie do art. 10 § 1. ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeksu postepowania
administracyjnego organ zawiadomit strony postepowania o zgromadzeniu materiafu
dowodowego w Sprawie, z ktérym moga si¢ zapoznag, oraz wypowiedzie¢ sig co do zebranych
materialow i zgtoszonych Zadan.

Urzqd Miejsid Gminy Rawicz

ul. Marszatka Jozetfa Pikudskiego 21, 63900 rawicz, tel, {65) 546 54 00, fax. {45} 546 41 67
umg@jra\nﬁc_z.eu | www.mwk?_pl

pretwarzanie. W sprawach dotyczqeyeh przetwarzania danych oscbowych mazliwy jest kontakt pod odresem &-maii: lod€ravicz.eu,
Petna tre$¢ Klauasi informacyjne] dostepna jest na stronie: wwwaiedosawicz.p).
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BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

W trakcie postepowania administracyjnego nie wniesiono zadnych uwag i wnioskow.

Projekt przedmiotowej decyzji zostatl sporzadzony zgodnie z art. 60 ust. 4 — przez osobe
speiniajgcg warunki wynikajace z art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezalo orzec jak w sentencii.

/

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie za
posrednictwem Burmistrza Gminy Rawicz, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.
Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu
Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.,
poz.2000) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Stosownie do zapiséw. art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym informuje, Ze:

— w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej
niz jednemu wnioskodawey, dorgczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym
wnloskodawcom
i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci,

- niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnieri oséb trzecich,

- wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z ofrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia niniejszej decyzji sg wigzace dla organu wydajgcego decyzje o

Urzqd Miajski Gminy Rawlcz
ul, Marszatka Jézefa Pilsudsidego 21, 43-900 rawicz, tel, {65} 544 54 00, fax. (65) 546 41 &7
umgSrowiczeu | www.rawkzpl
Adminisiratorerm Pahstwa danych osobawych Jest Burmistrz Gminy Rawicz malqey sledzibe w Urzedze Miefskim Gminy Rawicz przy Ul. Marsz. Jozela
Pifsucskiego 21, 63900 Rawicz. Pani/a dane osobowe bedq przetwarzane w celu realzac]i prawnych obowiqzkéw Admintstrotora danych oraz
wykonania zobowiqzah umownych. Podstawq prawno przetwarzania danych osebowych jest arl.é ust.1 | art.9 ogéinego rozporzadzenia o ochronie
danych {RODQY). Malq Pafistwo w szczegdinosct prawo 2qdania dostepu do trekel swolch danych osobowych, piawo do ich sprostowanla,
aw przypadku pozyskiwanlo danych na podsiawle zgody, prawo do 2qdania ich usunigcic, o takde prawo do cofnigela zgody na ich
przetwanzanie. W sprawach dotyczqeych przetwarzanio danych oscbowych mofiwy Jest konfakt pod adresem e-mail; lod@rawicz.eu.
Peina treté kiauzull informacyjnej dostepna jest na sironie: www.rodosawlezpl.
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UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

pozwoleniu na budowe. Stwierdzenie wygasnigcia decyzji o warunkach zabudowy nastapi,
jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.
Stwierdzenie wygasniecia niniejszej decyzji nastepuje w trybie art. 162 §1 pkt. 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2h, w powigzaniu z art. 51 ust. 2e oraz art. 64 ust 1 ustawy o planowaniy
i zagospodarowaniu przestrzennym Inwestorowi przystuguje prawo wniesienia Zadania
wymierzenia kary pienigznej za 2zwloke za posrednictwem Burmistrza Gminy
Rawicz. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli
podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego Iub
warunkéw zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

Zataczniki:

1. Zalgeznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000,

2. Czgs¢ opisowa wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania tereny -
Zalacznik Nr 2

3. Czes&¢ graficzna wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -
Zalgeznik Nr 3

Otrzymuja:

1. Kbt RamEy
peinomocnik: P. SESEGGEEE

P. ashiricaKopstyg::
P—
P. Eonear i,

P. Grganistar-tasge®
ala

Sobhwn

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. Arch, Wojciech Blaszak
WOIA nr WP-0711

Decyzja zwolniona od optaty skarbowej na podstawie

c2esci | pkt 8 kol.4 zalgeznika do ustawy z dnia 16.11.2006r.

o oplacie skarbowej (tekst jednelity Dz. U, 2021 » poz. 1923 ze zm.)

- Wykaz przedmiotéw oplaty skarbowe, stawki tej oplaty oraz zwolnienia,

Sprawe prowadzila: Marzena Rapinf

Urzqd Misfsid Gminy Rowlcz
ul. Morszatka Jézefa Pilsudskiego 21, £3-900 rawicz. fel. {65) 548 5400, fax, {45) 546 41 67
awicz.pl

przetwarzanie. W sprawach dotyerqeych przetworzania danych ascbowych mediwy fest kontakt pod adresem e-mai: lod@rawicz.ev.
Peina tredé Kaunl informacyine] dostepna jest na stranle; www.rodorawicz.pl.

13



vt ow



BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

Zalacznik nr 2

do decyzji o warunkach Zzabudowy
z dnia 03-11-2022 r,

Nr sprawy: SPIiR.6730.1.33.2022

WYNIKI ANALIZY
FUNKCJ! ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU w
ZAKRESIE WARUNKOW O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1PKT. 1-6
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZES TRZENNYM
(na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w Sprawie sposobu

ustalania wymagar dolyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz.U.Nr.164, poz. 1588 ze zm.)

dot. wniosku, ktéry ziozyt:
EnTe ORI Kk,

w obrebie Mastowo.

Przeprowadzona analiza funkcii oraz cech zabudowy wykazata, ze warunki wymagane
do wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly spetnione:

a) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy - zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sig dla instalacji
odnawialnego Zrédia energii

b) teren ma dostep z drogi publicznej - zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 2
nle stosuje sie dla instalacji odnawialnego rédta energii

c) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dia Zamierzenia
budowlanego -TAK

d) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntoéw rolnych i le§nych
na cele nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc -TAK

e) projekt decyzji jest Zgodny z przepisami odrebnymi — TAK

f) zamierzenie budowalne nie znajduje sie w obszarze:

— W stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2016 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,
0 ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

Urzqd Mfejsid Gminy Rawicz
ul. Morszatka Jozeta Pitsudskiego 21, £3-900 rawicz, tel. (65) 546 54 00, fax. (65) 546 4} &7
. uUmg@nawiczeu | www .rawiczpl
Adrinisiratorem Panstwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rawicz majgey siedzibe w Urzedzle Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Mansz Jbzefa
Pitsudskiego 21, 63-900 Rawicz. Panl/g dane csobows bedq przetwerzane w celu redlizac]l prownych obowiqzkow Adrministratora danych oraz
wykonanka zobowiqzah umownych. Padstawq prawna pretworzania danych osobowych jest art.é ust.} 1 a9 ogéinego rozporzqdzenia o ochronle
danych (RODO). Majq Pafistwo w szezegéinolel prawo 2qdania dostepu do frescl swoich danych osobowych, prawo do ich sprosfowania,
a w przypadku pozyskiwania danych na podstawie zgody, prowo do 2qdania ich wsunigclo, o takte prawo do cofniecia zgody na ich
pretwarzanle. W sprawach dotyczqeych przetwarzanio danych osobowych moliwy Jest konfakt pod odresem e-mai: lod@rawicreu.
Petna tret& Kauzuf informacyine] dostepna Jest na sironie; www.redo.rawicz.pl.
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— strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu — TAK

Ustalenie warunkéw zabudowy dia wnioskowane] inwestycii w oparciu o wyniki analizy:

I Funkcja zabudowy

Linia zabudowy

'Wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do pow. dziatki

' Szerokos¢ elewacii frontowe)
_Wysokoéé gémej krawedzi elewacji, gzymsu lub attyki
Geometria dachu

ﬁs- 2

Opracowat:
mgr inz. arch. YVojciech Blaszak
WOIA nr WP £ 0711

D

Zataczniki:
Czes¢ graficzna, skala 1:1000

WYNIKI ANALIZY;
USTALONO:

'Urzadzenia infrastruktury technicznej - instalacie
odnawialnego Zrédia energii
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m

od granicy z droga wewnetrzng o nr ewid. dziaki
404/25
Powierzchnia zabudowy dla obiekiéw kubaturowych:
nie wigcej niz 40 m?,
| Powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu: nie wiecej
| niz 13440 m?2
Max 7,0 m

‘Max33m

Wysokosé calk&wita max 3,3 m

Urzqd Mishid Gminy Rawicz
ul. Marszatka Jézefa Pitsudskego 21, $3-900 rawicz. fel. (65) 544 54 00, tax. {65) 546 41 87
umgErawiczev | www.sawic.p!

Administratorem Paristwa donych osobowych jest Burmisiz Gminy Rawicz majqey sledzdbe w Urzedzie Misjskim Gminy Rawicz pry ul. Morsz. J6zefa

Pitsudskiego 21, 63-900 RawicZ Pani/a dana csobowe bgdq przatwarzans w col reallzach

obowigzkéw Administratora danych oraz

prawnych
wykonanio zobowigzalh umownych. Podstawq prawna przetwarzania danych osohowych jest arl.é ust.1 1 art.? ogéinego razporqdzenia o ochronie
danych {RODO]. Majq Pahstwo w szezegdinolel prawo 2qdania dostepu do fratel swoich danych osobowych, prawo do ich sprostowania,
o w prrypadkv pozyskiwania danyeh na podstawle zgody, prawo do 2adania ich usuniecio, a takde prawo do cofrlecia zgody na lch
przetwarzanie. W sprawach dotyczqeych przetwarzanio danych oscbowych moliwy jest kontakt pod adresem e-mai: hd@rawiczeu.
Peina tre8¢ Kauzuli informacyine] dostepna jest na stronie: www.rodo.rawicz.pl.
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