w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,D¢bno
Polskie — Katy”” w obrebach geodezyjnych Debno Polskie oraz Katy, gmina Rawicz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala sie, co

nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debno Polskie

—Katy” w obrgbach geodezyjnych Debno Polskie oraz Katy, gmina Rawicz (uchwata Rady

Miejskiej Gminy Rawicz Nr XXVI1/298/20 z dnia 28 pazdziernika 2020 r.), zwana dalej

,»planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz, zatwierdzonego uchwatag Rady

Miejskiej Gminy Rawicz Nr LV/276/22 z dnia 26 pazdziernika 2022r. sprawie uchwalenia

zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Rawicz oraz w zwigzku z uchwata nr X1./444/21 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 27

pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,,Debno Polskie — Katy” w obrebach geodezyjnych

Debno Polskie oraz Katy, gmina Rawicz.

2. Integralng czg¢$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 —rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.



3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek
powierzchni budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego $cian zewngtrznych i
wiat do powierzchni dziatki budowlanej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice
informujace o zasadach funkcjonowania terenéow zielonych, tablice z oznaczeniem
przylaczy urzadzen technicznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczong kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym lub literowym.

§3
Ustala si¢ przeznaczenie terenu Wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i
oznaczonego symbolem: MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sig:



2)

a)

b)

sytuowanie budynkow zgodnie =z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, przy uwzgl¢dnieniu pozostatych ustalen planu,

budowe linii energetycznych wyltacznie jako kablowych, podziemnych;

dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

dla budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalen
planu w zakresie parametréw zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu,
zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréw zabudowy,
realizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 1 lit. a i
przepisow odrebnych;

wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak:
okapy, gzymsy, podokienniki na glebokos¢ nie wigksza niz 0,8 m,

schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad wej$ciami, na glgbokos$¢ nie
wiekszo$¢ niz 1,5 m,

dla istniejagcych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czesci na obszarze
wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont,
zmiang sposobu uzytkowania, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe zgodnie z
parametrami ustalonymi w niniejszej uchwale,

lokalizacj¢ wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w
ktérych udziat powierzchni petnej wynosi nie wiecej niz 30%, o wysokosci do 1,5

m;

3) zakazuje sig:

a) lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz 0 nieznacznym

oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow

niezbednych przy realizacji inwestycji budowlanych,

d) stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych - oblicowka,

e) lokalizacji  budynkéw  gospodarczo -  garazowych  wykonanych

z ogrodzeniowych prefabrykatow betonowych lub z blachy.

§5
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W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i innych
dopuszczonych planem;

2) zakaz emisji substancji powodujacych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie w sposob
powodujacy szkode w srodowisku, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizacje odnawialnych zrdodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach
odrgbnych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW — jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, na obszarze objetym planem obowigzuja
nastepujace ustalenia: nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym

krajobrazow kulturowych.

§ 7
W zakresie wymagan Wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do

obszaru objetego planem.

§ 8
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MW
ustala si¢:
1) lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce budowlane;,
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b) budynkéw gospodarczo-garazowych;

2) dopuszczenie zagospodarowania obiektami uslugowymi, w tym ustugami handlu o
powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400m?;

3) dachy dla budynkow: skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, od 15°
do 45° lub ptaskie;

4) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 14,0 m, maksymalnie 4 kondygnacje

nadziemne,
b) budynku ustugowego i gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 5,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 50 %;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,05 do 2,0;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszy niz 1000,0 m?;

9) minimalng liczbe miejsc parkingowych:
a) 1,5 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,
¢) 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej dla biur,
d) 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug lub 2

miejsca postojowe na 1 gabinet/pracownig.

§9

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw

szczegolnego zagrozenia powodza, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa obowigzuja nastepujace ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z
wystepowania na obszarze okreslonym na rysunku planu ztoza gazu ziemnego ,,Rawicz

— dolomit gltéwny” GZ 4717;



2) na obszarze objetym planem brak wystepowania:
a) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
c) terendow gorniczych,
d) obszaréw krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
3) z uwagi na brak obszarow i terenow wymienionych w pkt 2 w planie nie wyznacza si¢

ich granic.

§ 10
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki ustala si¢ na 15 metrow, za
wyjatkiem dziatki pod obiekty infrastruktury technicznej;

2) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego
pod katem 70° do 110° z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub
zakonczenia dojazdow;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone dla terenu
MW w § 8 przeznaczone na dojscia 1 dojazdy oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej;

4) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci.

§11
W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej;
2) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi
sieciami infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ usunigcie tych kolizji zgodnie z

przepisami odrgbnymi.



§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz

infrastruktury technicznej:

1) ustala sig:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

k)

obstuge komunikacyjng terenu zabudowy z drogi publicznej graniczacej z
obszarem objetym planem,

realizacje miejsc postojowych dopuszcza si¢, jako miejsca w garazach
nadziemnych i podziemnych oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki,
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
stosownie do przepisoOw odrebnych,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowe;,
zaopatrzenie w wod¢ dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto — z instalacji gazowej, z mikroinstalacji lub z odnawialnych
zrédet energii, pod warunkiem, ze sa one zgodne z przepisami odrgbnymi lub z
indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie w energie elektryczng — z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z mikroinstalacji lub z
odnawialnych zZrodet energii, pod warunkiem, Zze sa one zgodne z przepisami

odrebnymi;

2) dopuszcza sig:

a)
b)

roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej,
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami

zabudowy,



c) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow
wbudowanych w projektowang zabudowe lub wolnostojacych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13
W zakresie sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw do czasu realizacji ustalen planu.

§ 14
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 503):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi  sie  do  obszaru  objetego  planem, wraz z  uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4,

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wphw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
[ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy

uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt. 1, pkt. 9, pkt. 11 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 503)

. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Podczas procedury planistycznej zachowano zasady przejrzystosci i jawnosci — udzielano
pelnej informacji osobg zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu
procedury planistycznej. Umozliwiano rowniez dostep do procedury planistycznej na wniosek

0sob zainteresowanych na mocy udostepnienia informacji publicznej. Instytucje i organy
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wiasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do

ich wlasciwos$ci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byty si¢ wypowiedzie¢.

. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci;

Zmiana planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej, w tym sieci wodociggowe;.

. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoleczne.

Zmiana planu zostala opracowana w oparciu o zasad¢ zrownowazonego Trozwoju,
uwzgledniajac walory ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne. Opracowanie projektu
poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegolnych komponentow. Na podstawie jej
wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego,
spotecznego i1 srodowiskowego. Wnioski i uwagi sktadane do projektu zmiany planu zostaty
rozstrzygnigte zgodnie z wlasciwosciami organdw odpowiedzialnych za sporzadzenie projekt

planu.

. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych

przestrzeni nastgpuje poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochtonnosci ukladu przestrzennego,

Zmiana planu wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o stosunkowo

niskiej transportochtonnosci. Teren objety opracowaniem zmiany planu znajduje si¢ w poblizu
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terenow zainwestowanych 1 umozliwia kontynuacje rozwoju miejscowosci poprzez
uzupehnianie istnicjgcej zabudowy. Jest to obszar, ktory jest obslugiwany poprzez istniejaca

sie¢ drog publicznych.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka

transportu;

Obszar opracowania planu znajduje si¢ w odleglosci ok. 1,2 km od najblizszego, obecnie
istniejacego przystanku autobusowego (ul. Rawicka), ktéry obstuguje potaczenia komunikacji
publicznej Rawicz-D¢bno Polskie. Na terenie gminy istniejg jeszcze firmy prywatne, ktore
rowniez $§wiadcza ushuge transportu komunikacja autobusowa w relacji Dgbno Polskie —

Rawicz.

- zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych

i rowerzystow;

Uklad komunikacyjny stanowi sie¢ droég publicznych znajdujacych si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie opracowania, spetniajacych wymogi prawidlowej obstugi i funkcjonowania,

uwzgledniajac ruch pieszy 1 rowerowy.

- dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;

Opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne
z uwagi na unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego, a takze aktualizacje polityki
przestrzennej na tym terenie. Wprowadzenie zabudowy o0 okreslonej funkcji, gabarytach i
zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzedziem dla ochrony tadu

przestrzennego.

Z.g0dno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2.
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W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzonej w ramach oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Rawicz, przyjetej

Uchwatg Nr ............ Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia. ...............

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Szczegbotowy wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat okre§lony
w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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