UCHWALA NR LX/646/23
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

z dnia 22 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debno Polskie —
Katy” w obrebach geodezyjnych Debno Polskie oraz Katy, gmina Rawicz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Debno Polskie — Katy”
w obrebach geodezyjnych Debno Polskie oraz Katy, gmina Rawicz, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej
Gminy Rawicz Nr XXVII/298/20 z dnia 28 pazdziernika 2020 r. ( Dz. Urz. Woj. Wikp. poz. 8556 ), zwana
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej Gminy Rawicz Nr
LV/276/22 z dnia 26 pazdziernika 2022r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz oraz w zwigzku z uchwala nr XL/444/21 Rady Miejskiej
Gminy Rawicz z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debno Polskie — Katy” w obrgbach geodezyjnych Degbno Polskie
oraz Katy, gmina Rawicz.

2. Integralna czes¢ uchwaly stanowia:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy,
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego scian zewnetrznych iwiat do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania
terenoéw zielonych, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;
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8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong kolorem oraz
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu
i oznaczonego symbolem: MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) budowe linii energetycznych wylacznie jako kablowych, podziemnych;
2) dopuszcza sie:

a)dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy 1 wskaznikdw zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametrow zabudowy,

b) realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 1 lit. a i przepiséw odrgbnych;

¢) wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak:
- okapy, gzymsy, podokienniki na gleboko$¢ nie wieksza niz 0,8 m,
- schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, na gliebokosé nie wieksza niz 1,5 m,

d) dla istniejacych budynkow znajdujacych sie w calosci lub w czgsci na obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang¢ sposobu uzytkowania, nadbudowe,
przebudowe i rozbudowe zgodnie z parametrami ustalonymi w niniejszej uchwale,

e) lokalizacje wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktorych udzial powierzchni
pelnej wynosi nie wiecej niz 30%, o wysokosci do 1,5 m;

3) zakazuje sig:

a) lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji
inwestycji budowlanych,

d) stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych - oblicowka,

e) lokalizacji budynkéw gospodarczo - garazowych wykonanych zogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub z blachy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i innych dopuszczonych planem;

2) zakaz emisji substancji powodujacych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie w sposdb powodujacy szkode
w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) lokalizacje odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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6) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia: nie ustala si¢ zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszardw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sie¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na dzialce budowlanej,
b) budynkow gospodarczo-garazowych;

2) dopuszczenie zagospodarowania obiektami ustugowymi, w tym ustugami handlu o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 400m?;

3) dachy dla budynkow: skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, od 15 do 45 lub ptlaskie;
4) wysokos$é:

a) budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 14,0 m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,

b) budynku ustugowego i gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 50 %;

6) intensywnos¢  zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej: od 0,05 do 2,0;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszy niz 1000,0 m?;
9) minimalna liczb¢ miejsc parkingowych:

a) 1,5 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,

¢) 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej dla biur,

d) 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug lub 2 miejsca postojowe na
1 gabinet/pracownig.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa obowigzuja nast¢pujace ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu  wynikajacych  z wystepowania
na obszarze okreSlonym na rysunku planu zloza gazu ziemnego ,Rawicz — dolomit glowny”
GZ 4717,

2) na obszarze objetym planem brak wystepowania:
a) obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia,
b) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
c) terendw gorniczych,

d) obszaréw krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) z uwagi na brak obszaréw i terenow wymienionych w pkt 2 w planie nie wyznacza sie¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki ustala si¢ na 15 metrow, za wyjatkiem dziatki pod
obiekty infrastruktury technicznej;

2) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem 70 do
110 z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone dla terenu MW
w § 8 przeznaczone na dojscia i dojazdy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej;

2)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych =z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ usuniecie tych kolizji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna terenu zabudowy z drogi publicznej graniczacej z obszarem objetym planem,

b) realizacje miejsc postojowych dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki,

c¢) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrebnych,

d) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej,
h) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
1) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

Jj) zaopatrzenie w ciepto — z instalacji gazowej, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrédet energii, pod
warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi lub zindywidualnych systeméw grzewczych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

k) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrédel energii, pod
warunkiem, Ze sg one zgodne z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza sie:
a) roboty budowlane w zakresie infrastruktury techniczne;,
b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy,

c) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wbudowanych
w projektowana zabudowe lub wolnostojacych;

3) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenéw dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw
do czasu realizacji ustalen planu.

§ 14. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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