
 NR LXII/661/23
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  o numerach: 99, 100/2, 101, 
103/5  w Sierakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o  gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. 
poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747 z 2023 r. poz. 553), uchwala  co 

 1.
Przepisy ogólne

§ 1. 1. Uchwala  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla  o numerach: 99, 100/2, 
101, 103/5  w Sierakowie, zwany dalej „planem”, po stwierdzeniu,  nie narusza on 
zmiany „Studium  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz”, uchwalonej 

 Nr  LV/576/22 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 26  2022 r.

2.  obszaru  planem miejscowym  rysunek planu.

3. Integralnymi 

1) rysunek planu,  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla  o numerach: 
99, 100/2, 101, 103/5  w Sierakowie, wraz z wyrysem ze Studium  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz – w skali 1:2000 –  nr 1;

2)  Rady Miejskiej Gminy Rawicz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  do publicznego  – 
nr 2;

3)  Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie realizacji zapisanych w planie  z zakresu 
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania  do  gminy – 

 nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML –  nr 4.

§ 2.  w dalszych przepisach niniejszej  jest mowa o:

1) budynku  –  przez to  budynek  gospodarczy lub 
obie funkcje;

2) dachu  –  przez to  dach o  nachylenia  dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy –  przez to  rysunkiem planu, 
 usytuowanie budynku i wiaty  linii  tereny o 

przeznaczeniu lub  zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy –  przez to  w procentach, stosunek powierzchni 
budynków mierzonej po obrysie rzutu poziomego  i wiat do powierzchni 
budowlanej;

5) przepisach  –  przez to  przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty 
prawa miejscowego;

6) terenie –  przez to  obszar o  przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, 
wyznaczony na rysunku planu liniami 

§ 3.  oznaczenia graficzne na rysunkach planu  ustaleniami planu:

1) granica obszaru  planem;

2) linie  tereny o  przeznaczeniu lub  zasadach zagospodarowania;



3) przeznaczenie terenów oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ochronnej elektrowni 

§ 4. Ustala  przeznaczenie terenu – teren produkcji oznaczony symbolem P.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i  przestrzennego:

1) ustala  zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami 
zabudowy oraz przepisami  przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad  taras, schody  platforma dla osób 
 pochylnia lub rampa nie  wyznaczonej linii zabudowy w kierunku 

linii  o  1,5 m,

b) dopuszcza  budynków portierni przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy 
zachowaniu  dla lokalizacji obiektów budowlanych od 
jezdni  z przepisów  oraz w sposób  i 
oznakowania dla uczestników ruchu drogowego,

c) dopuszcza  infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych 
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy przy zachowaniu  dla 
lokalizacji obiektów budowlanych od  jezdni  z przepisów 
oraz w sposób  i  oznakowania dla uczestników ruchu 
drogowego;

2) dopuszcza  budynków w  1,5 m od granicy  lub  przy tej 
granicy zgodnie z przepisami 

3) dopuszcza  zabudowy na  minimalnej powierzchni 
nowo wydzielanej  budowlanej  w ustaleniach  dla poszczególnych 
terenów;

4) dopuszcza  obiektów  architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony  przyrody i krajobrazu ustala 

1) w zakresie ochrony gruntów i wód - nakaz  budowy i przebudowy  melioracji 
wodnych w trakcie prowadzenia prac  z zagospodarowaniem terenów;

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego – stosowanie  lub zakazów w zakresie 
eksploatacji instalacji, w których  spalanie paliw dla celów grzewczych zgodnie z przepisami 

3) w zakresie gospodarowania odpadami – nakaz zagospodarowania odpadów zgodnie z regulaminem 
utrzymania  i  w gminie oraz przepisami 

§ 7. W zakresie zasad  krajobrazu ustala  nakaz  zabudowy 
i zagospodarowania terenów zgodnie z ustaleniami niniejszej 

§ 8. Nie  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, 
oraz dóbr kultury 

§ 9. Nie  z potrzeby  przestrzeni publicznych.

§ 10. Nie  granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów  ochronie 
na podstawie  przepisów, terenów górniczych, obszarów szczególnego 
obszarów osuwania  mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych  w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa.

§ 11. W zakresie  zasad i warunków scalania i  planem:

1) nie wskazuje  terenów do  scaleniem i  zgodnie z przepisami 

2) dopuszcza  scalanie i  zgodnie z przepisami  przy czym parametry 
 nie  mniejsze  w ustaleniach  dla poszczególnych terenów, 



z  wydzielanych dla realizacji sieci i  infrastruktury technicznej, dróg, 
i dojazdów,  oraz regulacji granic 

§ 12. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenu oraz  w ich 
w tym zakazu zabudowy, ustala  zakaz lokalizacji szpitali oraz budynków  ze  lub 
czasowym pobytem dzieci i  w strefie ochronnej elektrowni  oznaczonej na rysunku planu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej ustala 

1) w zakresie komunikacji:

a)  terenów  planem z  dróg  z  nr 
4910P  poza granicami obszaru  planem,

b)  miejsc do parkowania zlokalizowanych w  budowlanej – 3 stanowiska 
postojowe na  10 zatrudnionych na jednej zmianie,

c) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w 
 zgodnie z przepisami 

2) w zakresie zaopatrzenia w 

a) zaopatrzenie w  z sieci 

b) dopuszczenie zaopatrzenia w  z  indywidualnych do czasu budowy sieci 

c) nakaz zapewnienia wody dla celów 

3) w zakresie odprowadzenia 

a) docelowe odprowadzanie  do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami 

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiorników 
 zgodnie z przepisami 

4) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych – odprowadzanie wód opadowych 
i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ich zagospodarowanie na  terenie zgodnie 
z przepisami 

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze  indywidualnych,

b) docelowe  wszystkich terenów  planem do sieci gazowej,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem  do dróg publicznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w 

a) zaopatrzenie w  z  i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub 
z   fotowoltaicznych o mocy  500 kW,

b) dopuszczenie zachowania  sieci elektroenergetycznej, z  jej przebudowy oraz 
rozbudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem  do dróg publicznych.

§ 14. Nie  sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,  i 
terenów.

 2.
Przepisy 

§ 15. W zakresie zasad  zabudowy oraz  zagospodarowania terenu, na terenie 
oznaczonym symbolem P:

1) dopuszcza 

a) obiektów produkcyjnych,  i magazynów,



b) budynków portierni,

c) budynków  i wiat,

d) sieci i  infrastruktury technicznej,

e)  dojazdów i miejsc postojowych;

2) dopuszcza  budynków  z profilem prowadzonej 
 produkcyjnej;

3) dopuszcza  fotowoltaicznych o mocy  500 kW 
zaopatrzeniu w  obiektów lokalizowanych w granicach obszaru  planem;

4) ustala  zagospodarowania terenu:

a)  zabudowy:

- maksymalny – 3,50,

- minimalny – 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy – 70%,

c) minimalny  procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 
budowlanej – 10%;

5) ustala  zasady  zabudowy:

a) maksymalna  – nie  25,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji – cztery kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza  podpiwniczenie budynków,

d) geometria  dachowych – dachy  lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe 
o nachyleniu 20° – 45°;

6) ustala  parametry  uzyskanych w wyniku scalania i 

a) minimalna powierzchnia – 3 000 m2,

b) minimalna  frontu – 18,0 m,

c)  granic w stosunku do pasa drogowego – od 75° do 105°;

7) ustala  nowo wydzielanych  budowlanych – 3 000 m2, z 
 wydzielanych dla realizacji sieci i  infrastruktury technicznej,  i dojazdów, 

 oraz regulacji granic 

 3.
Przepisy 

§ 16. Ustala  naliczaniu jednorazowych  o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z 
zm.) w  30%.

§ 17. Wykonanie  powierza  Burmistrzowi Gminy Rawicz.

§ 18.  w sprawie niniejszego planu wchodzi w  po  14 dni od dnia  jej 
w Dzienniku  Województwa Wielkopolskiego.



 
Uzasadnienie 

Prace nad planem wykonano w oparciu o  Nr LI/540/22 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 
7 lipca 2022 r. w sprawie  do  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  o numerach: 99, 100/2, 101, 103/5 

 w Sierakowie. 

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenów 
 w  geodezyjnym Rawicz. W planie wyznaczono teren produkcji. 

 Plan zawiera    w tym dane przestrzenne, oraz  i uzasadnienie. 
Plan nie narusza  zmiany „Studium  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Rawicz”, uchwalonej  Nr  LV/576/22 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 26  
2022 r., i jest zgodny z przepisami   formalno-prawne udokumentowane  
w  dokumentacji prac planistycznych. 

W projekcie planu miejscowego  wymogi  w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z  zm.): 

1)wymagania  przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury – poprzez wprowadzenie  
w zakresie zasad ochrony i   przestrzennego; 

2)walory architektoniczne i krajobrazowe – poprzez wprowadzenie  w zakresie zasad  
zabudowy oraz  zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej  zabudowy 
jako  powierzchni  zabudowy w odniesieniu do powierzchni  budowlanej, 
minimalnego  procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  
budowlanej, maksymalnej  zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytów obiektów; 

3)wymagania ochrony  w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i  – 
poprzez wprowadzenie  w zakresie zasad ochrony  przyrody i krajobrazu; 

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury  – nie  
potrzeba wprowadzania  w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury  

5)wymagania ochrony zdrowia oraz  ludzi i mienia, a  potrzeby osób ze szczególnymi 
potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu  osobom ze 
szczególnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) – poprzez wprowadzenie  w zakresie 
szczególnych warunków zagospodarowania terenu oraz  w ich  w tym zakazu 
zabudowy; 

6)walory ekonomiczne przestrzeni – poprzez ustalenie przeznaczenia terenów z  prognozy 
skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego; 

7)prawo  – poprzez ustalenie przeznaczenia terenów z  stanu prawnego gruntów; 

8)potrzeby  i   – poprzez wprowadzenie  w zakresie szczególnych 
warunków zagospodarowania terenu oraz  w ich  w tym zakazu zabudowy; 

9)potrzeby interesu publicznego – nie  potrzeba wprowadzania  w zakresie  
 z potrzeby  przestrzeni publicznych; 

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  sieci szerokopasmowych – 
poprzez wprowadzenie  w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 
i infrastruktury technicznej; 

11)zapewnienie   w pracach nad studium  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania 
przestrzennego województwa, w tym przy   komunikacji elektronicznej – poprzez zapewnienie 

  wniosków i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. 
poz. 503 z  zm.); 



12)zachowanie  i  procedur planistycznych – poprzez przeprowadzenie procedury 
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z  zm.); 

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej  i  wody, do celów zaopatrzenia  – poprzez 
wprowadzenie  w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 
i infrastruktury technicznej. 

W projekcie planu miejscowego  wymogi  w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z  zm.)  
ustalania przeznaczenia terenu lub  potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu 
z  

1)interesu publicznego i prywatnego, w tym  w postaci wniosków i uwag,  do 
ochrony  stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania – poprzez 
wprowadzenie  w zakresie przeznaczenia terenów z  potrzeb realizacji inwestycji celu 
publicznego oraz  wniosków i uwag  do projektu planu miejscowego zgodnie 
z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z  zm.); 

2)analiz ekonomicznych,  i  – poprzez  prognozy  na 
 i prognozy skutków finansowych z  potrzeb  lokalnej w zakresie 

wyznaczania nowych terenów przeznaczonych pod zainwestowanie. 

W projekcie planu miejscowego  wymogi  w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z  zm.)  

   przestrzennego, efektywnego gospodarowania  oraz walorów 
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie: 

 struktur przestrzennych przy   do minimalizowania 
  przestrzennego – poprzez wprowadzenie  w zakresie przeznaczenia 

terenów z   komunikacyjnej do dróg publicznych; 

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób   maksymalne 
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego  transportu – poprzez 
wprowadzenie  w zakresie przeznaczenia terenów z  przebiegu sieci transportu 
publicznego; 

3)zapewniania  przestrzennych,  przemieszczanie  pieszych i rowerzystów – 
poprzez wprowadzenie  w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenów z  

 i dojazdów; 

 do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w   zwartej 
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy 
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o  nazwach  i obiektów fizjograficznych (t.j. Dz. U. 
z 2019 r. poz. 1443), w  poprzez   zabudowy oraz na terenach  
na obszarach innych  wymienione   w sytuacji braku dostatecznej  terenów 
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy  na obszarach, o których mowa  – poprzez 
wprowadzenie  w zakresie przeznaczenia terenów na obszarze   miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego. 

Gmina Rawicz nie dysponuje   zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o której mowa 
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 
z 2022 r. poz. 503 z  zm.).  

W projekcie planu miejscowego  zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie 
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrów i   zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu,  pod    przepisów  na etapie projektowania i realizacji 
wszelkich obiektów budowlanych w granicach obszaru  planem. 

W projekcie planu miejscowego  ponadto  na finanse publiczne, w tym  gminy, 
poprzez  prognozy skutków finansowych, w której  spodziewane dochody  
i wydatki gminy, w tym na  z podatku od  oraz na  i odszkodowania, o których 



mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 
z 2022 r. poz. 503 z  zm.) oraz wydatki  z  inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które  do   gminy. 


