BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

Nr sprawy: SPiR 6730.1.73.2020 Rawicz, dnia 26.06.2023 r.
DECYZJA
O warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. 2023 poz. 775 ze Zm.) oraz z art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art.
60 ust. 14, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2023 poz. 977), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31 lipca 2018 r.
{zmienionego w dniu 4 grudnia 2020 r.) Zlozonego przez

w sprawie ustalenia warunkéw zabuWo nr ewid. (D obrebie

oraz po dokonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
stwierdzeniu, e teren i rodzaj inwestycji spelnia wymogi art. 61, ust. 1, pkt. 1-6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

USTALAM

warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestyc;ji:
- budowa budynku inwentarskiego — obory ( o obsadzie 115,5 DJP) i zmiana
sposobu uzytkowania czeéci gospodarczej budynku gospodarczo-inwentarskiego
na garaz dwustanowiskowy, budowa zbiornika odciekowego.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obecny stan zagospodarowania terenu objetego decyzjg: zabudowa zagrodowa,

b) rodzaj i funkcja zabudowy oraz zagospodarowania terenu wynikajgca z ustaleri
niniejszej decyzji: zabudowa zagrodowa.

3. Warunki zabudowy i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy przygotowano na podstawie przepiséw:

a) Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. 2023 poz. 977),

b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003
nr 164 poz. 1588 z p6zn. zm.),

¢) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeri
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1689);

w zakresle:

1) warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

a) ustala sig linie zabudowy: nieprzekraczaina linia zabudowy w odlegtoéci 5 m od
frontowej granicy dziatki, przy czym za frontowg granice dziatki uwaza sie tg granice,
ktéra przylega do drogi publicznej na dziatce o nr ewid. 16/1, bedgcq droga publiczna,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: do 29 %,

¢) warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku inwentarskiego:

- dopuszczaina szeroko$é frontu budynku: od 18 do 20 m,

- dopuszczalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku: od 7 do 8,5 m,

- dopuszcza sig sytuowanie budynku z dachem dwuspadowym, o kacie spadku
dachu: od 20 do 30°, o symetrycznych oraz o niesymefrycznych spadkach giéwnych
potaci,

- dopuszczalna wysoko§¢ gtéwnej kalenicy dachu budynku: od 7 do 8,6 m,
usytuowang réwnolegle wzgledem frontowej granicy dziatki z dopuszczalnym
odchyleniem o 5° w kazda strone,

d) dopuszcza sie sytuowanie budowli takich jak zbiornik na odcieki o pojemnosci 12 m3,

e) dopuszcza si¢ budowe utwardzonego dojazdu na dziatkach 29, 27/7 i 30, co wigze sie
ze zmiang sposobu uzytkowania terenu dziatki nr 27/7,

f) dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania czesci gospodarczej budynku gospodarczo-
inwentarskiego usytuowanego na dziatce nr ewid. 29 na garaz dwustanowiskowy,

g) dopuszcza sie sytuowanie budowli takich jak odprowadzenie wéd opadowych na
nastepujgcych warunkach:

- usytuowanie na dziatkach 28, 27/7 i 30, co wigZze sie ze zmiang sposabu
uzytkowania terenu dziatki nr 27/7,

h) dopuszcza sie sytuowanie budowili takich jak ogrodzenie na nastepujgcych warunkach:

- maksymalna wysoko$é obiektu: 2,2 m,

- podbudowa na cokole betonowym;

2) warunkéw i wymagar ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) przedsigwziecie objete decyzjg jest zaliczone do inwestycji mogacych potencjalnie

znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow

z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé moggcych znaczaco oddziatywaé

na Srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z pdzn. zm.) i wymaga uzyskania decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach; rzedtozono wymagang decyzje
Z dnia 7 czerwca 2018 r

PN e e P ' :
wydang przez w sprawie rozbudowy gospodarstwa rolnego

w misjscowosci (P 63-900 @ o obore dia obsady 90 szt. opaséw
(115,5DJP).
Objete wnioskiem zamierzenie winno byé 2zgodne z wydang decyzje
srodowiskowa.

b) teren objety decyzjg nie znajduje sig w granicach obszaru objetego formami ochrony
przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

c) teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, wyznaczonymi w decyzji, nie jest objety
granicami obszaru lub nie zawiera obiektu objgtego ochrong na podstawie ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

d) przekroczenie wskaznikéw srodowiska: nie dotyczy,
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BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PRSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

e) inwestor zobowiazany jest wykonaé inwestycje w sposéb zapewniajacy zachowanie
sprawno$ci uzytkowej urzadzert melioracji wodnych (sie¢ drenarska, rowy) — a w
przypadku ich uszkodzenia, przywréci temu systemu wodnemu wiasciwe dziatanie;
jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscig spéiki wodnej - lokalizacje inwestycji na
etapie projektowania nalezy uzgodnié z tg spélka;

f) w przypadku budowy przydomowej oczyszczalni, jako urzadzenia oczyszczajgcego
scieki z gospodarstwa domowego oraz zagospodarowania wéd opadowych za pomocg
urzadzefi wodnych, inwestor zobowigzany jest do uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego w my$| art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2027r. Prawo wodne (1.
Dz. U. z 2022r, poz. 2625 ze zm.) na wykonanie urzadzen wodnych stuzacych do
odprowadzenia $ciekéw z przydomowej oczyszczalni oraz wéd opadowych (np.
studnia chionna, wylot),

g) stosownie do art. 197 ust.1 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne drenowania
oraz rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie s3 zaliczone do urzgdzen
melioracji wodnych,

h) zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust.1 w nawigzaniu do art. 17 ust.1 ustawy
z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne zabrania sie m. in. wia&cicielowi gruntu:

* zmienia¢ kierunku i natgzenia odptywu znajdujgcych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych lub kierunku odplywu ze Zrodet — ze szkodg dia
gruntéw sasiednich,

¢ odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé $ciekéw na grunty sgsiednie,

* niszczenia lub uszkodzenia urzadzen wodnych (w tym urzgdzeri melioraciji
wodnych),

* wykonywania w poblizu urzadzeri wodnych { w tym urzadzen melioracji wodnych)
robét oraz innych czynnosci, ktére moga powodowaé w szczegolnosci zmniejszenie
wytrzymato$ci urzadzen wodnych.

i) zgodnie z art. 199 ust. 1 ustawy Prawo wodne wykonywanie urzadzeri melioracji
wodnych nalezy do wiascicieli gruntéw; w przypadku koniecznosci wykonania
urzadzen wodnych jak réwniez urzadzer melioracji wodnych (w tym ich odbudowy,
rozbudowy, przebudowy lub rozbiérki tych urzadzen), stosownie do art. 389 pkt 6 ww.
ustawy wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

3) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

a) dostep do drogi publicznej: z przylegtej drogi publicznej, dziatke o nr ewid. 16/1, nr drogi
5485P, ktora jest drogg powiatowa,

b) istnieje zjazd z drogi,

c) ustalenia w zakresie migjsc parkingowych: bez zmian,

d) zapotrzebowanie na wode: przytgcze do sieci wodociggowe;j,

) zapotrzebowanie na energig elektryczna; przylacze do sieci elektroenergetycznej,

f) zapotrzebowanie na gaz: nie dotyczy,

g) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do przydomowej oczyszczalni $ciekow,

h) czyszczenie i dezynfekcje pomieszczen inwentarskich nalezy prowadzi¢ w sposéb nie
powodujacy powstanie §ciekow,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycii: do
skanalizowanego rowu na dziatce nr 27/7,
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BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

j) sktadowanie obornika — na ptytach gnojowych wyposazonych w zbiorniki na odcieki lub
bezposrednio na $rodki transportu, | wywéz na grunty rolne na zasadach okreslonych
w ustawie 0 nawozach i nawozeniu,

k) gospodarowanie odpadami komunalnymi: nakaz gromadzenia w pojemnikach do
zbierania odpadéw komunalnych, zlokalizowanych na terenie poses;ji i okresowego ich
przekazywania do zagospodarowania w Trzebani poprzez stacje przetadunkowa
odpadéw w P lub bezposrednio,

1) odbiér odpadéw moze byc realizowany jedynie przez podmioty wpisane do rejestru
dziatalnosci regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wiascicieli
nieruchomosci na terenie ktérym Komunalny Zwigzek Gmin Regionu
Leszczyriskiego powierzy prowadzenie takiej dziatalno$ci,

m)sposéb ogrzewania: nie dotyczy;

4) wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0s6b trzecich:

a) zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze pozbawié dostepu
do drogi publicznej,

b) zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze pozbawi¢
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz ze
srodkéw tgcznosci,

c) zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze spowodowac
ograniczen w dostepie do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

d) zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze wigzaé sie z
ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidocenie elektryczne i
promieniowanie, :

e) zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze wigzaé sie z
Zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

f) planowana inwestycia musi spelnia¢ przepisy ustawy z dnia 20 linca 2017 Prawo
wodne. w szczeqolnosci warunki wynikajace z art. 234 ust. 1 ww. ustawy.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000
stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji. Punkty zalaman linii rozgraniczajacej
oznaczono literami A do H.

Uzasadnienie

W dniu 31 lipca 2018 r. wplynagt wniosek ztozony przez _

@D «tory zostat zmieniony pismem z dnia 4 grudnia 2020 r., a nastepnie
rozszerzony pismem z dnia 18 siernia 2022r. Przedmiotem wniosku jest ustalenie warunkéw
zabudowy dla zamierzenia pod nazwg ,budowa budynku inwentarskiego - obory i zmiana
sposobu uzytkowania czgsci gospodarczej budynku gospodarczo-inwentarskiego na garaz
dwustanowiskowy, budowa zbiornika odciekowego " ioskiem zostata objeta nieruchomos¢
ztozona z dziatek o nr ewid,- w obrebiem

Whiosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogoéw okreslonych w ustawie z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i na podstawie art. 52 ust. 2
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W powigzaniu z art. 64 ust. 1 ustawy, wezwano wnioskodawcow do jego uzupefnienia. Wniosek
uzupetniono w dniu 18 wrze$nia 2018r.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej strony zostaty zawiadomione o wSszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz pouczone o
Przystugujgcych im uprawnieniach. Za strony postepowania organ uznat wnioskodawcéw oraz
wiascicieli nieruchomosci graniczacych z terenem inwestycji.

Przedsigwzigcie objete wnioskiem zaliczone zostafo na podstawie § 3 ust. 2 pkt. 2 w zwigzku
z § 3 ust. 1 pkt 103 lit. a rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzigé moggcych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (tj. Dz.U. 2016, poz. 71 ze
zm.) do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco cddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
obowigzek sporzgdzenia raportu o odziatywaniu na $rodowisko moze byé wymagany.

Do wniosku wnioskodawcy dotaczyli ostateczng decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewzigcia polegajacego na rozbudowie gospodarstwa rolnego w

miejscowosci , 63-900 0 obore dla obsady 90 szt. opaséw (115,5 DJP),
wydang przez dnia 07 czerwca 2018r. (znak sprawy:

Obecnie obowigzuje rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzegnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na &rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 ze
zm.). Przedsigwzigcie objete wnioskiem zaliczone zostaio na podstawie § 3 ust. 2 pkt 2 w
zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 104 lit. a. do inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o odziatywaniu na $rodowisko
moze by¢ wymagany.

W dniu 9 listopada 2018 r. wydano decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku inwentarskiego - obora z piyta gnojows i zbiornikiem na odcieki oraz
budowa silosu na kiszonke ze zbiornikiem na odcieki na dziatkach nr oraz czesci

dziatki rr ewid @) w obrebie D
W ustawowym terminie odwolanie od decyzji ztozyt Pan _

W dniu_4_lutego 2018 r. Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w @ ecyzia zn:
* uchylito przedmiotowg decyzje i przekazato sprawe do ponownego
rozpoznania.

W zwigzku z orzeczeniem SKO w- rozpoznano sprawe uzytkéw gruntéw objetych

wnioskiem ¢ wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Whioskodawcy dziatajacy poprzez petnomocnika zmienili wniosek i wskazali teren inwestycji
na dziatkach ozn. nr ewid. (D c'o:onych w obrebi<( D

Ponadto pismem z dnia 2 lipca 2019r. petnomocnik wnioskodawcéw dokonat zZmiany wniosku
w zakresie planowanych parametréw budynku inwentarskiego.

Ponownie decyzjg w tej sprawic (D - criu 16.09.2019r. ustalit warunki

zabudowy dla przedsigwziecia polegajacego na budowie budynku inwentarskiego - obory z

ptyta gnojowg i zbiornikiem na odcieki oraz budowie silosu na kiszonki iornikiem na
odcieki" na dzialce nr oraz dzialce nr. potoZzonych w obrebie

W ustawowym terminie odwotanie od decyzji ziozyt Pan W odwotaniu Pan

— podniost kwestie zmiany stosunkéw wodnych niziatce wnioskodawcéw.
Urzad Mlejski Gminy Rawicz
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dostepna jest na stronie: www.rodo.rawicz.pl
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Kopia pisma P. (D zostala przekazana do Zespolu Ochrony Srodowiska
tut. Urzedu, majgcego w swym zakresie prowadzenie postepowan w zakresie art. 234 ustawy
Prawo wodne (zmian stosunkéw wodnych).

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Lesznie decyzjg zn: U - cia
10 grudnia 2019 r. uchylito przedmiotowa decyzje i przekazato sprawe do ponownego

rozpoznania.

W dniu 07 stycznia 2020r. peinomocnik wnioskodawcow ziozyt w tut. Urzedzie pismo o
rozszerzenie zakresu wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy © zmiane sposobu
uzytkowania czesci gospodarczej budynku gospodarczo-inwentarskiego usytuowanego na
dzialce nr ewid.& na garaz dwustanowiskowy oraz budowe utwardzonego dojazdu do

silosow.

w dniv (D G <= decyzie ustalajaca warunki zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku inwentarskiego - obora z plyta gnojowa i
zbiornikiem na odcieki oraz budowie silosu na kiszonke ze zbiornikiem na odcieki, zmianie
sposobu uzytkowania czesci gospodarczej budynku gospodarczo-inwentarskiego
usytuowanego na dziatce nr ewiclk. na garaz dwustanowiskowy oraz budowie utwardzonego
dojazdu do siloséw - na dziatkach n{ D obreb*

W decyzji organ uwzglednit uwagi zawarte w orzeczeniu SKO w i z dnia 10 grudnia
2019r. i zawart w sentencji decyzji ,warunki” w zakresie art. 234 ust.1, art. 192 ust.1, art. 197
ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne, wprowadzajgce zakaz zmiany stosunkéw
wodnych wlascicielowi gruntu, poprzez :
- zmiang kierunku i natgzenia odptywu znajdujgcych sig na jego gruncie wéd opadowych
lub roztopowych lub kierunku odptywu ze Zrodet - ze szkodg dla gruntéw sasiednich,
- odprowadzaé wéd oraz wprowadzaé sciekéw na grunty sasiednie,
- hiszczenia lub uszkodzenia urzgdzen wodnych (w tym urzgdzen melioracji wodnych),
- wykonywania w poblizu urzadzer wodnych (w tym urzadzer: melioracji wodnych) robot
oraz innych czynno$ci, ktére mogg powodowaé w szczegélnosci zmniejszenie
wytrzymatosci urzadzer wodnych.

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w (il ecyzia Nr sko G- -
17 wrzesnia 2020 r. uchylito zaskarzong decyzje w calosci i przekazato sprawe organowi
pierwszej instancji do ponownego rozpoznania. W uzasadnieniu wskazane zostaly powody

uchylenia decyzji, miedzy innymi wyjasnienia wymaga kwestia podniesiona przez Pana
“&.j. wybudowania plyty gnojowej ze zbiornikiem na odcieki na dzialce nr
30.

W wyniku ponownego rozpatrzenia sprawy organ uwzglednit uwagi zawarte w orzeczeniu SKO
w @D z dnia 17 wrzesnia 2020r. i wyjaénit podnoszone przez odwolujacego kwestie

samowoli budowlanej na dziatce nr @ ob. (D

W 4 grudnia 2020 r. petnomocnik inwestora zlozyt wyjasnienia dotyczgce podstawy formainej
usytuowania obiektow wskazanych przez strone odwolujgca tj. budowy plyty gnojowej wraz z
dwoma zbiornikami odciekowymi na dziatce nr 30, wg. zgtoszenia budowy/ wykonania robot

budowlanych nie wymagsjacych pozwolenia na budowe znak ABS.(EED: dria
25.03.2019 (data przyjecia zgtoszenia 04.04.2019). Do pisma zatgczono kopig odpowiedniego

zgloszenia budowy Awykonania robét budowlanych, do ktérego (D ric wniost

Urzad Miejski Gminy Rawicz
ul. Marszatka J6zefa Pilsudskiego 21, 63-900 Rawicz, tel. {(65) 616 49 80, fax. (65) 546 41 67

u |
Administratorem Paristwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rawlcz majacy siedzibe w Urzedzle Miejskim Gminy Rawlcz przy ul. Marsz. Jézefa
Pilsudskiego 21, 63-900 Rawlcz. Administrator wyznaczy! Inspektora Ochrony Danych, z kiérym mozna skontaktowad sig pod adresem email:
lod@rawicz.eu. Paristwa dane osobowe beda przetwarzane w celu realizacji prawnych obowlazkéw Administratora danych oraz wykonania
zobowiazan umownych. Podstawa prawng przetwarzanla danych osobowych jest art. 6 ust. 1 ogéinego rozporzadzenia o ochronie danych (RODO).
Majq Paristwo w szczegblnosct prawo Zadanla Ich usuniecia, a takie prawo cofniecia zgody na Ich przetwarzanie. Pelna treéé klauzuli Informacyinej
dostepna jest na stronle: www,rodo.rawicz.pl
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sprzeciwu do zgloszenia wykonania rob6t, aktualng mape sytuacyjng w skali 1:1000
z po$wiadczeniem zgodnosci tredci z trescig materiatu przyjetego do zasobu geodezyjnego i
kartograficznego  terenu objetego wnioskiem oraz zapewnienie przytaczenia do sieci
elektroenergetyczne;.

Fakt skutecznego dokonania zgloszenia budowy sze$ciu zbiornikéw na gnojowke db 25m?
pojemnosci i plyty obornikowej z dwoma zbiornikami na odcieki zostat potwierdzony pismem

z dnia 23 lipca 2021r. prz

18 czerwea 2021 r. (D, 2! docyzjc ustalajaca warunki zabudowy dla

inwestycji polegajgcej na budowie budynku inwentarskiego - obory i zmianie sposobu
uzytkowania czeéci gospodarczej budynku gospodarczo-inwentarskiego na garaz
dwustanowiskowy.

W uzasadnieniu decyzji organ odniést si¢ do podnoszonych przez odwotujgcego sig kwestii
wywyzszenia terenu na dzialce sasiedniej i zmiany stosunkéw wodnych.

Jak wskazano w decyzji, celem postepowania w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy
jest wylacznie ocena, czy zamierzona przez inwestora zmiana Zagospodarowania terenu, dla
ktérego nie zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest
dopuszczaina. Na terenie wnioskowanej inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, stad tez realizacja wnioskowanego przedsigwzigcia
wymagata uzyskania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Wydanie decyzji ustalajgcej
warunki zabudowy poprzedzalo postepowanie przeprowadzone przez organ w zakresie
spefnienia przesfanek, o ktdrych mowa w art. 61 ust1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Warunki te w analizowanej sprawie zostaty spelnione.
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie prowadzi do naruszenia stosunkow wodnych.
Taki ogdiny zakaz wynika z ograniczer wprowadzonych przepisami ustawy - Prawo wodne i
jest on obowigzujacy dla inwestora. Stosowne zapisy zostaly wprowadzony do tresci decyzji
o warunkach zabudowy , ktéra w odniesieniu do wymagan dotyczacych ochrony intereséw
osob trzecich wskazuje, ze na podstawie przepiséw ustawy Prawo wodne inwestor nie moze
zmieni¢ stan wodny na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich. Skuteczno$é prawna
powyzszego zakazu na etapie postgpowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy ma
jednak na tym etapie wylacznie charakter pewnego rodzaju dyrektywy, wobec czego
skonkretyzowanie uprawnieri wiasciciela gruntéw sgsiednich i odpowiadajacych im
obowigzkow inwestora, ktére podstawe prawna czerpig w art. 234 ustawy - Prawo wodne,
moze nastapi¢ dopiero na kolejnym etapie realizacji inwestycji, tj. przy wydawaniu pozwolenia
na budowe.

Ustalajac warunki zabudowy organ odwotat sie do przepiséw prawa, regulujacych wymagania,
spetnienie ktérych warunkuje realizacje inwestycji przez Inwestora.

Ochrona interesow oséb trzecich w postepowaniu o ustalenie warunkow Zabudowy moze
dotyczy¢ tylko tych kwestii, ktére sg przedmiotem regulacji decyzji o warunkach Zabudowy,
a jej zakres nie moze by¢ szerszy niz przedmiot tej decyzji. Decyzja o warunkach zabudowy
rozstrzyga tylko o tym, czy planowane zamierzenie inwestycyjne jest dopuszczaine na
konkretnym terenie. Decyzja o warunkach zabudowy jest wstepnym etapem procesu
inwestycyjnego. Decyzja o warunkach zabudowy zawiera jedynie okreélenie ogbinych
warunkéw, pod jakimi mozliwa jest lokalizacja projektowanego zamierzenia inwestycyjnego.
Wynikajg one giéwnie z istniejacych uwarunkowan architektoniczno-urbanistycznych w
obszarze sgsiedzkim w stosunku do terenu planowanej inwestycji.

W decyzji okreéla sig wylacznie podstawowe -wymienione w ustawie i przepisach do niej
wykonawczych - parametry i wskazniki wnioskowanego zamierzenia.

Urzad Mlejskl Gminy Rawicz
ul. Marszalka Jozefa Pilsudskiego 21, 63-900 Rawlcz, tel. (65) 616 49 80, fax. (65) 546 41 67

Umo@rawicz,eu | www,rawicz, ol
Administratorem Paristwa danych esobowych jest Burmistrz Gminy Rawicz majacy sledzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz, Jézefa
Pitsudsklege 21, 63-900 Rawicz. Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna skontaktowat sie pod adresem email:
lod@rawlcz.eu. Paristwa dane oschowe beda, przetwarzane w celu realizagji prawnych obowlazkéw Adminlstratora danych oraz wykonania
Zobowlazari umewnych. Podstawa prawng przetwarzania danych osobowych Jest art, 6 ust. 1 epéinego rozperzadzenia o ochronie danych {RODO).
Maja Paristwo w szczegélnosd prawo iadania ich usunlecia, 2 talce prawo cofniecla zgody na Ich przetwarzanie. Petna tredé Klauzuli informacyjnej
dostepna jest na stronie: www.rodo.rawlcz.pl
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Decyzja o warunkach zabudowy nie jest decyzjg uznaniows. Organ administracyjny jest
zobowigzany do ustalenia warunkéw zabudowy w sytuacji, gdy wnioskowana inwestycja
speinia wymagania okreslone w treSci ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Odmawia natomiast ustalenia warunkéw zabudowy tylko w przypadku, gdy
przedsigwzigcie nie czyni zado$¢ chocby jednemu z warunkéw okreslonych w ww. ustawie.
Kwestia ewentualnego wywyzszenia gruntu, o ktérej pisze odwotujacy nie jest przedmiotem
postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy.

Negatywne oddziatywanie na grunty sgsiednie moze zostaé¢ stwierdzone po przeprowadzeniu
postgpowania wyjasniajgcego w oparciu o art. 234 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
wodne (tj. Dz. U. z 2022r, poz. 2625 ze zm.).

Od decyzji powyzszej w dniu 14 lipca 2021r. odwolanie wniést Pan (I NENENEED
kwestionujgc wydanie jej po tak dlugim sporze i bez sprawdzenia terenu.

24 wrzm&morzqdowe Kolegium Odwotawcze q decyzja
nr SKO. uchyllo zaskarzong decyzje w calosci i przekazato sprawe
organowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania.

W orzeczeniu decyzji SKO* wskazano na okoliczno$ci wymagajace wyjasnienia co
do powierzchni wybudowanej plyty obomnikowej i czy jest ona zgodna z warunkami
okreslonymi w decyzji srodowiskowe;.

Zwrécono takze uwage na tresé petnomocnictwa udzielonego Pani (NG

Przed ztoZzeniem wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy wydana zostata przez Burmistrza
dniu 7 czerwca 2018 r. decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewzigcia polegajacego na rozbudowie gospodarstwa rolnego w miejscowosci Sikorzyn
5, 63-900 Rawicz o obore dla obsady 90 szt. opasow (115,5 DJP). Decyzja stata sie
ostateczna.
SKO przypomniato, Zze okreélajac rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia organ wskazat, iz
w jego ramach planuje sie "pobudowanie”:

- plyty gnojowej o pow. 190m? wraz z placem manewrowym o pow. ok. 95m?,

- Zbiomika podziemnego na odcieki z plyty gnojowej i placu manewrowego

"o pojemnoéci ok. 50m*".

Organ Il instancji zauwazyt, Ze decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wigze rowniez
organ wydajgcy warunki zabudowy, a catosé inwestycji powinna odpowiadaé wymaganiom
wigzgcej decyzji Srodowiskowej. Tymczasem z akt sprawy w ogdle nie wynikalo, czy
powierzchnia zrealizowanej plyty obornikowej odpowiada powierzchni przewidzianej w decyzji
Srodowiskowej.
Tym samym SKO zobowigzato organ | instancji do zweryfikowania, czy obiekt, ktéry umozliwia
zapewnienie odpowiednich standardéw $rodowiska, ktérych dotrzymanie wynika z decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach. Ponadto niezbedne jest zweryfikowanie tresci
petnomocnictwa udzielonego Pani Barbarze Jakubowskiej.

Do istotnych elementdw decyzji Srodowiskowej dotyczacej prowadzenia hodowli w systemie
$cidtkowym nalezy sposob postepowania z obornikiem. Decyzja $rodowiskowa w tym zakresie
przewiduje konkretne rozwigzania wprost wskazujac na konieczng wielko$é piyty obornikowej.
Calo$¢ inwestycji powinna odpowiada¢ wymaganiom wigzacej decyzji $rodowiskowe).
Tymczasem z akt sprawy w ogdle nie wynika, czy powierzchnia zrealizowanej piyty
obornikowej odpowiada powierzchni przewidzianej w decyzji Srodowiskowej.

Jednoczesnie organ Il instancji ustalit, Ze pozostate argument podniesione w odwotaniu nie

maja one wplywu na rozstrzygnigcie sprawy.

Urzad Miejski Gminy Rawicz
ul. Marszatka J6zefa Pilsudskiego 21, 63-900 Rawicz, tel. (65) 616 49 80, fax. (65) 546 41 67

Administratorem Palfistwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rawicz mafacy sledzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. Jézefa
Pitsudskiego 21, 63-900 Rawicz. Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna skontaktowaé sie pod adresem emalf:
iod@rawicz.eu. Paiistwa dane osobowe beda przetwarzane w celu realizacji prawnych obowlazkéw Administratora danych oraz wykonania
zobowlazari umownych. Podstawa prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 ogdinego rozporzadzenia o achronie danych (RODD),
Maja Paristwo w szczegéinosct prawo Zadania ich usuniecla, a tak?e prawo cofniecia zgody na ich przetwarzanie. Pelna tres¢ klauzull informacyjnej
dostepna jest na stronie: www.rodo.rawicz.pl
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W 2zwigzku z trescig decyzji organu Il instancji wezwano wnioskodawce do uzupeinienia

dokumentéw. 29 pazdziernika 2021 r. Pani F przedstawita pismo
wyjasniajgce, ze inwestorzy wybudowali plyte gnojowa awusegmentowa wraz ze zbiornikami
odciekowymi o pojemnoéci do 25,0 m® na dzialce nr ewid. 30 na podstawie zgloszenia
budowy/wykonania robét budowlanych. Powierzchnia zabudowy ptyty gnojowej wynosi
240 m>.__Ponadto do pisma zataczono odpowiednie pefnomocnictwo dla Panih
opi¢ zgloszenia budowy plyty gnojowej wraz ze zbiornikami odciekowymi
oraz zaswiadczenie o braku wniesienia sprzeciwu w sprawie oraz inwentaryzacje

wybudowanych obiektéw.
Przeanalizowano tres¢ wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w powigzaniu

z ustaleniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 7 czerwca 2018 r.
nr IR.* W okresleniu rodzaju przedsiewziecia ustalono, Ze oprécz
projektowanych obiektéw powstanie ptyta gnojowa o powierzchni 190 m?, plac manewrowy
i zbiornik podziemny na odcieki z plyty gnojowej i placu manewrowego o pojemnosci ok. 50 mé.
W uzasadnieniu wskazano, ze obornik usuwany bedzie raz w miesigcu za pomocg ciggnika
i przepychany bedzie na plyty gnojowe o lgcznej powierzchni 255 m? wyposazonych w
zbiorniki na odcieki o pojemnosci 100 m? lub bedzie zatadowywany bezposrednio na $rodki
transportu i wywozony na nawozone pola. Majac na uwadze aktualne wyposazenie
gospodarstwa i planowane przedsigwzigcie organ wydajacy decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wymagat ustalenia paramentow obiektow jak w okresleniu rodzaju i miejsca
realizacji przedsiewziecia.

Analizujgc potrzeby wynikajace z tresci decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy
przyja¢, ze kazde rozwigzanie zwigzane z inwestycjg, powinno mieé¢ parametry nie mniejsze
niz wyrazone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, poniewaz dzieki temu odpady
i scieki powstajgce w gospodarstwie moga byé prawidtowo zdeponowane.

Whioskodawca wybudowat w ramach zgloszenia plyte gnojowa o powierzchni 240 m?,
Co oznacza, ze warunek budowy plyty gnojowej o powierzchni 190 m? zostat spetniony.
Whioskodawca wybudowat w ramach zgioszenia dwa zbiorniki na odcieki z plyty gnojowej
o pojemnosci 39,36 m®. W decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wskazano, ze nalezy
wybudowat zbiornik podziemny o pojemnosci ok 50 m*. Na tej podstawie organ | instancji
uznat, ze ww. warunek zostat spefniony.

W dniu 30 marca 2022 (D /= decyzie o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku inwentarskiego - obory i zmiany sposobu
uzytkowania czesci gospodarczej budynku gospodarczo - inwentarskiego na garaz
dwustanowiskowy na dziatkach nr obreb @D, od ktorej odwotanie wniost
Pan
W decyzjii nr SKOGEED z dria 14 czerwca 2022 r. Samorzadowe Kolegium
Odwolawcze w - rozpatrzylo odwotanie od decyzji
Burmistrza Gminy z dnia 30 marca 2022 r. (znak sprawy SPiR.6730.1.73.2020) i
uchylifo zaskarzong decyzje w catosci i przekazujac sprawe organowi pierwszej instancji do
ponownego rozpoznania.

W rozpoznawanej sprawie Kolegium zauwazyto, ze:

- w kwestionowanej decyzji brak jest ustalen, ze objete wnioskiem zamierzenie winno
by¢ zgodne z wydang decyzjg Srodowiskowa; w punkcie 3 ppkt. 2 zaznaczono jedynie,
ze przediozono wymagang decyzje srodowiskowa,

Urzad Miejski Gminy Rawlcz
ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 21, 63-S00 Rawicz, tel. (65) 616 49 80, fax. (65) 546 41 67

umag@rawicz.eu |
Adminlstratorem Paristwa danych osobowych jest Surmistrz Gminy Rawicz majacy siedzibe w Urzedzie Migjskim Gminy Rawlcz przy ul. Marsz. J5zefa
Pilsudskiego 21, 63-500 Rawicz. Administrator wyznaczy! Inspektora Ochrony Danyeh, z ktdrym mozna skontaktowaé sig pod adresem email:
lod@rawlcz.eu. Paristwa dane osobewe beda przetwarzane w celu realizacjl prawnych obowliazkéw Administratora danych oraz wykonania
zobowigzafi umownych. Podstawa prawng przetwarzania danych asobowych jest art. 6 ust, 1 ogéinege rezporzadzenia o ochronie danych (RODO).
Maja Parstwo w szczegélinosd prawo zadania Ich usunigcia, a takze prawo cofnlecia 2gody na ich przetwarzanie. Petna treé¢ klauzuli informacyjnej
dostepna jest na stronle: www.rodo. rawicz.pl
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- nie sposéb uznaé, ze wybudowane dwa zbiomiki na odcieki o tacznej pojemnosci
39,36 m* wypetniajg okreslony w decyzji Srodowiskowej warunek zapewnienia dla
przedmiotowego zamierzenia zbiornika na odcieki o pojemnosci ok. 50 m?,

- zgodnie z orzeczeniem Kolegium nie zostat zatem spetniony wymag zgodnoéci decyzji
o warunkach zabudowy z decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, co powoduije,
ze wydana decyzja jest przedwczesna,

- wnioskodawcy moga np. skorygowaé wniosek poprzez dostosowanie go do warunkow
wskazanych w decyzji Srodowiskowej, mogg takze dostosowaé ww. zbiorniki do
pojemnosci przewidzianych w decyzji Srodowiskowej.

Zgodnie z art. 86 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na S$rodowisko (tj. Dz.U. z 2023r, poz. 1094 ze zm.) decyzja o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia wigze organ wydajgcy m. in. decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2023r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatem decyzja o warunkach zabudowy musi by¢ zgodna z wymogami decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach w zakresie charakterystycznych parametréw inwestycji i
jej oddziatywania na $rodowisko.

Pismem z dnia 18 sierpnia 2022 r. Wnioskodawey (D o:i-'=jacy

poprzez peinomocnika uzupetnili wniosek o ustalenie warunkdw zabudowy o budowe zbiornika
o pojemnosci 12 m® Dzigki temu, wraz z pojemnos$cig istniejgcych zbiornikéw o tacznej
pojemnosci 39,36 m? osiggng pojemnosc 51,9 m*. W ten sposoéb zostanie osiggnigta zgodnosé
ustalen decyzji o warunkach zabudowy z trescig decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Nalezy mien na uwadze, ze podczas przygotowywania warunkéw zabudowy nie ma znaczenia
podstawa prawna budowy obiektéw, kibre sa przedmiotem decyzji. Dlatego wnioskodawca
moze uzyskaé zaréwno pozwolenie na budowe, lub, jezeli to mozliwe na podstawie art. 29 i
art. 30 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, moze dokonaé skutecznego

zgloszenia.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2017r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2023r., poz. 977) ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowanie przestrzennego.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreélenie
sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym sposéb zagospodarowania
terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji niz inwestycje celu publicznego ustala sie w
drodze decyzji o warunkach zabudowy (at. 4 ust.2 pkt 2 ww. ustawy).

Natomiast treé¢ art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dookresla, ze zmiana zagospodarowania terenu w
przypadku braku planu miejscowego, polegajagca na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
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budowlanego Iub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art, 86, wymaga ustalenia, w
drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

W oparciu o art. 53 ust. 3 w powigzaniu z art. 64 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym organ dokonat analizy warunkéw | zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji.

Ustalono, e teren bedacy przedmiotem wniosku nie jest objety obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, dlatego ustalenie warunkéw zabudowy dla
niniejszego zamierzenia nastepuje w drodze decyz;ji.

Z przepisu art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spehienia

nastepujgcych warunkow:

»1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w spasoh pozwalajgcy na okreslenie wymagari dotyczgcych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architekfonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu; 2) teren ma dostep do drogi
publicznej; 3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust.5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; 4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow roinych i leénych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg
uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, kiére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1; 5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. § ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu
I realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428,
784 i922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, c) strefy bezpieczeristwa
wyznaczonef po obu stronach rurociggu. ”

Na odstawie ustawy z dnia 17 wrze$nia 2021r. 0 zmianie ustaw — Prawo budowlane oraz
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021, poz. 1986)
znowelizowano cze$¢ przepisbw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Jednak w oparciu o art. 4 ustawy zmieniajgcej, do spraw
wydania warunkéw zabudowy, wszczetych i niezakonczonych decyzjg ostateczng przed
dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy, stosuje sie przepisy ustawy zmienianej w art. 2 w
brzmieniu dotychczasowym.

Takze zastosowanie w przedmiotowej sprawie ma rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), na podstawie art.  § 2 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Tchnologii z dnia 17 grudnia 2021r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie
sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego. (Dz.U. z 2021, poz. 23990).

Zgodnie § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego obszar analizowany wyznacza
sig na kopii mapy, o ktorej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy, w odlegto$ci nie mniejszej niz
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trzykrotna szeroko&¢ frontu dzialki objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie
mniejszej jednak niz 50 metrow. Szerokos¢ frontu dziatki wynosi 40,3 m. Trzykrotna szerokos$é
frontu dziatki wynosi 40,3 x 3 = 120,9 m. Analize wykonano na kopii mapy, o ktérej mowa w
art. 52, ust. 2, pkt 1 ustawy w odlegtosci 120,9 m.

Po ponownym dokonaniu analizy stanu faktycznego zagospodarowania terenu i akt sprawy
ustalono, ze wniosek dotyczy zabudowy zagrodowej, gdzie powierzchnia gospodarstwa
rolnego zwigzanego z tg zabudowsa przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa w gminie
Rawicz.

Organ ustalit na podstawie informacji udzielonej przez Wydziat Finansowo — Budzetowy tut.
Urzedu, ze wnioskodawcy sg podatnikami podatku rolnego o powierzchni przekraczajacej
§rednig powierzchnie¢ gospodarstwa rolnego w _ Srednia powierzchnia
gospodarstwa rolnego w gminie wynosi 5,5892 ha.

Whioskodawcy posiadaja na terenie Gminy @) gospodarstwo roine o powierzchni 9,1285
ha.

Na zalgczonej do wniosku kserokopii mapy sytuacyjnej oznaczono budynki i budowle
znajdujgce sie na terenie gospodarstwa rolnego w miejscowosci

Organ stwierdzit, ze charakter zabudowy dziatki nr ewid. . wskazuje, ze jest to zabudowa
zagrodowa — na dzialce znajdujg sie; budynek mieszkainy, budynki inwentarskie, budynki
inwentarsko — garazowe, budynek gospodarczy z cze$cig inwentarskg oraz budowle rolnicze
takie jak: ptyta gnojowa, zbiornik na odcieki, studnia gospodarcza. Wszystkie budynki znajdujg
sie w granicach jednego podwodrka. Wyzej opisane budynki usytuowane sg na dziatce
oznaczonej zgodnie z Ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez (I EEGD
jako grunty rolne zabudowane klasy czwartej (Br-RIVb, Br-Ps|V). Zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw z dnia 27
lipca 2001r. (tj. Dz.U. 2021, poz. 1390 ze zm.) do gruntéw rolnych zabudowanych zalicza sie
grunty zajete pod: budynki przeznaczone do produkgji roiniczej, nie wylaczajac produkcji
rybnej, w szczegdlnosci: spichlerze, przechowalnie owocoéw i warzyw, stodoly, budynki
inwentarskie, budynki na sprzet rolniczy, magazyny i sortownie ryb, wylegarnie ryb,
podchowalnie ryb, wedzarnie, przetwoérnie, chiodnie, a takze budowle i urzadzenia rolnicze, w
szczego6lnosci: zbiomiki na ptynne odchody zwierzece, pityty do sktadowania obornika, silosy
na Kiszonki, silosy na zboze i pasze, komory fermentacyjne i zbiorniki biogazu rolniczego, a
takze instalacje sluzgce do otrzymywania biogazu rolniczego, place skiadowe, place
postojowe i manewrowe dla maszyn rolniczych. Do gruntéw rolnych zalicza sie takze budynki
mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia, takie jak: komorki, garaze, szopy, kottownie,
podwoérza, $mietniki, skladowiska odpadéw, jezeli z gruntami, budynkami, budowlami lub
urzadzeniami, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, tworzg zorganizowang calo$¢ gospodarcza i sa
potozone w tej samej miejscowosci lub w bezposrednim sasiedztwie w miejscowosci
sgsiednigj.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy uznaé, ze planowane przedsiewziecie realizowane
bedzie w ramach istniejgcej zabudowy zagrodowej, o powierzchni gospodarstwa roinego
zwigzanego z tg zabudowg przekraczajacy Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w

Urzad Miejski Gminy Rawicz
ul. Marszalka J6zefa Pilsudskiege 21, 63-900 Rawicz, tel. (65) G616 49 80, fax. (65) 546 41 67
wWww,rewlcz.pi

uma@rawicz.eu |
Administratorem Pafistwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rawicz majacy sledzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawlicz przy ul. Marsz. Jozefa
Pitsudskiego 21, 63-900 Rawlcz. Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktdrym mozna skontaktowaé sie pod adresem emnail:
iod@rawlcz.eu. Pasistwa dane osobowe bedq przetwarzane w celu reallzacjl prawnych obowiazkéw Administratora danych oraz wykonania
20bowlazafi umownych. Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 ogdlnego rozporzadzenla o ochranle danych (RODO).
Maja Paristwo w szczegblnosd prawo Zadania Ich usuniecia, a takze prawo cofniecla zgody na Ich przetwarzanle. Peina treéé kiauzull Informacyined
dostepna jest na stronle: www.rodo.rawicz.pl

12



BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przedmiotowej sprawie nie stosuje sie przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy,
wg kidrego wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku gdy co
najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu (nie ma zastosowanie w sprawie
badanie zasady dobrego sgsiedztwa).

Ustalenia niniejszej decyzji sg zgodne ze ztozonym whnioskiem i wynikajg z posiadania przez
wnioskodawcow gospodarstwa rolnego o powierzchni wyzszej niz $rednia powierzchnia
gospodarstwa rolnego w gminie.

Ponadto ustalono, ze wnioskowany sposéb zagospodarowania terenu oraz proponowany
rodzaj zabudowy spelniajg pozostate wymogi art. 61, ust. 1, pkt 2-5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

— speiniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 2 - teren ma dostep do drogi publicznej,

— speiniony zostal warunek art. 61 ust. 1 pkt. 3 - istniejgce lub projektowane uzbrojenie
terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

— spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na
Zmiang przeznaczenia gruntéw roinych i lesnych na cele nierolnicze i nielegne albo jest
objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o kiérej mowa w art. 88 ust. 1,

— speiniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 5 - decyzja jest zgodna z przepisami
odrebnymi,

— zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sie w obszarze wymienionym w art. 61 ust.1 pkt 6
ustawy — nie dotyczy — do postepowari w sprawie wydania decyzji o warunkach Zzabudowy
wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejécia w zycie ustawy z dnia 20 kwietnia
2021r o zmianie ustaw regulujacych przygotowanie i realizacje kluczowych inwestycji w
zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz.U. 2021, poz. 922) decyzja
ostateczng, stosuje sig przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w brzmieniu dotychczasowym.

Decyzje o warunkach zabudowy, na podstawie art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje woijt, burmistrz albo prezydent miasta po
uzgodnieniu z organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 niniejszej ustawy i uzyskaniu uzgodnien
lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

Organ przeanalizowat stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem, celem okreslenia
organéw wiasciwych do uzgodnienia projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 4 w powigzaniu z
art. 64 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Organ w tej sprawie stwierdzit co nastepuije:

1. inwestycja jest zlokalizowana poza miejscowoscia uzdrowiskowg, tym samym projekt
decyzji nie wymaga uzgodnien z ministrem wiasciwym do spraw zdrowia,

2. inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze, ani nie obejmuje obiektu objetego formami
ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
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10.

11.

12.

13.

14.

zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz nie jest zlokalizowana na obszarze, ani nie
obejmuje obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, tym samym projekt decyzji nie
wymaga uzgodnien z wojewbdzkim konserwatorem zabytkow,

inwestycja jest zlokalizowana poza obszarem pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portéw i przystani, tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodniert z
dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego,

inwestycja jest zlokalizowana poza terenem gérniczym, tym samym projekt decyzji nie
wymaga uzgodnien z wiasciwym organem nadzoru gériczego,

inwestycja nie jest zlokalizowana w granicach udokumentowanych zt6z kopalin i wéd
podziemnych, tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z wiasciwym organem
administracji geologicznej,

inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych,
tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnier z wiasciwym organem administracji
geologicznej;

teren inwestycji stanowi grunty okreslone w ewidencji gruntéw jako grunty rolne
zabudowane klasy czwartej oraz grunty orne klasy czwartej i pigtej, tym samym
inwestycja wymaga uzgodnienia z organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw
rolnych oraz melioracji wodnych;

inwestycja jest zlokalizowana poza granicami parku narodowego i jego otuliny, tym
samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnieri z dyrektorem parku narodowego,
inwestycja jest zlokalizowana poza granicami innych niz wymienione w pkt 7 ustawy
obszardéw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, tym samym
projekt decyzji nie wymaga uzgodnier: z regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska,
teren przylega do pasa drogowego drogi powiatowej, tym samym projekt decyzji wymaga
uzgodnienia z wiasciwym zarzadcq drogi;

na podstawie egzemplarza archiwalnego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawicz, obowigzujacego do 31.12.2002 r. - dla dziatki objetej
decyzjg, ustalono takze, Zze teren planowanej inwestycji nie lezy na terenach
przeznaczonych w tym planie do realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w
art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tym samym
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z wojewodg, marszatkiem wojewodztwa oraz
starostg w zakresie zadah rzgdowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

inwestycjia nie jest polozona na obszarze szczegdinego zagroZzenia powodzig w
rozumieniu ustawy Prawo wodne,

inwestycja nie jest przedsigwzieciem wymagajacym uzgodnienia z Parnstwowa Strazg
Pozarna,

lokalizacja inwestycji nie jest polozona na terenach, na kitérych znajdujg sie lotnicze
urzadzenia naziemne, nie wyznaczono powierzchni ograniczajacych zabudowe, nie
wydano decyzji o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym pod wzgledem
bezpieczenstwa ruchu lotniczego i prawidtowego funkcjonowania lotniczych urzadzen
naziemnych, dlatego projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. -
Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 87 pkt 1 tej ustawy z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego, Ministrem Obrony Narodowej oraz ministrem wtaéciwym do spraw
wewnetrznych,

15. teren objety decyzjg nie przylega do linii kolejowej 0 znaczeniu paristwowym, tym samym

Urzad Miejski Gminy Rawicz
ul. Marszatka J6zefa Plisudskiege 21, 63-900 Rawlcz, tel. (65) 616 42 80, fax. (65) 546 41 67
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nie wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego,

16. teren objety decyzjg nie jest ziokalizowany w granicach portu lub przystani morskiej, tym
samym projekt decyzji nie podiega uzgodnieniom z podmiotem zarzadzajgcym — w
odniesieniu do obszaru wiasciwego portu lub przystani,

17. lokalizacja inwestycji nie jest polozona w strefie ochronnej terenéw zamknietych
ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej, tym samym projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia z wiasciwym organem wojskowym,

18. pkt 16 art. 53 ust. 4 ustawy nie stosuje sie na podstawie art. 43 ust.6 ustawy z dnia 22
lipca 2022r. o usprawnieniu procesu inwestycyjnego centralnego portu komunikacyjnego
(Dz.U. z 2022r., poz. 1846).

Dzialajac w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 69 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 106 k.p.a., organ przestat projekt decyzji do:

- Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Lesznie Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
i Starosty Rawickiego, celem uzgodnienia inwestycji w odniesieniu do ochrony gruntow roinych
oraz melioracji wodnych,

- Kierownika Powiatowego Zarzgdu Drég celem uzgodnienia inwestycji w
odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego.

Ww. organy w ustawowym terminie nie zajeli stanowiska wydajgc postanowienie.

Na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia

doregczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sig za dokonane.
Stosownie do art. 10 § 1. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania

administracyjnego pismem z dnia 31 maja 2023r. organ zawiadomit strony postepowania
0 zgromadzeniu materialu dowodowego w sprawie, z ktérym mogg si¢ zapozna¢, oraz
wypowiedzie¢ sig co do zebranych materiatéw i zgloszonych Zadar.

Projekt przedmiotowej decyzji zostat sporzadzony zgodnie z art. 60 ust. 4 — przez osobe

speiniajgcg warunki wynikajace z art 5 ustawy.
‘ \&0%

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentengji,

Pouczenie
Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lesznie, za posrednictwem Burmistrza Gminy Rawicz, w
terminie czternastu dni od dnia jej otrzymania.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania od
decyzji organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia

Urzad Miejski Gminy Rawicz
ul. Marszatka Jézefa Pilsudskiego 21, 63-900 Rawicz, tel. {(65) 616 49 80, fax. (65) 546 41 67
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odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.
Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwo$ci odwolania

od decyz]l oraz jej zaskarzenia do sadu administracyjnego.

Stosownie do zapisow art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przesirzennym informuje, Ze:

- niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci
i uprawnien osob trzecich,

— whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 55 w powigzaniu z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia niniejszej decyzji sq wigzace dia organu wydajacego

decyzje o pozwoleniu ha budowe.

Stwierdzenie wygasnigcia decyzji o warunkach zabudowy nastapi, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

- dia tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji; przepisu
nie stosuje sig, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Zalacznlki:

1. Zalgeznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000.
2 Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - Zalgcznik Nr 2.

Otrzymuja:

1, P. (GRS
dziatajacy poprzez peinomocnika (D

2. P.

dziatajaca poprzez peinomocnika (D
- IS,

e AR

P.

Parnstwowe Gospodarstwo Lesne

Lasy Paristwowe

Nadleénictwo Piaski

7. aa

o 0ew

Projekt decyzii sporzaczi {RMEIIID
wpisany na list¢ Zachodniej Okregowej lzby Urbanistow
numer wpisu Z-451

Zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie zaptaty optaty skarbowej (Dz.U. Nr 187, poz. 1330)
dowdd zaptaty naleinej oplaty skarbowej doigcza sie do wniosku nie péZniej niz w clagu 3 dni od chwili
powstania obowigzku jej zaptaty.
PoniewaZ wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy zostat zlozony w dniu 31 lipca 2018r. to na podstawie
ustawy z dnia 16-11-2006r. o oplacie skarbowej ( tekst jednolity: Dz. U. 2016, poz. 1827 ze zm.)
czynnos¢ urzedowa w gprawach innych niz budownictwo mieszkaniowe podlegata oplacie skarbowe] w kwocie 107 z1..

C——

o
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Zalaczniknr2
do decyzji
zn. SPiR.6730.1.73.2020 z dnia 26.06.2023 r.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

przygotowane na potrzeby wydania decyzji

Inwestor:

1. Rodzaj inwestycji i jej lokalizacja:

a) rodzaj inwestycji: budowa budynku inwentarskiego - obory i zmianie sposobu
uzytkowania czgsci gospodarczej budynku gospodarczo-inwentarskiego na garaz dwu
stanowiskowy, budowa zbiornika odciekowego,

b) lokalizacja: dziafki o nr ewid. D v obrebic CHINED

c) obecny stan zagospodarowania terenu objetego wnioskiem: zabudowa zagrodowa,

d) wnioskowane rodzaj i funkcja zabudowy oraz Zzagospodarowania terenu: zabudowa
zagrodowa.

2. Podstawa prawna analizy:

a) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1.
Dz.U. 2023 poz. 977 ze zm.),

b) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003
nr 164 poz. 1588 z pézn. zm.),

¢) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589).

3. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

a) art. 61 ust. 1 pkt 1 - co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreélenie wymagarn
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci
wykorzystania terenu — z uwagi na fakt, iz wnioskodawcy posiadajg gospodarstwo
rolne, ktérego powierzchnia przekracza $rednig powierzchnig gospodarstwa rolnego w
gminie Rawicz w niniejszej sprawie zastosowanie znajdujg przepisy art. 61 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, fj. w przedmiotowej sprawie
nie stosuje si¢ przepiséw art. 61 ust. 1 ww. ustawy.

b) art. 61 ust. 1 pkt 2 - teren ma dostep do drogi publicznej powiatowej- SPELNIONY,

Urzad Miejski Gminy Rawicz
ul. Marszatka Jézefa Pilsudskiega 21, 63-900 Rawicz, tel. (65) 616 49 8O, fax. (65) 546 41 67

uma@rawic.eu | www.rawicz.pl
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c) art. 61 ust. 1 pkt. 3 - istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem
ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego- SPELNIONY,

d) art. 61 ust. 1 pkt 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang
przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67
ustawy, o kiérej mowa w art. 88 ust. 1- SPELNIONY,

e) art. 61 ust. 1 pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - SPELNIONY,

f) art. 61 ust. 1 pkt 6 - zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze w stosunku
do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa wart.5ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat
zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, oraz strefy kontrolowanej
wyznaczonej po obu stronach gazociggu i strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu
stronach rurociggu — NIE DOTYCZ.

Do postgpowart w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy wszczetych i
niezakoriczonych przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 kwietnia 2021r o
zmianie ustaw regulujgcych przygotowanie i realizacje kluczowych inwestycji w
zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz.U. 2021, poz. 922) decyzjg
ostateczng, stosuje sie przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym.

4. Mapa, wyznaczenie obszaru analizowanego oraz frontu dziatki:

a) analiz¢ wykonano na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52, ust. 2, pkt 1 ustawy w
odlegtosci 120,9 m,

b) front dziatki zostat oznaczony na zataczniku graficznym.

5. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze objetym analiza:

1) Charakterystyka obszaru analizowanego:

a) Jest mozliwe wyznaczenie linii zabudowy na podstawie istniejacej zabudowy zgodnie

z § 4 pkt 1, 2 i 3 rozporzgdzenia jako nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 5

m od frontowej granicy dziatki, przy czym za frontowa granice dziatki uwaza sie tg

granicg, ktora przylega do drogi publicznej na dziaice o nr ewid. 16/1, bedaca droga

publiczna,

b) obecny stan zagospodarowania terenu objetego decyzja: zabudowa zagrodowa,

c) analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze objetym analiza: na
podstawie analizy ustalono:

- Zzidentyfikowano budynki o nastepujgcej funkgji: mieszkalny jednorodzinny,
gospodarczy, stodofa i inwentarski,

- rodzaj zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu wynikajacy z analizy
wyznhaczonego obszaru: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
zagrodowa,

- wysokos¢ gérnej krawedzi efewacji frontowej budynkéw analizowanych wynosi od
3,5do9m,

- wysoko$¢ kalenicy budynkéw analizowanych wynosza od 6 do 9 m,

- katy dachéw budynkéw analizowanych: od 5 do 45°,

d} w zakresie analizy budowli:

Urzad Miejski Gminy Rawicz
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- Zidentyfikowano budowle: studnia, infrastruktura techniczna, indywiduaina
oczyszczalnia sciekow z rozsaczeniem na terenie wtasnym dziatki, budowla rolnicza
- zbiomik na ciekie odchody zwierzgce, budowla rolnicza - ptyta do skiadowania
obornika i droga publiczna,

e) wnioski wynikajgce z analizy cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze
objetym analiza:

- wnioskowany rodzaj zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: zabudowa
zagrodowa,

- zabudowa zagrodowa stanowi kontynuacjg funkgiji istniejgcej zabudowy,

- na podstawie art. 61 ust. 4 ustawy przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do
zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa roinego
zwigzanego z ta zabudowg przekracza Srednig powierzchnig gospodarstwa rolnego
w danej gminie.

6. Dostep do drogi publicznej:

- dostep do drogi publicznej: z przylegtej drogi publiczne;, dziatke o nr ewid. 16/1, nr
drogi 5485P, ktéra jest drogg powiatows,
- Istnieje zjazd z drogi.

7. Mozliwo$¢ obstugl w zakresie infrastruktury technicznej:

- w zakresie dostgpu do wody: projektowane przylacze do sieci wodociggowej,

- wzakresie dostepu do energii elektrycznej: przylgcze do sieci elektroenergetycznej,

- w zakresie dostgpu do energii z gazu: nie dotyczy,

- w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych: gabaryty i urzgdzenie
dziatki umozliwiajg budowe przydomowej oczyszczalni §ciekéw. We wniosku
ziozono zapotrzebowanie na budowe infrastruktury w tym zakresie,

- w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: gabaryty i urzadzenie
dziatki umozZliwiajg zagospodarowanie opadu na wtasnym terenie nieruchomosci:
we wniosku wskazano taki sposéb odprowadzenia wody opadowej i roztopowej,

- wzakresie zagospodarowania odpadéw: gromadzenie odpadéw w pojemnikach do

zbierania odpadéw komunalnych, zlokalizowanych na terenie poses;ji | okresowego
ich przekazywania do zagospodarowania w Trzebani poprzez stacje przetadunkowa
odpadéw W ub bezposrednio.
Odbidr odpadow moze byé realizowany jedynie przez podmioty wpisane do rejestru
dziafalnoSci regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od
wiascicieli nieruchomosci na terenie — ktérym Komunainy Zwigzek
Gmin Regionu Leszczyriskiego powierzy prowadzenie takiej dziatalnosci,

- w zakresie odprowadzenia $ciekow odzwierzgcych: gabaryty i urzadzenie dziatki
umozliwiaja budowe bezodplywowego zbiorika na $cieki odzwierzece; we wniosku
zlozono zapotrzebowanie na budowe infrastruktury w tym zakresie,

- sposéb ogrzewania: nie dotyczy,

- sposo6b zapewnienia dostepu do telekomunikacji: nie dotyczy.

Urzad Miejski Gminy Rawicz
ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 22, 63-900 Rawicz, tel. (65) 616 49 80, fax. {65) 546 41 67
Wi

umgBrawjez.eu | .

Administratorem Paristwa danych osobowych fest Burmistrz Gminy Rawicz majacy siedzlbe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz, Jozefa
Pitsudskiego 21, 63-900 Rawicz. Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moina skontaktowaé sig pod adresem emall;
lod@rawicz.eu. Pafistwa dene osobowe beda przetwarzane w celu realizagji prawnych obowlazkéw Administratora danych oraz wykonania
zobowlazar umownych, Podstawa prawna, przetwarzania danych asobowych jest art. 6 ust. 1 opélnego rozporzadzenia o ochranle danych {RODO).
Majq Palistwo w szczegdlnodd prawo adania Ich usuntedia, a takze prawo cofnlecia zgody na ich przetwarzanie. Pelna treé¢ klauzull informacyjnej
dostepna jest na stronie: www.rodo.rawicz.pl
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8. Wymagania ze wzgledu na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele
nierolnicze i niele$ne.
Teren bedacy przedmiotem wniosku nie jest usytuowany na gruntach, ktére wymagaijg
zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, lub ktére wymagaija zgody
na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

9. Spetnianie wymogéw z przepiséw odrebnych:
1) teren wskazany we wniosku nie znajduje sie¢ w granicach obszaru objetego formami
ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody;
2) teren wskazany we wniosku nie jest objety obszarem lub nie obejmuje obiektu
chronionego na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
3) projektowana inwestycja wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy.

Zataczniki:
1) Czesé graficzna, skala 1:1000. \i Z 2
M .,

Urzad Miejski Gminy Rawicz
ul. Marszatka J6zefa Pisudskiego 21, 63-900 Rawicz, tel. (65) 616 49 80, fax, (65) 546 41 67

Administratorern Paristwa denych osobowych jest Burmistrz Gminy Rawicz majacy sledzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. J6zefa
Pitsudskiego 21, 63-900 Rawicz. Administrator wyznaczy! Inspektora Ochrony Danych, 2 ktérym mozna skontaktowaé sig pod adresem emall:
lod@rawicz.eu. Pafistwa dane osobowe beda przetwarzana w celu realizacli prawnych obowiazkéw Administratora danych oraz wykenania
zobowlazah umownych. Podstawa prawna przetwarzania danych asobowych jest art. 6 ust. 1 ogéinego rozporzadzenia o achronie danych (RODO).
Maja Paristwo w szczegiilnosd prawo #gdania ich usunigda, a takze prawo cofniecia zgody na ich przetwarzanie. Peina treéé kisuzull informacyinej
dostepna jest na stronie: www.rodo.rawlicz.pt
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