
 NR LXX/740/23
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:  Wlkp., 
Armii Krajowej, Ceglanej,  S.  w Rawiczu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o  gminnym (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 40 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), w  z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 
niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala  co 

 1.
Przepisy ogólne

§ 1. 1. Uchwala  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:  Wlkp., 
Armii Krajowej, Ceglanej,  S.  w Rawiczu, zwany dalej „planem”, po stwierdzeniu, 
nie narusza on  „Studium  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Rawicz”, uchwalonego  Nr LV/576/22 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 26  2022 r. 
zmienionego  nr LXIX/718/23 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 26  2023 r. 
w sprawie uchwalenia zmiany Studium  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Rawicz

2.  obszaru  planem miejscowym  rysunek planu.

3. Integralnymi 

1) rysunek planu,  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 
 Wlkp., Armii Krajowej, Ceglanej,  S.  w Rawiczu, wraz z wyrysem 

ze Studium  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz – w skali 1:2000 
–  nr 1;

2)  Rady Miejskiej Gminy Rawicz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  do publicznego  –  nr 
2;

3)  Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie realizacji zapisanych w planie  z zakresu 
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania  do  gminy – 

 nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML –  nr 4.

§ 2.  w dalszych przepisach niniejszej  jest mowa o:

1) budynku  –  przez to  budynek  gospodarczy lub 
obie funkcje;

2) dachu  –  przez to  dach o  nachylenia  dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy –  przez to  rysunkiem planu, 
 usytuowanie budynku i wiaty  linii  tereny o 

przeznaczeniu lub  zasadach zagospodarowania;

4)  linii zabudowy –  przez to  rysunkiem planu, 
 usytuowanie co najmniej 60%  elewacji frontowej budynku  linii 

 tereny o  przeznaczeniu lub  zasadach zagospodarowania;

5) powierzchni zabudowy –  przez to  w procentach, stosunek powierzchni 
budynków mierzonej po obrysie rzutu poziomego  i wiat do powierzchni 
budowlanej;



6) przepisach  –  przez to  przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty 
prawa miejscowego;

7) terenie –  przez to  obszar o  przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, 
wyznaczony na rysunku planu liniami 

§ 3.  oznaczenia graficzne na rysunkach planu  ustaleniami planu:

1) granica obszaru  planem;

2) linie  tereny o  przeznaczeniu lub  zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenów oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

4)  linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

§ 4. Ustala  przeznaczenie terenów:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami 1MW, 2MW, 3MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub  oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-
U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U;

3) tereny  oznaczone symbolami 1U, 2U;

4) tereny  handlu wielkopowierzchniowego oznaczone symbolami 1UW, 2UW;

5) tereny  lub produkcji oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P;

6) teren produkcji oznaczony symbolem P;

7) teren lasu oznaczony symbolem L;

8) tereny dróg zbiorczych oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ;

9) tereny dróg lokalnych oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,

10) tereny dróg dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD;

11) tereny komunikacji drogowej  oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 
7KR, 8KR, 9KR, 10KR;

12) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KKK.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i  przestrzennego:

1) ustala  zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu 
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami  przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad  taras, schody  platforma dla osób 
 pochylnia lub rampa nie  wyznaczonej linii zabudowy w kierunku 

linii  o  1,5 m,

b) dopuszcza  i  budynków lub ich 
liniami zabudowy a liniami  tereny o  przeznaczeniu lub  zasadach 
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c) dopuszcza  budynków z zachowaniem  planu  linii 
zabudowy,

d) w przypadku rozbudowy  budynków dopuszcza  nowoprojektowanych 
od  linii zabudowy,

e) dopuszcza  projektowanych budynków  i wiat od 
 linii zabudowy w 

f) dopuszcza  infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych 
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;



2) dopuszcza  budynków  w  1,5 m od granicy  lub 
 przy tej granicy zgodnie z przepisami 

3) dopuszcza  zabudowy na  minimalnej powierzchni 
nowo wydzielanej  budowlanej  w ustaleniach  dla poszczególnych 
terenów;

4) dopuszcza  obiektów  architektury;

5) ustala  zakaz lokalizowania na elewacjach frontowych budynków  technicznych, w tym 
w  klimatyzatorów i  wentylacyjnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony  przyrody i krajobrazu ustala 

1) zakaz lokalizowania  zawsze i potencjalnie  na 
 w przepisach  na terenach oznaczonych symbolami MN-U, z  inwestycji 

celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania  zawsze  na 
w przepisach  na terenach oznaczonych symbolami MW, U, z  inwestycji celu 
publicznego;

3) zakaz lokalizowania spalarni  oraz  ludzkich i 

4) w zakresie ochrony gruntów i wód:

a) zakaz magazynowania  zanieczyszczenie  w miejscach 
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz  budowy i przebudowy  melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac 
 z zagospodarowaniem terenów;

5) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego – stosowanie  lub zakazów w zakresie 
eksploatacji instalacji, w których  spalanie paliw dla celów grzewczych zgodnie z przepisami 

6) w zakresie ochrony przed  – nakaz zachowania dopuszczalnych poziomów 
w przepisach  na terenach oznaczonych symbolami:

a) MW jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) MN-U jak dla terenów 

7) w zakresie gospodarowania odpadami – nakaz zagospodarowania odpadów zgodnie z regulaminem 
utrzymania  i  w gminie oraz przepisami 

8) w zakresie ochrony przed  pól elektromagnetycznych i promieniowania 

a) nakaz  z przepisów  lokalizacji budynków 
od skrajnych przewodów elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy 
techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i 

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie  ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad  krajobrazu ustala  nakaz  zabudowy 
i zagospodarowania terenów zgodnie z ustaleniami niniejszej 

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz 
dóbr kultury  ustala 

1) w zakresie ochrony zabytków:

a) nakaz ochrony obiektów zabytkowych wpisanych do rejestru zabytków –  willowy, ul. 
 Wielkopolskich 2, nr rej.: 208/Wlkp/A z 29.11.2004 r.: willa, stajnia z  ogród 

oraz ogrodzenie z  i 

b) nakaz ochrony obiektów zabytkowych  w ewidencji zabytków:

- dom mieszkalny, ul.  Wielkopolskich 1,



- willa Linza w zespole willowym nr 2, ul.  Wielkopolskich 2,

- stajnia z  w zespole willowym nr 2, ul.  Wielkopolskich 2,

- ogród w zespole willowym nr 2, ul.  Wielkopolskich 2,

- ogrodzenie z  i  w zespole willowym nr 2, ul.  Wielkopolskich 2,

- mleczarnia, ul.  Plac 

- dom mieszkalny, ul.  Wielkopolskich 3/4,

- dom mieszkalny, ul.  Wielkopolskich 20,

- dom mieszkalny, ul.  Wielkopolskich 21,

- dom mieszkalny, ul.  Wielkopolskich 22,

- dom mieszkalny, ul. Sarnowska 1,

c) dla ochrony obiektów zabytkowych wpisanych do rejestru zabytków – nakaz zachowania lub 
odtworzenia  budynków,  architektonicznych i wystroju elewacji, geometrii dachu, 
rodzaju i kolory pokrycia dachowego,  dachowej, historycznego  oraz 
historycznej, zabytkowej stolarki okiennej i drzwiowej  i 

d) dla ochrony obiektów zabytkowych  w ewidencji zabytków – nakaz zachowania 
charakterystycznych  zachowanych budynków,  architektonicznych i tradycyjnych 

 oraz historycznego wystroju elewacji;

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego – nakaz ochrony zewidencjonowanych 
stanowisk archeologicznych  w wojewódzkiej ewidencji zabytków zgodnie z przepisami 

3) nie  zasad ochrony dóbr kultury  z uwagi na brak takich obiektów na obszarze 
 planem.

§ 9. Nie  z potrzeby  przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów  ochronie na 
podstawie  przepisów, terenów górniczych, obszarów szczególnego  obszarów 
osuwania  mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych  w audycie krajobrazowym oraz planach 
zagospodarowania przestrzennego województwa, ustala 

1) nakaz  w przepisach  z 
terenów  planem w granicach udokumentowanych  gazu ziemnego: „Rawicz – dolomit 

 (nr  GZ 4717) i „Rawicz” (nr  GZ 4718), zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz  w zabudowie i zagospodarowaniu terenów  w niniejszej 
uchwale,  z  terenów  planem w granicach krajobrazu priorytetowego 
„Rawicz” (ID 902), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie  zasad i warunków scalania i  planem:

3) nie wskazuje  terenów do  scaleniem i  zgodnie z przepisami 

4) dopuszcza  scalanie i  zgodnie z przepisami  przy czym:

a) parametry  nie  mniejsze  w ustaleniach  dla poszczególnych 
terenów, z  wydzielanych dla realizacji sieci i  infrastruktury technicznej, 
dróg,  i dojazdów,

b) dla terenów innych  dla których w ustaleniach  nie 
zasad i warunków scalania i  ustala  parametry  uzyskanych w wyniku 
scalania i 

- minimalna powierzchnia – 2 m2,

- minimalna  frontu – 2,0 m,

-  granic w stosunku do pasa drogowego – od 60° do 120°.



§ 12. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenu oraz  w ich 
w tym zakazu zabudowy, ustala 

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w których  ograniczenia 
w § 6 pkt 8, o 

a) dla linii wysokiego  110 kV – po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie 
strony,

b) dla linii  15 kV – po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie 
strony;

2)  terenu kolejowego, w której  nakaz  wymogów 
w przepisach  w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej ustala 

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania  komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie 
z ustaleniami niniejszej 

b)  terenów  planem poprzez  dróg publicznych i 
 z  komunikacyjnym,

c) parametry dróg zbiorczych oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ:

-  w liniach  zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji dróg dla pieszych, dróg dla pieszych i rowerów lub dróg dla rowerów,

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i  infrastruktury technicznej,

d) parametry dróg lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL:

-  w liniach  zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji dróg dla pieszych, dróg dla pieszych i rowerów lub dróg dla rowerów,

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i  infrastruktury technicznej,

e) parametry dróg dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD:

-  w liniach  zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji dróg dla pieszych, dróg dla pieszych i rowerów lub dróg dla rowerów,

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i  infrastruktury technicznej,

f) parametry terenów komunikacji drogowej  oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR:

- lokalizacja dróg 

-  w liniach  zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i  infrastruktury technicznej,

g) parametry terenu komunikacji kolejowej oznaczonego symbolem KKK:

-  w liniach  zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i  infrastruktury technicznej,



- dopuszczenie lokalizacji  technicznych  z prowadzeniem, zabezpieczeniem 
i  ruchu oraz potrzebami  nr 362,

h)  miejsc do parkowania zlokalizowanych w  budowlanej:

- 2 stanowiska postojowe na  lokal mieszkalny,

- 1 stanowisko postojowe na  50 m² powierzchni  lokali handlowych,

- 1 stanowisko postojowe na  50 m² powierzchni  lokali  innych 
wymienione,

- 3 stanowiska postojowe na  10 zatrudnionych na jednej zmianie na terenach oznaczonych 
symbolami U-P, P,

i) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w 
 zgodnie z przepisami 

2) w zakresie zaopatrzenia w 

a) zaopatrzenie w  z sieci 

b) dopuszczenie zaopatrzenia w  z  indywidualnych do czasu budowy sieci 

c) nakaz zapewnienia wody dla celów 

3) w zakresie odprowadzenia 

a) docelowe odprowadzanie  do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami 

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiorników 
 zgodnie z przepisami 

c) dopuszczenie odprowadzania  do  podczyszczalni lub oczyszczalni 

4) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych – odprowadzanie wód opadowych 
i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ich zagospodarowanie na  terenie zgodnie 
z przepisami 

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze  indywidualnych,

b) docelowe  wszystkich terenów  planem do sieci gazowej,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem  do dróg publicznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w 

a) zaopatrzenie w  z  i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub 
z odnawialnych  energii zgodnie z przepisami 

b) dopuszczenie zachowania  sieci elektroenergetycznej, z  jej przebudowy oraz 
rozbudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem  do dróg publicznych.

§ 14. Nie  sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,  i 
terenów.

§ 15. W zakresie granic terenów  i ich stref ochronnych ustala  nakaz zagospodarowania 
terenu  wyznaczonego przez ministra  do spraw transportu na podstawie przepisów 

 zgodnie z ustaleniami niniejszej  oraz przepisami 

 2.
Przepisy 

§ 16. W zakresie zasad  zabudowy oraz  zagospodarowania terenu, na terenach 
oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW:



1) dopuszcza  zachowanie  zabudowy z  jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy 
oraz zmiany sposobu  przy zastosowaniu parametrów  w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza 

a) budynków mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokali  wbudowanych w kondygnacji parteru budynków mieszkalnych wielorodzinnych,

c) budynków  i wiat,

d) sieci i  infrastruktury technicznej,

e)  dojazdów i miejsc postojowych;

3) ustala  zagospodarowania terenu:

a)  zabudowy:

- maksymalny – 2,00,

- minimalny – 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy – 50%,

c) minimalny  procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 
budowlanej – 30%;

4) ustala  zasady  zabudowy:

a) maksymalna 

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego – nie  12,0 m,

- budynku  i wiaty – nie  6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego – trzy kondygnacje nadziemne,

- dla budynku  i wiaty – jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza  podpiwniczenie budynków, przy czym poziom posadzki parteru  na 
 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria  dachowych:

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego – dachy  lub strome dwu- lub wielospadowe 
o nachyleniu 30° – 45°,

- dla budynku  i wiaty – dachy  lub strome jedno- lub dwuspadowe 
o nachyleniu 20° – 45°,

e) pokrycie dachów stromych: dachówka,  w kolorach od ceglanego do 
 grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy  zabudowy dopuszcza  zachowanie  formy 
i pokrycia dachu;

5) ustala  parametry  uzyskanych w wyniku scalania i 

a) minimalna powierzchnia – 1 000 m2,

b) minimalna  frontu – 18,0 m,

c)  granic w stosunku do pasa drogowego – od 75° do 105°;

6) ustala  nowo wydzielanych  budowlanych – 1 000 m2, z 
 wydzielanych dla realizacji sieci i  infrastruktury technicznej,  i dojazdów, 

 oraz regulacji granic 

§ 17. W zakresie zasad  zabudowy oraz  zagospodarowania terenu, na terenach 
oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U:



1) dopuszcza  zachowanie  zabudowy z  jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy 
oraz zmiany sposobu  przy zastosowaniu parametrów  w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza 

a) budynków mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynków 

c) budynków 

d) budynków  i wiat,

e) sieci i  infrastruktury technicznej,

f)  dojazdów i miejsc postojowych;

3) ustala  zagospodarowania terenu:

a)  zabudowy:

- maksymalny – 3,20,

- minimalny – 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy – 80%,

c) minimalny  procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 
budowlanej – 5%;

4) ustala  zasady  zabudowy:

a) maksymalna 

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku  i budynku  – 
nie  12,0 m,

- budynku  i wiaty – nie  6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku  i budynku 
– trzy kondygnacje nadziemne,

- dla budynku  – jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza  podpiwniczenie budynków, przy czym poziom posadzki parteru  na 
 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria  dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku  i budynku 
– dachy  lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° – 45°,

- dla budynku  – dachy  lub strome jedno- lub dwuspadowe 
o nachyleniu 20° – 45°,

e) pokrycie dachów stromych: dachówka,  w kolorach od ceglanego do 
 grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy  zabudowy dopuszcza  zachowanie  formy 
i pokrycia dachu;

5) ustala  parametry  uzyskanych w wyniku scalania i 

a) minimalna powierzchnia – 600 m2,

b) minimalna  frontu – 18,0 m,

c)  granic w stosunku do pasa drogowego – od 75° do 105°;



6) ustala  nowo wydzielanych  budowlanych – 600 m2, z 
 wydzielanych dla realizacji sieci i  infrastruktury technicznej,  i dojazdów, 

 oraz regulacji granic 

§ 18. W zakresie zasad  zabudowy oraz  zagospodarowania terenu, na terenach 
oznaczonych symbolami 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U:

1) dopuszcza  zachowanie  zabudowy z  jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy 
oraz zmiany sposobu  przy zastosowaniu parametrów  w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza 

a) budynków mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynków 

c) budynków 

d) budynków  i wiat,

e) sieci i  infrastruktury technicznej,

f)  dojazdów i miejsc postojowych;

3) ustala  zagospodarowania terenu:

a)  zabudowy:

- maksymalny – 1,20,

- minimalny – 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy – 40%,

c) minimalny  procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 
budowlanej – 30%;

4) ustala  zasady  zabudowy:

a) maksymalna 

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku  i budynku  – 
nie  10,0 m,

- budynku  i wiaty – nie  6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku  i budynku 
– dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku  – jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza  podpiwniczenie budynków, przy czym poziom posadzki parteru  na 
 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria  dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku  i budynku 
– dachy  lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° – 45°,

- dla budynku  – dachy  lub strome jedno- lub dwuspadowe 
o nachyleniu 20° – 45°,

e) pokrycie dachów stromych: dachówka,  w kolorach od ceglanego do 
 grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy  zabudowy dopuszcza  zachowanie  formy 
i pokrycia dachu;

5) ustala  parametry  uzyskanych w wyniku scalania i 



a) minimalna powierzchnia – 800 m2,

b) minimalna  frontu – 18,0 m,

c)  granic w stosunku do pasa drogowego – od 75° do 105°;

6) ustala  nowo wydzielanych  budowlanych – 800 m2, z 
 wydzielanych dla realizacji sieci i  infrastruktury technicznej,  i dojazdów, 

 oraz regulacji granic 

§ 19. W zakresie zasad  zabudowy oraz  zagospodarowania terenu, na terenie 
oznaczonym symbolem 13MN-U:

1) zachowuje  w  willowego wpisanego do rejestru zabytków;

2) dopuszcza 

a) sieci i  infrastruktury technicznej,

b)  dojazdów i miejsc postojowych;

3) ustala  zagospodarowania terenu:

a)  zabudowy:

- maksymalny – 0,90,

- minimalny – 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy – 30%,

c) minimalny  procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 
budowlanej – 10%;

4) ustala  zasady  zabudowy:

a) maksymalna  – nie  10,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji – dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza  podpiwniczenie budynków,

d) geometria  dachowych – dachy strome wielospadowe o nachyleniu 20° – 45°,

e) pokrycie dachów stromych: dachówka,  w kolorze ceglanym;

5) ustala  parametry  uzyskanych w wyniku scalania i 

a) minimalna powierzchnia – 3 000 m2,

b) minimalna  frontu – 18,0 m,

c)  granic w stosunku do pasa drogowego – od 75° do 105°;

6) ustala  nowo wydzielanych  budowlanych – 3 000 m2, z 
 wydzielanych dla realizacji sieci i  infrastruktury technicznej,  i dojazdów, 

 oraz regulacji granic 

§ 20. W zakresie zasad  zabudowy oraz  zagospodarowania terenu, na terenach 
oznaczonych symbolami 1U, 2U:

1) dopuszcza  zachowanie  zabudowy z  jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 
oraz zmiany sposobu  przy zastosowaniu parametrów  w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza 

a) budynków 

b) budynków  i wiat,

c) sieci i  infrastruktury technicznej,

d)  dojazdów i miejsc postojowych;



3) ustala  zagospodarowania terenu:

a)  zabudowy:

- maksymalny – 1,50,

- minimalny – 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy – 50%,

c) minimalny  procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 
budowlanej – 10%;

4) ustala  zasady  zabudowy:

a) maksymalna 

- budynku  – nie  10,0 m,

- budynku  i wiaty – nie  6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku  – dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku  – jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza  podpiwniczenie budynków, przy czym poziom parteru  na 
 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria  dachowych – dachy  lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe 
o nachyleniu 20° – 45°,

e) pokrycie dachów stromych: dachówka,  w kolorach od ceglanego do 
 grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy  zabudowy dopuszcza  zachowanie  formy 
i pokrycia dachu;

5) ustala  parametry  uzyskanych w wyniku scalania i 

a) minimalna powierzchnia – 1 000 m2,

b) minimalna  frontu – 18,0 m,

c)  granic w stosunku do pasa drogowego – od 75° do 105°;

6) ustala  nowo wydzielanych  budowlanych – 1 000 m2, z 
 wydzielanych dla realizacji sieci i  infrastruktury technicznej,  i dojazdów, 

 oraz regulacji granic 

§ 21. W zakresie zasad  zabudowy oraz  zagospodarowania terenu, na terenach 
oznaczonych symbolami 1UW, 2UW:

1) dopuszcza  zachowanie  zabudowy z  jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 
oraz zmiany sposobu  przy zastosowaniu parametrów  w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza 

a) budynków  w tym o funkcji handlowej o powierzchni  2000 m2,

b) wiat,

c) sieci i  infrastruktury technicznej,

d)  dojazdów i miejsc postojowych;

3) ustala  zagospodarowania terenu:

a)  zabudowy:

- maksymalny – 1,80,



- minimalny – 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy – 60%,

c) minimalny  procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 
budowlanej – 10%;

4) ustala  zasady  zabudowy:

a) maksymalna  – nie  20,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji – dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza  podpiwniczenie budynków,

d) geometria  dachowych – dachy  lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe 
o nachyleniu 20° – 45°;

5) ustala  parametry  uzyskanych w wyniku scalania i 

a) minimalna powierzchnia – 1 000 m2,

b) minimalna  frontu – 18,0 m,

c)  granic w stosunku do pasa drogowego – od 75° do 105°;

6) ustala  nowo wydzielanych  budowlanych – 1 000 m2, z 
 wydzielanych dla realizacji sieci i  infrastruktury technicznej,  i dojazdów, 

 oraz regulacji granic 

§ 22. W zakresie zasad  zabudowy oraz  zagospodarowania terenu, na terenach 
oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P:

1) dopuszcza  zachowanie  zabudowy z  jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy 
oraz zmiany sposobu  przy zastosowaniu parametrów  w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza 

a) budynków 

b) obiektów produkcyjnych,  i magazynów,

c) budynków biurowo-administracyjnych,

d) budynków  i wiat,

e) sieci i  infrastruktury technicznej,

f)  dojazdów i miejsc postojowych;

3) ustala  zagospodarowania terenu:

a)  zabudowy:

- maksymalny – 1,80,

- minimalny – 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy – 60%,

c) minimalny  procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 
budowlanej – 10%;

4) ustala  zasady  zabudowy:

a) maksymalna  – nie  15,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji – dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza  podpiwniczenie budynków,

d) geometria  dachowych – dachy  lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe 
o nachyleniu 20° – 45°,



e) pokrycie dachów stromych: dachówka,  w kolorze ceglanym;

5) ustala  parametry  uzyskanych w wyniku scalania i 

a) minimalna powierzchnia – 2 000 m2,

b) minimalna  frontów – 18,0 m,

c)  granic w stosunku do pasa drogowego – od 75° do 105°;

6) ustala  nowo wydzielanych  budowlanych – 2 000 m2, z 
 wydzielanych dla realizacji sieci i  infrastruktury technicznej,  i dojazdów, 

 oraz regulacji granic 

§ 23. W zakresie zasad  zabudowy oraz  zagospodarowania terenu, na terenie 
oznaczonym symbolem P:

1) dopuszcza 

a) obiektów produkcyjnych,  i magazynów,

b) budynków biurowo-administracyjnych,

c) budynków  i wiat,

d) sieci i  infrastruktury technicznej,

e)  dojazdów i miejsc postojowych;

2) dopuszcza  budynków  z profilem prowadzonej 
 produkcyjnej;

3) ustala  zagospodarowania terenu:

a)  zabudowy:

- maksymalny – 1,80,

- minimalny – 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy – 60%,

c) minimalny  procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 
budowlanej – 10%;

4) ustala  zasady  zabudowy:

a) maksymalna  – nie  15,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji – dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza  podpiwniczenie budynków,

d) geometria  dachowych – dachy  lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe 
o nachyleniu 20° – 45°;

5) ustala  parametry  uzyskanych w wyniku scalania i 

a) minimalna powierzchnia – 2 000 m2,

b) minimalna  frontu – 18,0 m,

c)  granic w stosunku do pasa drogowego – od 75° do 105°;

6) ustala  nowo wydzielanych  budowlanych – 2 000 m2, z 
 wydzielanych dla realizacji sieci i  infrastruktury technicznej,  i dojazdów, 

 oraz regulacji granic 

§ 24. W zakresie zasad  zabudowy oraz  zagospodarowania terenu, na terenie 
oznaczonym symbolem L:

1) zachowuje  grunty 



2) zakazuje  lokalizacji budynków;

3) dopuszcza  zgodnie z przepisami 

a) sieci i  infrastruktury technicznej,

b) dróg dojazdowych do gruntów 

 3.
Przepisy 

§ 25. Ustala  naliczaniu jednorazowych  o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 
1597, 1688, 1890, 2029) w  30%.

§ 26. Wykonanie  powierza  Burmistrzowi Gminy Rawicz.

§ 27.  w sprawie niniejszego planu wchodzi w  po  14 dni od dnia  jej 
w Dzienniku  Województwa Wielkopolskiego.


