BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

Nr sprawy SPiR.6730.1.127.2023 Rawicz, dnia 11-01-2024 .

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. 2023 poz. 775 ze zm.) oraz 2 art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59
ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023 poz. 977 ze zm.0), po rozpatrzeniu
whniosku

z dnia 24 wrzesnia 2023 r. (data wplywu 25 wrze$nia 2023 r.) oraz uzupetnienia wniosku
z dnia 03 listopada 2023 r. (data wptywu 06 listopada 2023 r.) Zlozonego przez firme

Fermy Drobiu Wozniak Sp. z o.0.

reprezentowang przez pethomocnika
Panig Kamile Sobczyk

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 5,0 MW
wraz z infrastrukturg towarzyszacy, na terenie dziatek o nr ewid. 2/2, 312, 9/3
polozonych w obrebie Sierakowo

oraz po dokonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61, ust. 1, pkt. 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

USTALAM
warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji: budowa elektrowni fotowoltaicznej] o mocy do 5,0 Mw
wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz Zagospodarowania terenu:
urzadzenia infrastruktury technicznej — instalacje odnawialnego Zrédia energii.
3. Ustalenia w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
a) zakres planowanej inwestycii:
- zespdt paneli fotowoltaicznych o mocy do 5,0 MW, zajmujacy obszar maksymalnie
5,7429 ha,
- konstrukcja wsporcza wraz z mozliwoscig wykorzystania trackeréw, tj. systeméw
nadaznych,
- inwertery,
— infrastruktura naziemna i podziemna,
- stacja transformatorowa — do 5 szt.,
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podziemne linie kablowe energetyczne,
linie zasilajgce,
— drogi wewnetrznej,
- infrastruktura telekomunikacyjna umozliwiajgca nadz6r eksploatacyjny instalacii,
- inne elementy infrastruktury zwigzane z budowg, jak ogrodzenie terenu czy
monitoring,
b) linia zabudowy:
nieprzekraczaina linia zabudowy w odleglosci 25,0 m od zewnetrznej krawgdzi
jezdni drogi krajowej Nr 36,
— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni dodatkowej, zlokalizowanej w pasie drogowym drogi krajowe;j,
- nalezy zachowaé odlegto$¢ od obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- nalezy zachowa¢ odlegto$é od lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
whioskiem:
— powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 37 329 m?,
— powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu: nie wiecej niz 57 429 m?,
-~ min. 20% powierzchni terenu objetego wnioskiem nalezy urzadzié jako
powierzchnie biologicznie czynng,
d) stacja transformatorowa:
— szerokos¢: max 6,0 m,
— diugosé: max 4,0 m,
— wysokosé: max 3,5 m,
— geometria dachu: kat nachylenia — dach ptaski do 12°.
4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) decyzja swoim zasiegiem nie obejmuje obszaréw chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody,
b) inwestycja nie moze narusza¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami Srodowiska,
c) geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa | Gospodarki Morskiej (Dz. U.
z 2012, poz. 463),
d) planowane przedsigwziecie zalicza sie do przedsigwzigeé moggcych znaczgco
oddzialywaé na Srodowisko;, Burmistrz Gminy Rawicz decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach 2z dnia 16.08.2023r. znak
SPIR.6220.7.2023.KG okreslit sSrodowiskowe uwarunkowania dla planowanego
przedsiewzigcia,
e) objete wnioskiem zamierzenie winno byé zgodne z wydang decyzje Srodowiskowa,
f) z uwagi na graniczenie przedsigwzigcia ze $rodigdowg wodg powierzchniows,
realizacja inwestycji winna uwzglednia¢ przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
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wodne (t.j. 2023, poz. 1478 ze zm.) w zakresie art. 232 ust. 1, w ktorym zakazuje sie

grodzenia nieruchomosci przyleglych do publicznych  $rédigdowych  wéd

powierzchniowych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu oraz art. 233 ust.1,

w ktérym wiasciciel nieruchomosci przyleglej do publicznych srédlgdowych wod

powierzchniowych jest zobowigzany umoziiwié dostep do wéd na potrzeby

wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod,
g) projektowana inwestycja winna spetnia¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 7 sierpnia 2008r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krizewbw, elementow ochrony akustycznej i
wykonywania rob6t ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania
f utrzymania zason odsnieznych oraz pasow przeciwpoZarowych (Dz. U. 2020, poz.
1247 z p6Zn. zm.),

5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: nie okresla si¢ nakazéw, zakazéw, dopuszczer) i ograniczeri w zabudowie
| zagospodarowaniu terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspéiczesnej.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a) dostep do drogi publicznej — zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 2 nie stosuje
si¢ dla instalacji odnawialnego zrédta energii,

b) miejsca postojowe — na terenie objetym wnioskiem nalezy zlokalizowaé miejsca
postojowe zapewniajaca prawidiowg obstuge inwestycji,

c) energia elektryczna - projektowanym przylgczem z sieci elektroenergetyczne;j,
zgodnie z zapewnieniem dostaw energii na potrzeby wlasne wydanym przez Enea
Operator nr ZD/12423/2023 z dnia 18.09.2023 r. lub/i z projektowanej instalacji
pozyskujacej energie elektryczng ze zrédet odnawialnych,

d) woda - nie dotyczy,

e) Scieki bytowe — nie dotyczy,

f) wody opadowe — na wiasny teren nieutwardzony, zgodnie z §28.2 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022r., poz. 1225 ze zm.)
oraz zgodnie z Dziatem Il rozdziatem 5 wiw rozporzgdzenia, a w szczegélnosci z
uwzglednieniem §29, ktéry stanowi, iz dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione:
gospodarowanie wodami zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj.
Dz. U. 22023 r., poz. 1478 ze zm.),

g) gospodarowanie odpadami — nakaz gromadzenia w pojemnikach do zbierania
odpaddéw komunalnych, Zlokalizowanych na terenie posesji i okresowego ich
przekazywania do zagospodarowania w Trzebani poprzez stacje przeladunkows
odpaddéw w Rawiczu lub bezposrednio,

h) odbiér odpadéw moze byé realizowany jedynie przez podmioty wpisane do rejestru
dziatalno$ci regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wiascicieli
nieruchomosci na terenie Gminy Rawicz, ktorym Komunalny Zwigzek Gmin Regionu
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Leszczynskiego powierzy prowadzenie takiej dziatainosci,

i) zaopatrzenie w cieplo - ustala si¢ stosowanie paliw i urzadzer speiniajgcych
wymagania Uchwaty Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
18 grudnia 2017 r. wsprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddziwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploataciji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie 2z warunkami technicznymi iprzepisami
szczeg6blnymi; dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrodel energii.

7. Ustalenia w zakresie wymagaii dotyczacych intereséw oséb trzecich:

a) decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnier) oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejagcymi sieciami rozwigzad
w uzgodnieniu z ich wiascicielami,

c) projektowana inwestycja nie moze naruszaé uzasadnionych intereséw osoéb trzecich,
wtym pozbawiaé dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci,

d) projektowana inwestycja winna byé zgodna z przepisami ustawy z dnia 28 marca
2003r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U. 2023, poz. 1786 ze zm.) w sprawie okreslenia
odiegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew fub krzewdw, elementéw
ochrony akustycznej, wykonywanie rob6t ziemnych, budynkéw Ilub budowli w
sgsiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odénieznych i paséw przeciwpozarowych, w szczegélnosci z art. 53 ww. ustawy,

e) inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowa¢ pozbawienia dostepu
Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie oraz w przepisach bezpieczeristwa i higieny pracy,

f) inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardéw, jako$ci srodowiska poza
terenem objetym inwestycjg w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zaktbcen
elektrycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby,

g) wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac
sie od dziatan, ktére by zaktdcaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietng miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych,

h) dla zapewnienia ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci,
ucigzliwo$§ciami spowodowanymi przez halas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, na etapie przygotowania
i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzega¢ obowigzujgcych przepisow
prawa, a w szezeg6lnoSci art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
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8. Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub oblektéw
podiegajacych ochronie, a takze harazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
dziatka nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie a takze nie jest narazona
na hiebezpieczerstwo powodzi ani nie jest zagrozona osuwaniem si¢ mas ziemnych,

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1: 1000
stanowigcej zalgcznik do ninigjszej decyzji. Punkty zataman linii rozgraniczajacej
oznaczono literamij A do R.

Uzasadnienie

W dniu 25 wrzesnia 2023 r. wptynat wniosek firmy Fermy Drobiu Wozniak Sp. z 0.0,
reprezentowanej przez petnomocnika Panig Kamile Sobczyk. Whiosek zostat uzupetniony
w dniu 06 listopada 2023 r. Przedmiotem wniosku jest ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 50 Mw
wraz z infrastrukturg towarzyszgcs, na terenie dziatek o nr ewid. 2/2, 3/2, 9/3 potoZzonych
w obrebie Sierakowo.

Whiosek dotyczy terenu o powierzchni zabudowy 5,7429 ha.

Do wniosku zostata dotgczona Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsigwziecia wydana przez Burmistrza Gminy Rawicz w dniu 16 sierpnia 2023r,

znak SPiR.6220.7.2023.KG.

Stosownie do wymagan procedury administracyjnej zawiadomiono strony o wszczeciu
postgpowania oraz przyslugujacych im uprawnieniach. Za strony postgpowania organ uznat
wnioskodawce, wlasciciela dziatek objetych wnioskiem oraz wiascicieli dziatek pofozonych w
sasiedztwie planowanej inwestycji.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2017r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2023r., poz. 977 ze zm.) ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestyciji celu publicznego oraz okreslenie sposobu zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowanie
przestrzennego.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$lenie
sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym sposéb zagospodarowania
terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji niz inwestycje celu publicznego ustala sie w
drodze decyzji o warunkach zabudowy (at. 4 ust.2 pkt 2 ww. ustawy).

Dokonujgc na podstawie art. 53 ust. 3 wiw ustawy analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych, a takze
analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestyc;ji,
organ stwierdzit, ze inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym Gmina Rawicz nie
posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Z przepisu art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, Zze wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w
przypadku tgcznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

»1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagar dotyczgeych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu; 2)teren ma dostep do drogi
publicznej; 3) istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust.5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; 4) teren nie wymaga uzyskania zgody ha zmiane
przeznaczenia gruntéw roinych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planbéw, kiére utracily moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1; 5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a} w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inweslycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428,
784 j 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, c¢) strefy bezpieczeristwa
wyznaczonej po obu stronach rurociggu. ”

Przedmiotem postepowania jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dia inwestycji
dotyczacej budowy farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 5§ MW.

Zgodnie z art. 61 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przepiséw ust. 1 pkt 1i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje sie dla instalacji
odnawialnego Zrodta energii.

Zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych Zrédtach energii (tj. Dz.U. z 2023r. poz. 1436
ze zm.) pojecie ,instalacji odnawialnego Zrédta energii® zostato zdefiniowane legainie, jako
instalacja stanowigca wyodrebniony zespdt:

a) urzadzer stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub chiedu opisanych
przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia elektryczna lub ciepto lub chiéd sg

wytwarzane z odnawialnych Zrédet energii, lub
b) obiektow budowlanych i urzadzen, stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa stuzgcg do

wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego

- a takze polaczony z tym zespolem magazyn energii elekirycznej, magazyn biogazu lub
instalacja magazynowa w rozumieniu art. 3 pkt 10a ustawy - Prawo energetyczne
wykorzystywana do magazynowania biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru
odnawialnego;

Pojecie ,instalacji Zrodta energii” zostato zatem w ramach art. 2 pkt. 13 ustawy o odnawialnych
Zrodtach energii zdefiniowane w sposdb szeroki, obejmujgc swoim zakresem znaczeniowym
wszystkie wskazane w nim instalacje, niezaleznie od mocy zainstalowanej elektrycznej, w tym
takze mate instalacje i mikroinstalacje.

Ponadto w art. 2 pkt 22 tej ustawy wskazano, ze odnawialne Zrédto energii, to odnawiaine,
niekopalne zrédta energii obejmujgce energie wiatru, energie promieniowania stonecznego,
energie aerotermalng, energie geotermalng, energie hydrotermalng, hydroenergig, energie fal,

Urzad Miejskt Gminy Rawicz
ul. Marszatka Jozefa Plsudskiego 21, 63-900 Rawicz, tel. (65) 616 49 80, fax. (65) 546 41 67
umg@rawicz.eu | wwav.rawicz.pl
Administratorem Paristwa danych oscbowych jest Burmistrz Gminy Rawicz majacy sledzibe w Urzgdzie Miejskim Gminy Rawitz przy ul. Marsz. Jézefa
Plsudskiego 21, 63-900 Rawicz. Administrator wyznaczyt Inspektera Ochrony Danych, kidrym mozna skontaktowat sig pod adresem email: iod@rawicz eu.
Panstwa dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacil prawnych obowigzkow Administratora danych oraz wykonania zobowigzarf umewnaych.
Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 ogdinego rozporzedzenia o ochronle danych (RODQ). Majg Peristwoe w szczegdinotcel
prawo Zadania ich usunigela, a takée prawo cofnigcia zgody na Ich przetwarzanie. Peina tre$¢ klauzull informacyjnej dostepna jest na stronie:
www_rodo.rawicz.pl
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pradéw i plynéw morskich, energie otrzymywana z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego
biometanu, bioptynow oraz z wodoru odnawialnego.

W celu wydania decyzji o warunkach zabudowy organ przeprowadzit analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzono w dniu
20 grudnia 2023r. oraz przygotowano projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Wyniki analizy zostaty przedstawione w zataczniku NR 2 i 3 do niniejszej decyz;ji.

Na podstawie przeprowadzonej analizy i akt sprawy ustalono, ze:

- warunek art. 61 ust. 1 pkt. 1 tzw. zasada dobrego sgsiedztwa (co najmniej jedna dziatka
sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na
okreslenie wymagari dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnoéci wykorzystania terenu) - nie stosuie sie dla instalacii odnawialneqo Zrédia

energii
-warunek art. 61 ust. 1 pkt. 2 - teren ma bezposéredni dostep do drogi publicznej gminnej - nie
stosuie sie dla instalacji odnawialnego Zrédta eneraii.
- speiniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 3 - istniejace i projektowane uzbrojenie terenu
jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,
- spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianeg
przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne (zgodnie z Ewidencjg
gruntow i budynkéw teren objety decyzjg oznaczony jest symbolami: RV i RVI - grunty orne
klasy pigtej i szostej);
- spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
- zamierzenie inwestycyjne nie znajduje si¢ w obszarze wymienionym w art. 61 ust.1 pkt 6
ustawy.
Na tej podstawie stwierdzono, ze planowana inwestycja spetnia wymogi zawarte w art. 61
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z
wymogami przepisoéw szczegdinych i odrebnych.
Decyzjg¢ o warunkach zabudowy, na podstawie art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta po
uzgodnieniu z organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 niniejszej ustawy i uzyskaniu uzgodnien
lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.
Organ przeanalizowat stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem, celem okrelenia
organéw wiasciwych do uzgodnienia projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 4 w powigzaniu z
art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W niniejszej sprawie ustalono, ze:
1. inwestycja jest zlokalizowana poza miejscowoscig uzdrowiskowa, tym samym projekt
decyzji nie wymaga uzgodnieri z ministrem wia$ciwym do spraw zdrowia,

Urzad Misjski Gminy Rawicz
ul. Marszatka Jézefa Piisudskiego 21, 63-B00 Rawicz, tel. (65) 616 49 80, fax, (65) 546 41 67
ump@rawicz.eu | www.rawicz.pl
Administratorem Paiistwa danych ozabowych Jest Burmisirz Gminy Rawicz majacy siedzibg w Urzedzle Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz, Jézefa
Pilsudskiego 21, 63-200 Rawicz. Administrator wyznaczyl Inspekiara Ochrony Danych, ktérym mozna skontaklowad sig pod adresem email: lod@rawicz.eu.
Paristwa dane osobowe bgda przetwarzane w celu realizac]i prawnych cbowiaziéw Administratora danych oraz wykenania zobowigzarh umownych.
Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 ogétnego rozporzadzenia o ochronie denych (RODO). Majg Paristwo w szczeg6inosci
prawo gdania ich usunigcia, a takze prawo cofniecia zgody na ich przetwarzanie. Peina tresé klauzuli informacy|ne] doslgpna jest na stronie:
www.rodo_rawicz.pl
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inwestycja nie jest ziokalizowana na obszarze, ani nie obejmuije obiektu objetego formami
ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz nie jest zlokalizowana na obszarze, ani nie
obejmuje obiektu ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, tym samym projekt decyzji nie
wymaga uzgodnier z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw,

inwestycja wymaga uzgodnienia z wtaSciwym organem Paristwowej Inspekcji Sanitarnej
- pod wzgledem wymagar higienicznych i zdrowotnych;

inwestycja jest zlokalizowana poza obszarem pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portow i przystani, tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z
dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego,

inwestycja jest zlokalizowana poza terenem gémiczym, tym samym projekt decyzji nie
wymaga uzgodnien z wlasciwym organem nadzoru gérniczego,

inwestycja nie jest zlokalizowana w granicach udokumentowanych zt6z kopalin, o ktérych
mowa w art. 10 ust.1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 — Prawo geologiczne i gémicze, tym
samym projekt decyzji nie wymaga uzgodniefi z ministrem wilasciwym do spraw
$rodowiska,

inwestycja nie jest zlokalizowana w granicach udokumentowanych zt6z kopalin, o ktorych
mowa w art. 10 ust.3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 — Prawo geologiczne i gornicze,
innych niz zloza strategiczne,

inwestycja nie jest zlokalizowana w granicach udokumentowanych wéd podziemnych;

inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,
tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnief z wlasciwym starosts;

teren inwestycji stanowig grunty okreslone w ewidencji gruntow jako grunty rolne , tym
samym inwestycja wymaga uzgodnienia z organami wiasciwymi w sprawach ochrony
gruntéw rolnych oraz melioracji wodnych;

inwestycja jest zlokalizowana poza granicami parku narodowego i jego otuliny, tym
samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z dyrektorem parku narodowego,
inwestycja jest zlokalizowana poza granicami innych niz wymienione w pkt. 7 ustawy
obszaréw objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, tym samym
projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska,
teren przylega do pasa drogowego drogi krajowej, tym samym projekt decyzji wymaga
uzgodnienia z zarzadca drogi,

teren objety decyzja przylega do linii kolejowej o znaczeniu paristwowym, tym samym
wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego,

na podstawie egzemplarza archiwalnego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawicz, obowigzujgcego do 31.12.2002 r. - dla dziatki objetej
decyzjg, ustalono takze, ze teren planowanej inwestycji nie lezy na terenach
przeznaczonych w tym planie do realizacji inwestyciji celu publicznego, o ktérych mowa w
art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tym samym
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem wojewédziwa oraz
starosta w zakresie zadan rzgdowych albo samorzgdowych, stuzgcych realizacji
inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

inwestycjia nie jest polozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia w
rozumieniu ustawy Prawo wedne,

Urzad Miojskl Gminy Rawicz
ul. Marszatka Jézefa Pilsudskiego 21, 63-800 Rawicz, tel. (65) 618 49 80, fax. (65) 546 41 67
umg@rawicz.eu | www.rawicz.pl

Administratorem Paristwa danych oscbowych jest Burmistrz Gminy Rawicz majgey sledzibe w Urzgdzie Miejskim Gminy Rewicz przy ul. Marsz. J6zefa
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17. inwestycja nie jest przedsigwzieciem wymagajacym uzgodnienia z Panstwowa Strazg
Pozarng i wojewédzkim inspektorem ochrony srodowiska w odniesieniu do zaktadéw o
zwigkszonym ryzyku lub zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

18. lokalizacja inwestycji nie jest polozona na terenach, na ktérych znajdujg sie lotnicze
urzgdzenia naziemne, nie wyznaczono powierzchni ograniczajgcych zabudowe, nie
wydano decyzji o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym pod wzgledem
bezpieczerstwa ruchu lotniczego i prawidiowego funkcjonowania lotniczych urzadzer
naziemnych, dlatego projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. —
Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w arl. 87 pkt 1 tej ustawy z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego, Ministrem Obrony Narodowej oraz ministrem wiasciwym do spraw

wewnetrznych,
19. teren objety decyzjg nie jest zlokalizowany w granicach portu lub przystani morskiej, tym

samym projekt decyzji nie podlega uzgodnieniom z podmiotem zarzadzajgcym — w
odniesieniu do obszaru wtasciwego portu lub przystani,
20. lokalizacja inwestycji nie jest potozona w strefie ochronnej terenéw zamknigtych

ustalonych przez Ministra Obrony Narodowsj, tym samym projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia z wlasciwym organem wojskowym.
W zwigzku z powyzszym dzialajgc w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt2a, 6,9,9 i16 w
powigzaniu zart. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 106 k.p.a., organ przestat projekt decyzji do:
- Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lesznie Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
oraz Starosty Rawickiego celem uzgodnienia inwestycji w odniesieniu do gruntéw roinych oraz
melioracji wodnych;
- Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej w Rawiczu celem uzgodnienia inwestycji
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych;
- Centralnego Portu Komunikacyjnego Sp. z 0.0. w zakresie dotyczacym lokalizacji Inwestyciji
i Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
- Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego w odniesieniu do obszaréw przyleglych do linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym,
- Generalnej Dyrekeji Drég Krajowych i Autostrad w Poznaniu w odniesieniu do obszaréw
przylegtych do pasa drogowego.

Projekt decyzji zostat uzgodniony przez;

- Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lesznie Parstwowego Gospodarstwa Wednego Wody Polskie
postanowieniem z dnia 18 sierpnia 2023r. z uwaga zawartg w pkt. 4 niniejszej decyz;ji;
Zgodnie z art. 199 ust. 1 ustawy Prawo wodne wykonywanie urzadzer melioracji wodnych
nalezy do wiascicieli gruntéw. W przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych jak
réwniez urzadzeri melioracji wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub
rozbiérki tych urzadzeri), stosownie do art. 389 pkt 6 ww. ustawy wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego;

- Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad w Poznaniu postanowieniem z dnia
28 grudnia 2023r. (O/P0.Z-3.4351.616.2023.1.EP);

Urzad Miejski Gminy Rawicx
ul. Marszatka Jozefa Piisudskiego 21, 63-800 Rawicz, tel. (65) 616 49 80, fax. (65) 546 4167
umg@rawicz.eu | www.rawlez pl
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Dodatkowo zarzadca drogi krajowej nr 36 w postanowieniu z dnia 13 grudnia 2023r. (O/PO.Z-
3.4351.616.2023.1.EP) informuje, Ze obstuga komunikacyjna planowanej elektrowni
fotowoltaicznej mozliwa jest z jezdni dodatkowej, zlokalizowanego w pasie drogowym drogi
krajowej poprzez istniejacy zjazd na dziatke nr 3/2, obreb Sierakowo. Wyklucza sie mozliwo$¢
obstugi komunikacyijne| dziatki nr 9/3 z placu do zawracania, zlokalizowanego na dziaice nr
9/5, obreb Sierakowo.
- Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego postanowieniem z dnia 13 grudnia 2023r. z uwagami
zawartymi w pkt 4 niniejszej decyz;ji.
Pozostate organy uzgodnity projekt decyzji w trybie milczacym.
Zgodnie bowiem z przepisem art. 53 ust. 5 w/w ustawy, w przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie
- uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.
Stanowisko w przedmiotowej sprawie zajeta spétka Polskie Koleje Panistwowe S.A bedgca
strong w prowadzonym postepowaniu administracyjnym w ktérym poinformowata, iz z uwagi
na sasiedztwo przedmiotowej inwestycji z obszarem kolejowym (dz. 1, 384 obr Sierakowo; dz.
730 obr. Mastowo, gm. Rawicz) przez ktéry przebiega linia kolejowa nr 271 (E59) WROCLAW
GLOWNY - POZNAN GLOWNY decyzja powinna uwzgledniaé tre$é Ustawy z dnia 28 marca
2003r., o transporcie kolejowym (Dz. U. z dnia 2023r., poz. 1786 ze zm.) w sprawie okreslania
odlegtosci i warunkdéw dopuszczajacych usytuowanie drzew lub krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej, wykonywanie robdt ziemnych , budynkéw lub budowli w sasiedztwie linii
kolejowych oraz sposobu urzgdzania i utrzymania zaston od$nieznych i paséw
przeciwpozarowych, w szczeg6inosci art. 53, méwigcego, iz:
a) usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywanie rob6t ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych moze mie¢
miejsce w odlegtosci niezakiécajacej ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujgcej zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
b) budowle i budynki moga byé usytuowane w odileglosci nie mniejszej niz 10 m
od granicy obszaru kolejowego, z tym Ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie
moze byé mniejsza niz 20 m.
Na podstawie art. 54 ww. Ustawy, tj. zgodnie z § 4 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 7 sierpnia 2008 roku w sprawie wymagati w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewbw, elementéw ochrony akustycznej i
wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a fakze sposobu urzgdzania i
utrzymania zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. 2020 r., poz. 1247),
wroboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy
obszaru kolejowego” oraz ,wykonywanie rob6t ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m
od granicy obszaru kolejowego powinno byé kazdorazowo uzgadniane z zarzadca
infrastruktury”, tj. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Ostrowie

WLKP.

Urzad Miejskl Gminy Rawicz
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PHsudskiego 21, 83-800 Rawicz. Administrator wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych, kidrym mo2na skontaktowaé si¢ pod adresem email: ind@rawicz.eu.
Palistwa dane oscbowe bedg przetwarzane w celu realizacjl prawnych obowlgzkiw Administratora danych oraz wykonania zobowigzanh umownych,
Podsiawg prawng przetwarzania danych osobowych jest arl. 6 ust. 1 ogdinego rozporzadzenia o ochronie danych (RODO). Maja Paristwo w szczegbinosci
prawo adanla ich usunigcia, a takde prawo cofnigcia 2gody na ich przetwarzanie. Peina tredt klavzull informacyine] dostepna jest na stronis:
www_roda.rawicz.pl
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BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

Stosownie do art. 10 § 1. ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeksu postepowania
administracyjnego organ zawiadomit strony postepowania o zgromadzeniu materiatu
dowodowego w sprawie, z ktérym moga sie zapozna¢, oraz wypowiedzie¢ sie co do zebranych
materiatéw i zgltoszonych zadan.

Projekt przedmiotowej decyzji zostat sporzgdzony zgodnie z art. 60 ust. 4 - przez osobe
speiiajgcq warunki wynikajace z art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do

Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie za

poSrednictwem Burmistrza Gminy Rawicz, w terminie 14 dnj od daty

jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu

Postgpowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U, z 2023 r.,

poz.775 ze zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania

strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu

administracji publicznej, ktéry wydat decyzje¢. Z dniem doreczenia

organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie

prawa do wniesienia odwotania przez ostatniag ze stron

postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Stosownie do zapiséw art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym informuje, Ze:

~ w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydat wiecej niz
jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci,

- niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnieri osob trzecich,

— wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustalenia niniejszej decyzji sq wig2ace dla organu wydajgcego decyzje o pozwoleniu na budows.

Stwierdzenie wygasnigcia decyzji o warunkach zabudowy nastapi, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Urzad Miejski Gminy Rawicz
ul.MmlkaJézefanhud:kbgo21.63-900Rawla.ﬁ.(65)8184980.hx(65)5464167
umg@rawicz.eu | www.rawicz.pl
MmmmmemPmmmmmmammmmmmuwmmmmmmﬂmmMmz..hsnfa
PWZLMMMMWMWOMD&W.mwmnmmmmeﬂgpwmml:bd@mﬂzeu.

ait. 6 ust. 1 ogdinego rozporzadzen| © ochronie denych X alistwo w szczegdinosci
mmmmememm zgody na ich przstwarzanie. Peina trefé kiauzull Informacyjnej dostepna jest na stronie;



BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PLSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

Stwierdzenie wygasniecia ninlejszej decyzji nastepuje w trybie art. 162 §1 pkt. 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2h, w powigzaniu z art. 51 ust. 2e oraz art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Inwestorowi przystuguje prawo wniesienia zgdania wymierzenia
kary pienieznej za zwioke za po$rednictwem Burmistrza Gminy Rawicz. Postepowanie w sprawie
wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub warunkéw zabudowy, wniesie Zadanie wymierzenia
tej kary.

Zataczniki:
1. Zatgcznik graficzny Nr 1 w skali 1;1000.
2. Cze$¢ opisowa wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -

Zalgeznik Nr 2

3. Czes¢ graficzna wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -
Zatgcznik Nr 3

Otrzymuija:
1. Fermy Drobiu Wozniak Sp. z 0.0.

ﬁomocnik: Kamila Sobczyk

3. Poiskie Koleje Paristwowe S.A. z siedzibg w Warszawie
4. Parnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

12. Skarb Panstwa
Starosta Rawicki

13. Paristwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Paristwowe
Nadle$nictwo Piaski

14. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
Oddziat w Poznaniu

15. a/a

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. Arch. Wojciech Blaszak
WOIA nr WP-0711

Decyzja podlega optacie skarbowej w wysokosci 598,0 zi na podstawie
czescei | pkt 8 zatacznka do ustawy z dnia 16,11.2008r.

© oplacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U. 2023, poz. 2111)
- Wykaz przedmiotow oplaty skarbowej, stawki tej oplaty oraz zwolnienia.

Sprawe prowsdzﬂa:’_alzena Rapior

Urzad MieJskl Gminy Rawicz

- Marszatka Jozefa Piisudskiego 21, 63-900 Rawicz, tel. (65) 616 49 80, fax, (65) 546 41 67

u | www.rewiez.pl

Paristwa danych osobowych jes! Bunmistrz Gminy Rawicz majacy sledzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. M&!LJMHE

Paiistwa dane Wmmnyd\.
Podstaws prawna przetwarzania danych ochronle danych (RODO). Majq Pafisiwo w szczegbinodcl
prmzadarialmmda.aud.pnwoeofnlqchzgodynaHM.PmMWIM\quMmmnM

wonw, rewicz.
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