BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

Nr sprawy SPiR.6730.1.19.2024 Rawicz, dnia 14-05-2024 r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. 2024 poz. 572) oraz z art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59
ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 ze zm.), po rozpatrzeniu whiosku
z dnia 31 stycznia 2024 r., zmienionego pismem z dnia 09 lutego 2024r.
(data wplywu 13 lutego 2024r.), ztozonego przez firme

PVE 81 Sp. z 0.0.

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 4AMW wraz z niezbedng infrastruktura
techniczna, na terenie czesci dzialki o nr ewid. 518/4 polozonej w obrebie Szymanowo

oraz po dokonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61, ust. 1, pkt. 1-6 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

USTALAM
warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji: budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 4MW (z mozliwosciag
realizacji w etapach o fgcznej mocy nieprzekraczajgcej 4 MW) wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
urzadzenia infrastruktury technicznej — instalacje odnawialnego Zrodla energii.

3. Ustalenia w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) zakres planowanej inwestycii:

— budowa do 4 farm fotowoltaicznych o mocy do 4MW Zajmujgca obszar
maksymalnie 7,1971 ha,

— kontenerowe stacje transformatorowe — do 4 szt.,

— magazyny energii — do 4 szt.,

- inwertery,

- zespot linii kablowych — linie kablowe niskich i §rednich napieé wraz z linig
swiattowodowg oraz infrastrukturg drogowa,

— inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowa i eksploatacjg instalacii
fotowoltaicznej,

Urzqd Miejski Gminy Rawicz
ul. Marszatia Jozefa Pisudskiego 21, 63-900 Rawicz, tel, (65) 616 489 80, fax. (65) 546 41 67
umg@rawicz et | www.rawicz.pl

Podstaws prawng przetwarzania danych oscbowych fest arl. 6 ust. 1 ogblnego rozporzadzenia o ochronie danych {RODQ). Majg Parstwo w szczegdinasci
prawo zadania ich usunigcia, a takée prawo cofniecia zgody na ich przetwarzanie. Peina tre$¢ klauzuli informacy]ne] dostepna |est na stronte:
www.rodo.rawicz.pl

1



BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

b) linia zabudowy:

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,0 m od granicy z droga
wewnetrzng o nr ewid. dziatki 509/1,

— nalezy zachowaé odlegto$¢ od lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- przebieg linii zabudowy przedstawia si¢ na zataczniku graficznym,

c) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
whnioskiem: powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 64 800 m?,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni terenu objetego
decyzja,

e) kontenerowa stacja transformatorowa:

— szeroko$Sé: max 4,5 m,
—  wysoko§¢: max 5,0 m,
— geometria dachu: kgt nachylenia — dach ptaski do 12°,

f) magazyn energii:
~ szerokosé: max 2,5m,

—  wysokosé: max 5,0 m,
-~ geometria dachu: kat nachylenia — dach ptaski do 12°.
4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) decyzja swoim zasiegiem nie obejmuje obszaréw chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody,

b) inwestycja nie moze naruszaé réwnowagi przyrodniczej i utrudniaé prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska,

¢) geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej (Dz. U.
z 2012, poz. 463),

d) planowane przedsiewzigcie zalicza sig do przedsiewzigé¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko. Burmistrz Gminy Rawicz decyzja
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15.06.2020r. znak
SPIR.6220.6.2020.KG okreslit srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego
przedsiewzigcia (decyzja przenoszaca z dnia 22.01.2021 r.
znak SPIR.6220.6.2020.KG, postanowienie prostujace z dnia 22.01.2021 r.
znak SPIR.6220.6.2020.KG oraz decyzja zmieniajaca z dnia 26.08.2021 r.
znak SPIR.6220.35.2021.KG ),

e) objete wnioskiem zamierzenie winno byé zgodne z wydang decyzje Srodowiskowa,

f) teren objety wnioskiem poloZzony jest na obszarze zioza gazu ziemnego ,Rawicz —
dolomit gféwny”,

g) inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje w spos6b zapewniajgcy zachowanie
sprawnos$ci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych — a w przypadku ich uszkodzenia,
przywréci temu systemu wodnemu wiasciwe dziatanie, jezeli urzgdzenia te sg objete
dzialalnoscig spolki wodnej - lokalizacje inwestycji na etapie projektowania nalezy
uzgodnif z tg spotka,
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h) przeznaczenie uzytkéw rolnych na dzialce nr 518/4 obreb Szymanowo, oznaczonych
jako faki trwate klasy V, wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, na cele
nierolnicze wymaga wydania decyzji zezwalajgcej na takie wylaczenie

5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej:

a) inwestycja zlokalizowana jest w obszarze zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego,

b) zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryte
przedmioty, zabezpieczyc¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia, niezwiocznie zawiadomié o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Gminy Rawicz.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej - zgodnie z art. 61 ust. 3 przepisow ust. 1 pkt. 2 nie stosuje
sig dla instalacji odnawialnego zrédita energii,

b) miejsca postojowe — na terenie objetym wnioskiem nalezy zlokalizowaé miejsca
postojowe zapewniajaca prawidiowa obstuge inwestycii,

¢) energia elektryczna ~ z projektowanej instalacji pozyskujgcej energig elektryczng ze
Zrodet odnawialnych,

d) woda - nie dotyczy,

e) Scieki bytowe — nie dotyczy,

f) wody opadowe — na wtasny teren nieutwardzony, zgodnie z §28.2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022r., poz. 1225 ze zm.)
oraz zgodnie z Dzialem Il rozdziatem 5 w/w rozporzadzenia, a w szczegolinosci z
uwzglednieniem §29, ktdry stanowi, iz dokonywanie zmiany naturalnego splywu wéd
opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione;
gospodarowanie wodami zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne {tj.
Dz. U. 22023 r., poz. 1478 ze zm.),

g) gospodarowanie odpadami — nakaz gromadzenia w pojemnikach do zbierania
odpadéw komunainych, zlokalizowanych na terenie posesji i okresowego ich
przekazywania do zagospodarowania w Trzebani poprzez stacje przetadunkowa
odpadéw w Rawiczu lub bezposrednio,

h) odbiér odpadéw moze by¢ realizowany jedynie przez podmioty wpisane do rejestru
dziafalnosci regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunainych od wiascicieli
nieruchomoéci na terenie Gminy Rawicz, ktorym Komunainy Zwigzek Gmin Regionu
Leszczyniskiego powierzy prowadzenie takiej dziatalnosci,

i} zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy.

7. Ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych intereséw oséb trzecich:
a) decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
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i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami rozwigzac
w uzgodnieniu z ich wiascicielami,

c) projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw osob trzecich,
w tym pozbawiaé dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz srodkdw tgcznosci,

d) inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowac pozbawienia dostepu
$wiatla dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem
wymagar okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy,

e) inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardow, jakosci érodowiska poza
terenem objetym inwestycja w zakresie: poziomu halasu, wibracji, zakioceri
elektrycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby,

f) wilasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac
sie od dziatani, ktére by zakibcaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietng miare, wynikajagcg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkdéw miejscowych,

g) dla zapewnienia ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz $rodkdw tacznosci,
ucigzliwosciami spowodowanymi przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, na etapie przygotowania
i realizacji zamierzone]j inwestycji nalezy przestrzegaé obowigzujgcych przepisow
prawa, a w szczegdlnosci art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

8. Ustalenia w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
dziatka nie lezy na obszarze podiegajgcym ochronie a takze nie jest narazona
na niebezpieczefistwo powodzi ani nie jest zagrozona osuwaniem si¢ mas ziemnych,

9. Linie rozgraniczajace teren Inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1: 1000
stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji. Punkty zataman linii rozgraniczajgcej
oznaczono literami A do U.

Uzasadnienie

W dniu 31 stycznia 2024 r. wplynat wniosek firmy PVE 81 Sp. z 0.0. Pismem z dnia 09 lutego
2024r. (data wplywu 13 lutego 2024r.) zostat zmieniony zakres wniosku. Przedmioterm wniosku
jest ustalenie warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajgcej na budowie elektrowni
fotowoltaicznej o0 mocy do 4MW (z mozliwoscig realizacji w etapach o tgcznej mocy
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nieprzekraczajgcej 4 MW) wraz z niezbedna infrastrukturaechnicznq, na terenie czgsci dzialki
o nr ewid. 518/4 potozonej w obrebie Szymanowo.

Stosownie do wymagari procedury administracyjnej zawiadomiono strony o wszczeciu
postepowania oraz przystugujgcych im uprawnieniach. Za strony postgpowania organ uznat
wnioskodawce, wdasciciela dziatki objetej wnioskiem oraz wiascicieli dzialek polozonych w
sgsiedztwie planowanej inwestycji.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2017r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2023r., poz. 977 ze zm.) ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreélenie sposobu zagospodarowania i
warunkéw zabudowy ferenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowanie
przestrzennego.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$lenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym sposéb zagospodarowania
terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji niz inwestycje celu publicznego ustala sie w
drodze decyzji o warunkach zabudowy (at. 4 ust.2 pkt 2 ww. ustawy).

Dokonujac na podstawie art. 53 ust. 3 w/w ustawy analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze
analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji,
organ stwierdzit, ze inwestycja lokalizowana jest na terenie, na kiérym Gmina Rawicz nie
posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z przepisu art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w
przypadku {acznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

»1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest

zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagar dotyczgcych nowej zabudowy w

zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,

linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu; 2)teren ma dostep do drogi

publicznej; 3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem usl.5, jest

wystarczafgce dla zamierzenia budowlanego; 4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane

przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda

uzyskang przy sporzgdzaniu migjscowych planow, kiére utracity moc na podstawie art. 67

ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1; 5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do kiérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu

i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428,

784 1922), ustanowiony zostal zakaz, o kiérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy

kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, c) strefy bezpieczeristwa

wyznaczonej po obu stronach rurociggu. *

Przedmiotem postgpowania jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
dotyczacej budowy farmy fotowoltaicznej o t3cznej mocy do 4 MW.

Urzqd Miejski Gminy Rawicz
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Zgodnie z art. 61 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przepisow ust. 1 pkt 1i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje si¢ dla instalacji
odnawialnego zrédia energii.

Zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych zrédiach energii (tj. Dz.U. z 2023r. poz. 1436
ze zm.) pojecie ,instalacji odnawialnego Zrodta energii” zostato zdefiniowane legalnie, jako
instalacja stanowigca wyodrebniony zespét:

a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub chlodu opisanych
przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia elekiryczna lub ciepto lub chiéd sg

wytwarzane z odnawialnych Zrodet energii, lub
b) obiektéw budowlanych i urzadzen, stanowigcych cato$é techniczno-uzytkowg stuzgcg do

wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego

- a takze polgczony z tym zespotem magazyn energii elektrycznej, magazyn biogazu lub
instalacja magazynowa w rozumieniu art. 3 pkt 10a ustawy - Prawo energetyczne
wykorzystywana do magazynowania biogazu rolniczego, biometanu Iub wodoru
odnawialnego.

Pojecie ,instalacji Zrodta energii” zostato zatem w ramach art. 2 pkt. 13 ustawy o odnawiainych
zrodiach energii zdefiniowane w sposoéb szeroki, obejmujgc swoim zakresem znaczeniowym
wszystkie wskazane w nim instalacje, niezaleznie od mocy zainstalowanej elektrycznej, w tym
takze mate instalacje i mikroinstalacje.

Ponadto w art. 2 pkt 22 tej ustawy wskazano, ze odnawialne Zrodio energii, to odnawialne,
niekopalne Zrodta energii obejmujgce energie wiatru, energi¢ promieniowania stonecznego,
energie aerotermalng, energie geotermalng, energie hydrotermalng, hydroenergie, energig fal,
pradéw i plynéw morskich, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego
biometanu, bioptynéw oraz z wodoru odnawialnego.

W celu wydania decyzji 0 warunkach zabudowy organ przeprowadzit analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzono w dniu
28 lutego 2024r. oraz przygotowano projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Wyniki analizy zostaly przedstawione w zatagczniku NR 2 i 3 do niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonej analizy i akt sprawy ustalono, ze:

- warunek art. 61 ust. 1 pkt. 1 tzw. zasada dobrego sgsiedziwa (co najmniej jedna dziatka
sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na
okreslenie wymagarn dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu) - nie stosuje sie dla_instalacii_odnawialnego Zrodta

energii,
-warunek art. 61 ust. 1 pkt. 2 - teren ma bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej - nie
stosuie sie dla instalacji odnawialnego zrédia energii,
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Panistwa dane oscbowe bedq przetwarzane w celu realizacji prawnych obowlazikéw Administratora danych oraz wykonania zobowigzali umownych.
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- spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 3 - istniejace i projektowane uzbrojenie terenu
jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

- spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianeg
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne (zgodnie z Ewidencjg
gruntow i budynkéw teren objety decyzjg oznaczony jest symbolem: RV — grunty orne klasy
pigtej i LV —tgki trwate klasy piatej);

- spefniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
- zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sig¢ w obszarze wymienionym w art. 61 ust.1 pkt 6

ustawy.
Na tej podstawie stwierdzono, Ze planowana inwestycja speinia wymogi zawarte w art. 61
ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z

wymogami przepiséw szczegoéinych i odrebnych,

Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 60 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje wéjt, burmistrz albo prezydent miasta po
uzgodnieniu z organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 niniejszej ustawy i uzyskaniu uzgodnien
lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

Organ przeanalizowat stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem, celem okreslenia
organ6w wiasciwych do uzgodnienia projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 4 w powigzaniu z
art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziatajgc w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt. 2,2a,4a,6i16 w powigzaniu z art. 64 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 106 k.p.a., organ przesiat
projekt decyzji do:

- Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej w Rawiczu celem uzgodnienia inwestycji
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych;

- Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lesznie Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
oraz Starosty Rawickiego celem uzgodnienia inwestycji w odniesieniu do gruntéw rolnych oraz
melioracji wodnych;

- Ministra Klimatu i Srodowiska — celem uzgodnienia projektu decyzji w odniesieniu do
udokumentowanych ztéz kopalin,

- Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lesznie celem uzgodnienia
projektu decyzji w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkow,

- Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Projekt decyzji zostat uzgodniony przez:

1) Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
postanowieniem z dnia 23 stycznia 2023r. z uwaga zawarta w pkt. 4 niniejszej decyz;ji.

Zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust.1 w nawigzaniu do art. 17 ust 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2023r., poz. 1478 ze zm. ) zabrania sie wiascicielowi
gruntu m. in.:

- zmieniac kierunku i natezenia odplywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wéd opadowych lub
roztopowych lub kierunku odplywu ze Zrédet — ze szkodg dila gruntéw sgsiednich,
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- niszczenia lub uszkodzenia urzgdzeri wodnych (w tym urzgdzeri melioracji wodnych),

- wykonywania w poblizu urzgdzeri wodnych ( w tym urzgdzer melioracji wodnych) robdt oraz
innych czynnodci, ktbre mogg powodowaé w szczegdlnoSci zmniejszenie wyltrzymatoSci
urzgdzeri wodnych.

Stosownie do art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne, utrzymywanie urzgdzen
melioracfi wodnych nalezy do zainteresowanych wiaScicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sg
objete dzialainoscig spotki wodnej dziafajgcej na terenie gminy lub zwigzku spofek wodnych,
w ktérym jest zrzeszona spéitka wodna dziafajgca na terenie gminy — do tej spétki fub tego
zwigzku spélek wodnych. Obowigzek ten obejmuje eksploatacje, konserwacje oraz remont w
celu zachowania funkcji urzgdzeri wodnych.

Zgodnie z art. 199 ust. 1 ustawy Prawo wodne wykonywanie urzgdzer melioracji wodnych
nalezy do wlascicieli gruntéw. W przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych jak
réwniez urzadzen melioracji wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub
rozbidrki tych urzgdzen), stosownie do art. 389 pkt 6 ww. ustawy wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego.

2) Staroste Rawickiego postanowieniem z dnia 08.04.2024r. (ABS.6124.1.83.2024) w zakresie
ochrony gruntéw rolnych z uwagg zawartg w pkt. 4 niniejszej decyzji.

Na podstawie posiadanych map glebowo — rolniczych stwierdzono, Zze dziatka o nr ewid. gruntu
518/4 potozona w obrebie Szymanowo obejmuje:

- grunty ome RV, ktére stanowig uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego;

- tgki trwate LV, ktére stanowia uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia organicznego.
Zatem na podstawie art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych (Dz.U. z 2024r. poz. 82) wytgczenie z produkcji uzytkéw rolnych oznaczonych jako £V
wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego przeznaczonego ha cele nierolnicze i
niele§ne moze nastgpi¢ po wydaniu decyzji zezwalajgcej na takie wytgczenie. Natomiast w
mys$l art. 4 pkt 11 tej ustawy przez wylgczenie gruntéw z produkgji rozumie si@ rozpoczecie
innego niz rolnicze lub le$ne uzytkowanie gruntéw.

Pozostate organy uzgodnity projekt decyzji w trybie milczgeym.

Zgodnie bowiem z przepisem art. 53 ust. 5 w/w ustawy, w przypadku niezajgcia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie
— uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Stosownie do art. 10 § 1. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania
administracyjnego organ zawiadomit strony postepowania o0 zgromadzeniu materiafu
dowodowego w sprawie, z ktdrym moga sie zapoznac, oraz wypowiedzie¢ sie co do zebranych
materiatéw i zgtoszonych zadar.

W toku postepowania Nadlesnictwo Piaski wystepujgce na prawach strony pismem z dnia
29.02.2024r., znak ZG.224.5.2024 wniosto o ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
planowanej inwestycji w odleglo$ci minimum 12m od granicy z gruntami leSnymi polozonymi
na dzialce o nr ewid. 5292/5. Po przeanalizowaniu ww. pisma oraz lokalizacji gruntéw lesnych
w stosunku do terenu objetego wnioskiem za stosowne uznano wprowadzenie w projekcie
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decyzji w pkt 3 lit. b nastgpujacego zapis: ,nalezy zachowaé odlegto$¢ od lasu, zgodnie z
przepisami odrebnymi”.

Projekt przedmiotowej decyzji zostat sporzadzony zgodnie z art. 60 ust. 4 — przez osobe
spetniajacg warunki wynikajgce z art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
& M

Biorac powyzsze pod uwage nalezalo orzec jak w sengencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do

Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie za

posrednictwem Burmistrza Gminy Rawicz, w terminie 14 dni od daty

jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu

Postgpowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,

poz.572) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona

moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu

administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia

organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie

prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron

postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Stosownie do zapiséw art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowahiu i Zagospodarowaniu

przestrzennym informuje, Ze: .

~ w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcéj niz
jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom
i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci,

— niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnier os6b trzecich,

— whnioskodawcey, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenle o zwrot nakiadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach Zabudowy.

Na podstawie art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustalenia niniejszej decyzji sg wigzace dla organu wydajacego decyzje o pozwoleniu na budowe.

Stwierdzenie wygasnigcia decyzji o warunkach zabudowy nastapi, jezeli;

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe; .

- dla tego terenu uchwalono pian miejscowy, ktérego ustalenia s inne niz w wydanej decyz;ji.

Stwierdzenie wygasniecia niniejszej decyzji nastepuje w trybie art. 162 §1 pkt. 1 Kodeksu postepowania-

administracyjnego.
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Zgodnie z art. 51 ust. 2h, w powiazaniu z art. 51 ust. 2e oraz art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Inwestorowi przysiuguje prawo wniesienia 2adania wymierzenia
kary pienieznej za zwioke 2a posrednictwem Burmistrza Gminy Rawicz. Postgpowanie w sprawie
wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub warunkéw zabudowy, wniesie 2gdanie wymierzenia
tej kary.

Zataczniki:
1. Zalgcznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000.
2. Czes¢ opisowa wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -

Zalgeznik Nr 2
3. Czes¢ graficzna wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -

Zafacznik Nr 3

Otrzymuija:
1. PVE 81 Sp. zo0.0.
ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 21
85-011 Bydgoszcz
Adres do korespondenciji:
ul. Barycka 36F
86-005 Biate Blota

S,

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. Arch. Wojciech Blaszak
WOIA nr WP-0711

Decyzja podiega oplacie skarbowe] w wysokosci 598,0 2! na podstawie
czesei | pkt 8 zalgeznika do ustawy z dnia 16.11.2006r.

o oplacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U. 2023, poz. 2111)
- Wykaz przedmiotéw oplaty skarbowej, stawki tej oplaty oraz zwolnienia.

Sprawe prowadzia: MarzgpaRaplor

/}
4 — - —
/ Urzad MieJskt Gmlny Rnwlu

ul. Marszatka Jozefa Piisudskiego 21, 63-900 Rawicz, tel. (65) 616 49 80, fax. (65) 546 41 67
umg@rawiczeul www.rawicz.pl
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danych 2obowiazah
Podstawq prawng przstwarzania danych osobawych jest art. 8 ust. 1 og6inego rozporzadzenia o ochronie danych (RODO). Majq Paistwo w szczegéinoici
prawo 2gdania ich usunigcia, auldzwmeoqudazgodymmmm Peina tre#¢ klauzuli iformacyjnej dostepna jest na stronfe:
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