BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

Nr sprawy SPIR.6730.1.35.2024 Rawicz, dnia 20-05-2024 r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. 2024 poz. 572) oraz z art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59
ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zZagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 12 lutego 2024 r. ztozonego przez firme

E&W Sp. z 0.0. Projekt Sp. k.
reprezentowang przez petnomocnika
Pana J6zefa Ziaje

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 8,8MW wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna, na terenie czesci dziatki o nr ewid. 97/2 polozonej w obrebie Zolednica

oraz po dokonaniu analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz stwierdzeniu, Ze teren i rodzaj inwestycji speinia wymogi art. 61, ust. 1, pkt. 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

USTALAM
warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej 0 mocy do 8,8MW wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
urzgdzenia infrastruktury technicznej — instalacje odnawialnego Zrédta energii.

3. Ustalenia w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
a) zakres planowanej inwestydiji:

~ farma fotowoltaiczna o mocy do 8,8MW zajmujaca obszar maksymalnie 4,4070 ha,

inwertery/falowniki,

- okablowanie solare,

— linie kablowe elektroenergetyczne nn, SN i WN,

— linie telekomunikacyjne, w tym Swiattowodowe,

— stacja kontenerowa transformatorowa nN/SN - do 4 szt.,

- kontenerowy magazyn energii — do 48 szt.,

— uktady pomiarowo-zabezpieczajace,

|
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- instalacje odgromowe,
~ inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowa i eksploatacjg instalacji
fotowoltaicznej,

b) linia zabudowy:

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,0 m od granicy z droga
wewnetrzng o nr ewid. dziatki 114,
— przebieg linii zabudowy przedstawia si¢ na zatgczniku graficznym,

c) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
wnioskiem: powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 44 070m?,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni terenu objetego
decyzjg,

e) kontenerowa stacja transformatorowa:

— szerokosé: max 10,0 m,

— wysoko$é: max 5,0 m,

—~ geometria dachu: kat nachylenia — dach plaski do 12°,

f) kontenerowy magazyn energii:

— szeroko$é: max 10,0 m,

-  wysokos¢: max 5,0 m,

— geometria dachu: kat nachylenia — dach plaski do 12°.

4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) decyzja swoim zasiggiem nie obejmuje obszaréw chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody,

b) inwestycja nie moze narusza¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudniaé prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami Srodowiska,

c) geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie
2 rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej (Dz. U.
2 2012, poz. 463),

d) planowane przedsiewziecie zalicza sig do przedsiewzigé mogacych potencjalnie
Znaczaco oddzialywaé na Srodowisko. Burmistrz Gminy Rawicz
decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 04.12.2023r.
znak  SPIR.6220.18.2023.KG  okreslit  Srodowiskowe  uwarunkowania
dla planowanego przedsigwzigcia,

e) objete wnioskiem zamierzenie winno byé zgodne z wydana decyzj¢ Srodowiskowsg.

5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej: nie okresla si¢ nakazéw, zakazéw, dopuszezer i ograniczeri w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej — zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 2 nie stosuje
sig dla instalacji odnawialnego Zrédta energii,

b) miejsca postojowe — na terenie objetym wnioskiem nalezy ziokalizowaé¢ miejsca
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postojowe zapewniajgcq prawidiowa obstuge inwestycji,

c) energia elektryczna — projektowanym przylaczem z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z umowga Enea Operator nr ZD/18613/2023 z dnia 27.12.2023r.,

d) woda - nie dotyczy,

e) $cieki bytowe - nie dotyczy,

f) wody opadowe — na wiasny teren nieutwardzony, zgodnie z §28.2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022r., poz. 1225 ze zm.)
oraz zgodnie z Dzialem Il rozdziatem 5 wiw rozporzadzenia, a w szczegodlnosci z
uwzglednieniem §29, ktéry stanowi, iz dokonywanie zmiany naturalnego spltywu waéd
opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione;
gospodarowanie wodami zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (L.
Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.),

g) gospodarowanie odpadami — nakaz gromadzenia w pojemnikach do zbierania
odpadéw komunainych, zlokalizowanych na terenie posesji i okresowego ich
przekazywania do zagospodarowania w Trzebani poprzez stacj¢ przetadunkowsg
odpaddw w Rawiczu lub bezposrednio,

h) odbiér odpadéw moze byé realizowany jedynie przez podmioty wpisane do rejestru
dziatalnosci regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wiascicieli
nieruchomosci na terenie Gminy Rawicz, ktérym Komunalny Zwigzek Gmin Regionu
Leszczyrskiego powierzy prowadzenie takiej dziatalno$ci,

i) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy.

7. Ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych intereséw oséb trzecich:

a) decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci
i uprawniefi oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marea 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) ewentuaine kolizje projektowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami rozwigzaé
w uzgodnieniu z ich wlascicielami,

c) projektowana inwestycja nie moze naruszaé uzasadnionych intereséw o0s6b trzecich,
wtym pozbawiaC dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz $rodkéw tacznosci,

d) inwestycja nie moze ograniczaé¢ nastonecznienia i powodowaé pozbawienia dostepu
swiatla dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem
wymagari okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie oraz w przepisach bezpieczeristwa i higieny pracy,

e) inwestycja nie moze powodowac przekroczenia standardéw, jakosci Srodowiska poza
terenem objetym inwestycjg w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zaktécen
elektrycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby,

f) widasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywacé
si¢ od dziatan, kidre by zakitcaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecietng miarg, wynikajgcg ze spoleczno-gospodarczego  przeznaczenia
nieruchomosci | stosunkéw miejscowych,

Urzad Misjskl Gminy Rawlez
ul. Marszativa Jozefa Pitsudskiego 21, 63-900 Rawicz, 161, (65) 616 48 80, fax. (65) 546 41 67
umg@rawicz.eu | www.rawicz.pt
Administratorem Paristwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rawicz majgcy sledzibe w Urzgdzie Misjekim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. Jézefa
Piisudskisgo 21, 63-900 Rawicz, Administrator wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych, kidrym mozna skonlakiowat si¢ pod adresem email; iod@rawicz.eu.
Paristwa dane osobowe bgdg przetwarzane w celu realizacji prawnych obowigzkéw Adminisiratora danych oraz wykonania 2zobowigzari umownych.
Podstaws prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 ogbinego rozporzedzenia o ochronie danych (RODO). Maja Paristwo w szczegbinosci
prawo tadania ich usunigcia, a takse prawo cofnigeia zgody na ich przetwarzanle. Peina fresé kiauzull informacyjne;j dostepna jest na stronie:
www.rodo.rawicz. pl

3



BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

g) dla zapewnienia ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw fgcznosci,
ucigzliwosciami spowodowanymi przez hafas, wibracje, zakiécenia elekiryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, na etapie przygotowania
i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzegaé obowigzujgcych przepisow
prawa, a w szczegoinosci art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

8. Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podiegajacych ochronie, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
dziatka nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie a takze nie jest narazona
na niebezpieczeristwo powodzi ani nie jest zagrozona osuwaniem sie mas ziemnych,

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1: 1000
stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji. Punkty zataman linii rozgraniczajgcej
oznaczono literami A do E.

Uzasadnienlie

W dniu 12 lutego 2024 r. wplynat wniosek firmy E&W Sp. z 0.0. Projekt Sp. k., reprezentowanej
przez peinomocnika Pana Jozefa Ziaje. Przedmiotem wniosku jest ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej 0 mocy do 8,8MW
wraz z niezbednag infrastrukturg techniczng, na terenie czesci dziatki o nr ewid. 97/2 potozone;j
w obrebie Zotednica.

Stosownie do wymagan procedury administracyjnej zawiadomiono strony o wszczeciu
postepowania oraz przystugujgcych im uprawnieniach. Za strony postepowania organ uznat
wnioskodawce, wspdéiwlasciciell dziatki objetej wnioskiem oraz wdascicieli dzialek potoZzonych
w sasiedztwie planowanej inwestyciji.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2017r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2023r., poz. 977 ze zm.) ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobu zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowanie
przestrzennego.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposob6w zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym sposob zagospodarowania
terenu i warunki zabudowy dia innych inwestycji niz inwestycje celu publicznego ustala sig w
drodze decyzji o warunkach zabudowy (at. 4 ust.2 pkt 2 ww. ustawy).

Dokonujac na podstawie art. 53 ust 3 w/w ustawy analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze
analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na kiérym przewiduje si¢ realizacje inwestyciji,
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organ stwierdzit, ze inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym Gmina Rawicz nie
posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z przepisu art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, e wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest moziiwe jedynie w
przypadku {gcznego speinienia nastepujgcych warunkéw:

»1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagar dolyczgcych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu; 2)teren ma dostep do drogi
publicznej; 3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust.5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; 4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw roinych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne albo Jest objety zgoda
uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktéref mowa w art. 88 ust. 1; 5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, c) strefy bezpieczeristwa
wyznaczonej po obu stronach rurociggu. ”

Przedmiotem postgpowania jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
dotyczgcej budowy farmy fotowoitaicznej o tacznej mocy do 8,8 MW.

Zgodnie z art. 61 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przepiséw ust. 1 pkt 112
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje sie dia instalacji
odnawialnego Zrédta energii.

Zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych Zrédlach energii (tj. Dz.U. z 2023r. poz. 1436
ze zm.) pojecie instalacji odnawialnego Zrédfa energii® zostalo zdefiniowane legalnie, jako
instalacja stanowigca wyodrebniony zespét:

a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub chiodu opisanych
przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia elektryczna lub cieplo lub chiéd sa

wytwarzane z odnawialnych zrédet energii, lub
b) obiektéw budowlanych i urzadzen, stanowigcych catosé techniczno-uzytkowa stuzgcg do

wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego

- a takZe polaczony z tym zespolem magazyn energii elektryczne;j, magazyn biogazu lub
instalacja magazynowa w rozumieniu art. 3 pkt 10a ustawy - Prawo energetyczne
wykorzystywana do magazynowania biogazu rolniczego, biometanu Ilub wodoru
odnawialnego.

Pojecie ,instalacji Zrodta energii” zostato zatem w ramach art. 2 pkt. 13 ustawy o odnawialnych
Zrodiach energii zdefiniowane w sposéb szeroki, obejmujac swoim zakresem Znaczeniowym
wszystkie wskazane w nim instalacje, niezaleznie od mocy zainstalowane;j elektrycznej, w tym
takze mate instalacje i mikroinstalacje.
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Ponadto w art. 2 pkt 22 tej ustawy wskazano, ze odnawialne Zrédlo energii, to odnawialne,
niekopalne Zrodta energii obejmujgce energie wiatru, energie promieniowania stonecznego,
energie aerotermalng, energie geotermaling, energie hydrotermalng, hydroenergie, energie fal,
pradéw i ptynéw morskich, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego
biometanu, bioptynéw oraz z wodoru odnawialnego.

W celu wydania decyzji o warunkach zabudowy organ przeprowadzit analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzono w dniu
28 lutego 2024r. oraz przygotowano projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Wyniki analizy zostaty przedstawione w zatgczniku NR 2 i 3 do niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonej analizy i akt sprawy ustalono, ze:

- warunek art. 61 ust. 1 pkt. 1 tzw. zasada dobrego sgsiedztwa (co najmniej jedna dziatka
sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na
okreSlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu) - nie stosuje sie dla instalacji odnawialnego Zzrédia
energii,

- warunek art. 61 ust. 1 pkt. 2 - teren ma bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej - nie
stosuie sie dla instalacii odnawialnego zrodta energii,

- spetniony zostal warunek art. 61 ust. 1 pki. 3 - istniejace i projektowane uzbrojenie terenu
jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

- spelniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne (zgodnie z Ewidencjg
gruntéw i budynkéw teren objety decyzjg oznaczony jest symbolami: Br-RIV — grunty rolne
zabudowane na klasie czwartej, RIV i RV - grunty ome klasy czwartej i piatej);

- spelniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
- zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sig¢ w obszarze wymienionym w art. 61 ust.1 pkt 6

ustawy.

Na tej podstawie stwierdzono, ze planowana inwestycja spetnia wymogi zawarte w art. 61
ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z

wymogami przepiséw szczegdinych i odrebnych.
Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje wdjt, burmistrz albo prezydent miasta po
uzgodnieniu z organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 niniejszej ustawy i uzyskaniu uzgodnien

lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

Uraad Mis)ski Gminy Rawlez
ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 21, 63-900 Rawicz, tel. (65) 616 49 80, fax. (65) 546 41 67
umg@rawlcz.au | waw.rawicz.p!

Administratorem Paristwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rawicz majgcy siedzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. Jézefa
PHisudskiego 21, 63-800 Rawicz. Administrator wyznaczyt inspektora Ochrony Danych, ktérym mozna skontaktowad slg pod adresem email: iod@rawicz.eu.
Pafistwa dane csobowe bedg przetwarzane w celu reelizac)i prawnych obowigzkdw Administretora denych craz wykonania 2zohowigzafi umownych.
Podstawa prawng przetwaszenia danych osobowych jest art. 6 ust. 1 ogtinego rozporzadzenia o ochronie danych (RODO). Majg Pafistwo w szczegdinoéci
prawo 2gdania ich usunigcia, e take prawo cofnlgcla zgody na ich przetwarzanie. Peina treé6 klauzuli informacyjnej dostepna jest na stronie:
www.rodo.rawicz.pl
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Organ przeanalizowat stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem, celem okre$lenia
organéw wiasciwych do uzgodnienia projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 4 w powigzaniu z
art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziatajgc w oparciu oart. 53 ust. 4pkt. 2a,6i16 w powigzaniu z art. 64 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 106 k.p.a., organ przestat projekt
decyzji do:

- Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej w Rawiczu celem uzgodnienia inwestycji
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych;

- Dyrektora Zarzadu Zlewniw Lesznie Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
oraz Starosty Rawickiego celem uzgodnienia inwestycji w odniesieniu do gruntéw rolnych oraz
melioracji wodnych;

- Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Projekt decyzji zostat uzgodniony w trybie milczacym.

Zgodnie bowiem z przepisem art. 53 ust. 5 w/w ustawy, w przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie
— uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Stosownie do art. 10 § 1. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania
administracyjnego organ zawiadomit strony postepowania o Zgromadzeniu materiatu
dowodowego w sprawie, z ktérym mogg sig zapozna¢, oraz wypowiedzie¢ sie co do zebranych
materiatéw i zgloszonych Zzadar.

W toku postepowania nie wplynely Zadne uwagi i wnioski.

Projekt przedmiotowej decyzji zostat sporzgdzony zgodnie z art. 60 ust, 4 — przez osobe
speiniajgcg warunki wynikajgce z art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Biorac powyZzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie za
posrednictwem Burmistrza Gminy Rawicz, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu
Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz.572) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu

Urzad Misjsk! Gminy Rewicz
ul. Marszatka Jozefa Piisudskiego 21, 83-900 Rawicz, tel. (65) 616 49 80, fax. (65) 546 4167
umg@rawiczeu | www.rawicz.pl

mrmmmmmmmmmmmwmummmmumm
Pmudagom.ea-eooRmmmnmwmmlnmmommmmmmmmmmm:MMm
FWMWNHMW&MMMWWMM&&MWWW umownych,
mmmmmmmsmngﬂmommmmmmmm.mmW
wmhdmﬂabhmuﬁeﬂ,a%pmmwmuwh Peina treé¢ kiauzuli nformacyjne) dostgpna jest na stronle:
wWww.rodo.rawlcz.
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administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia

organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢

prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron

postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Stosownie do zapiséw art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym informuje, Ze:

- w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci,

- niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnieti os6b trzecich,

- wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakfaddw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustalenia niniejszej decyzji sg wigzace dla organu wydajgcego decyzje o pozwoleniu na budowe.

Stwierdzenie wygasniecia decyzji o warunkach zabudowy nastapi, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

~ dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Stwierdzenie wygasniecia niniejszej decyzji nastepuje w trybie art. 162 §1 pkt. 1 Kodeksu postgpowania

administracyjnego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2h, w powiazaniu z art. 51 ust. 2e oraz art. 64 ust. 1 ustawy o0 planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym Inwestorowi przystuguje prawo wniesienia 2gdania wymierzenia

kary pienieznej za zwioke za poSrednictwem Burmistrza Gminy Rawicz. Postepowanie w sprawie

wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o

ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub warunkéw zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia

tej kary.

Zatacznikl:
1. Zatgcznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000.
2. Cze$t opisowa wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -

Zalgcznik Nr 2
3. Czesé graficzna wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -

Zatgeznik Nr 3

Otrzymuja:
1. Whnioskodawea :
E&W Sp. z o0.0. Projekt Sp. k.
ul. Kwiatowa 23
88-110 Jacewo
poprzez petnomocnika P. Jézefa Ziaja

Urzad Misjski Gminy Rawicz
ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 21, 63-900 Rawicz, tel. (65) 616 49 80, fax. (65) 546 41 67
umg@rawlu.eu | www.rawicz.pl
Administratorem Parstwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rewicz majacy siedzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. Jozefa
Pitsudsiiego 21, 63-500 Rawicz. Administrator wyznaczyt Inspektora Octwony Danych, kttrym mo2na skontaktowad sig pod adresem smail: iod@rawicz.eu.
Paristwa dane oscbowe bedg przetwarzane w celu reafizacji prawnych obowlgzkéw Administratora danych oraz wykonania zobowigzan umownych,
Podstawa prewngq przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust, 1 ogdinego rozporzadzenia o ochronle danych (RODO). Majg Paristwo w s2czegéinoscl
prawo 2gdania ich usunigcla, a takze prawo cofnigeia zgody na %Wa. Peina treé¢é kiasuzull informacyjnej dostepna Jest na stronie:
waww. rawicz.pl
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Projekt decyzji sporzgdzil mgr inZ. Arch. Wojciech Blaszak
WOIA nr WP-0711

Decyzja podlega oplacie skarbowej w wysokosci 598,0 2! na podstawie
czesci | pkt 8 zalgcznika do ustawy z dnia 16.11.2006r.

0 opiacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U, 2023, poz. 2111)
- Wykaz przedmiotéw optaty skarbowe], stawki te] oplaty oraz zwolnienia.

Sprawe prowadzila: Marzena Raplor

ZI

Urzad Misjski Gminy Rawicz
ul. Marszalka Jozefa Pitsudskisga 21, 63-900 Rawicz, tel. (85) 616 49 80, fax. (65) 548 41 67
umg@rawiczeu | www.rawicz.pl
Administratorem Pafistwa dan mmmmmwmmmmmwmwmsmwmhmulMars?.Jézefa
Pilsudskiego 21, MR%M wyznec mpemomnmymmmmmmmmpodadssetnml.bd@mmm

zobowigzar umownych.
Podstawg prawng pmammmmmmmnsm1wwmomhMmM)MPMWW
prawo 2adania ich usunigeia, ahﬂepmmmmmwymbhmh Peina treé¢ klauzuli informacyjnej dostepna jest na stronie:
WWW, rawicz.
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