UCHWALA NR1V/28/24
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

z dnia 19 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Dworcowej
w Rawiczu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 .
poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 189, 2029, 2739.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Dworcowe;j
w Rawiczu, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz”, uchwalonego Uchwalg Nr LV/576/22 Rady
Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 26 pazdziernika 2022 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Dworcowej w Rawiczu, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rawicz — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Rawicz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zalagcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem planu, wyznaczajaca
scisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granice stref sanitarnych cmentarza.
§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1MN-U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-
U;

3) teren uslug oznaczony symbolem 1U;
4) teren ustug lub komunikacji kolejowej lub oznaczony symbolem 1U-KKK.
5) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 27ZP;
6) teren lasu oznaczony symbolem 1L;
7) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem 11E;
8) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;
9) teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej oznaczony symbolem 1KKK-KDZ.
10) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL,
11) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD;
12) tereny komunikacji kolejowej lub parkingéw oznaczone symbolami 1KKK-KOP, 2KKK-KOP;
13) teren parkingu oznaczony symbolem 1KOP.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) od strony drog okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, platforma dla os6b
niepetnosprawnych, pochylnia lub rampa nie moze przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza sie nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci polozonych pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza sie odsunigcie nowoprojektowanych czesci
od obowigzujacej linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkow garazowo-gospodarczych i wiat od obowiazujacej
linii zabudowy w glab dzialki,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
1 gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych i wiat w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejagcych dziatkach niespelniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych
terenow;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

5) zakaz lokalizowania na elewacjach frontowych budynkow urzadzen technicznych, w tym w szczegoInosci
urzadzen przesylowych, klimatyzatorow i urzadzen wentylacyjnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
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1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN-U, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MW-U, Uz wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) zakaz lokalizowania spalarni zwlok oraz szczatkéw ludzkich i zwierzgcych;

4)w zakresie ochrony gruntow iwod — zakaz magazynowania materialdow mogacych powodowaé
zanieczyszczenie srodowiska w miejscach nieizolowanych od powierzchni terenu;

5)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazoéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie ochrony przed halasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw halasu okreslonych
w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN-U, MW-U jak dla terenoéw
mieszkaniowo-ustugowych;

7)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w zakresie ochrony zabytkow:
a) nakaz ochrony obiektu zabytkowego ujetego w ewidencji zabytkow:
- dworzec gtowny w zespole glownego dworca kolejowego,
- dom mieszkalny, ul. marsz. Jozefa Pitsudskiego 46,

b)dla ochrony obiektow zabytkowych ujetych wewidencji zabytkéw — nakaz zachowania
charakterystycznych bryl zachowanych budynkéw, rozwigzan architektonicznych i tradycyjnych
materiatdw oraz historycznego wystroju elewacji;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla sie¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) nakaz ochrony istniejacych pomnikéw przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych wynikajacych z potozenia czesci
terenéw objetych planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 303;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terendw okreslonych w niniejszej
uchwale, wynikajacych z polozenia terenéw objetych planem w granicach krajobrazu priorytetowego
»Rawicz” (ID 902).

§ 11. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:
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a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenéw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
drog, dojs¢ 1 dojazdow,

b) dla terenéw innych niz lesne, dla ktorych w ustaleniach szczegélowych nie okreslono szczegolowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) strefy sanitarne cmentarza, w ktorych obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuje nakaz uwzglednienia wymogow okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaly,

b) obstluge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uklad drog lokalnych i dojazdowych
powiazanych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

¢) parametry terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) parametry terenu drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej oznaczonego symbolem 1KDZ-KKK:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) parametry terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) parametry terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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g) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej, na terenie drogi
lokalnej, na terenach drég dojazdowych lub na terenach parkingdw:

- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
- 1,2 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

h) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow — odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub
do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej 1iprojektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. W zakresie granic terenow zamknietych iich stref ochronnych ustala si¢ nakaz zagospodarowania
terenu zamknigtego wyznaczonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu na podstawie przepisow
odrebnych zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1MN-U:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i1 wiat,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna — 0,40,

- minimalna — 0,00,
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b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego —
nie wiecej niz 9,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego 1 budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 15° —45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 15° —45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujace dachoéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMW-U, 2MW-U:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okre$lonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
c¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego —
nie wigcej niz 12,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m w przypadku dachu stromego i nie
wigcej niz 4,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego 1 budynku ustugowego
— trzy kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i1 wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego 1 budynku ustugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 15° —45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujagce dachowke lub blacha na rabek stojacy
w kolorach od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 500 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow,
powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 3MW-U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow ustugowych,
c) wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali uslugowych wbudowanych w kondygnacji parteru budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,20,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku ustugowego — nie wigcej niz 15,0 m,
- wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — cztery kondygnacje nadziemne,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku ustugowego — dachy plaskie lub strome dwu-
lub wielospadowe o nachyleniu 15° —45°,

- dla wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 15° — 45°,
e) pokrycie dachow stromych: dowolne;
5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$é¢ i dojazdow,
powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢é, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,70,
- minimalna — 0,00,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35%,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 25° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiatly imitujace dachdéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1U-KKK:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustlugowych i innych obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga ruchu kolejowego,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdoéw 1 miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,00,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
d) geometria glownych potaci dachowych — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 45°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia — 1 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 500 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow,
powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkdw;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) placow zabaw dla dzieci 1 innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) tezni solankowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%.

§ 22. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1L:

1) zachowuje si¢ istniejace grunty lesne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) urzadzen turystycznych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) drog dojazdowych do gruntéw lesnych.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 11E:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdoéw 1 miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 4,0 m,
b) geometria gldéwnych potaci dachowych — dowolna.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1KKK-KOP, 2KKK-KOP:
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1) ustala sie lokalizacje parkingow dla obstugi podroznych i mieszkancow;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga ruchu kolejowego i parkingow,
b) zatok autobusowych,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,30,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
5) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 9,0 m,
b) geometria glownych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 1 000 m?

, Zwyjatkiem

dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,

powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 25. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem 1KOP:

1) ustala si¢ lokalizacje parkingdéw dla obstugi podréznych i mieszkancow;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga ruchu kolejowego i parkingow,
b) zatok autobusowych,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,30,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
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5) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 9,0 m,
b) geometria glownych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$é¢ idojazdow,
powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych opftat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.) w wysokosci 30%.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.

§ 28. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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