WYKAZ WNIOSKOW

Dot. pisma nr SPiR.6721.2.2024.UB
z dnia 4 kwietnia 2024 r.

zlozonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywnosci gospodarczej Rawicz Pélnoc
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23 kwietnia
2024 1.

obszar objety planem
miejscowym

wniosek uwzgledniony
€ZESCIOW0

wniosek nieuwzgledniony
czgSclowo

Proponuj¢ obja¢ zakazem lokalizowania w strefach
przemystowych nastepujacych rodzajow przedsiewzieé
instalacie  do  przetwarzania  odpadow  pochodzenia
zwierzgcego w tym owadow (§2 ust. 1. Pkt 41,46, 47 1 §3 ust

1 pkt 82).

Uzasadnienie:

W projekcie  planu ustalono zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, natomiast ze wzgledu na koniecznosé
wprowadzenia ustalen zapewniajacych aktualnos¢ planu
miejscowego niezaleznie od stanu prawnego ustalono ogolny
zakaz dotyczacy instalacji do produkcji paliw z produktow
roslinnych, z wylaczeniem instalacji do wytwarzania biogazu
rolniczego o zainstalowane) mocy elektrycznej nie wiekszej
niz 0,5 MW,

wniosek uwzgledniony
CZESCIOWO0

wniosek nieuwzgledniony
CZgSCIOWO

Proponuj¢ obja¢ zakazem lokalizowania w strefach
przemyslowych nastgpujacych rodzajow przedsiewziec: chow
lub hodowla zwierzat w tym owadow (§2 ust 1 pkt. S1. §3
ust. 1 pkt 103, 104, 105).

Uzasadnienie:

W projekcie  planu  ustalono zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko, natomiast ze wzgledu na koniecznosé
wprowadzenia ustalen zapewniajacych aktualnos¢ planu
miejscowego niezaleznie od stanu prawnego ustalono ogdlny
zakaz dotyczacy chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich.




wniosek uwzgledniony
CZgSCIOWO0

wniosek nieuwzgledniony
CZgSClowo

Proponuj¢ obja¢c zakazem lokalizowania w strefach
przemyslowych nastgpujacych rodzajow przedsigwzigc:
punkty zbierania w tym przeladunku odpadéw pochodzenia
zwierzgcego w tym owadow (§3 ust. 1 pkt 83).

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na koniecznos¢ wprowadzenia ustalen
zapewniajacych aktualnos¢ planu miejscowego niezaleznie
od stanu prawnego ustalono ogolny zakaz dotyczacy punktow
do zbierania, w tym przeladunku ziomu 1 odpadow
wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie odpadow.
z wylaczeniem odpadow obojetnych oraz  punktow
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych

wniosek nieuwzgledniony

Proponuj¢ objac zakazem lokalizowania w strefach
przemystowych nastgpujacych rodzajow przedsiewzigc:
instalacie do  przetworstwa  produktow  pochodzenia
zwierzgcego w tym owadow (§3 ust. 1 pkt. 93).

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia mozliwosci
lokalizac)i zakfadow zwiazanych z produkcja zywnosci brak
jest uzasadnienia dla wprowadzania wnioskowanego zakazu.

wniosek uwzgledniony
CZgSCI0WO0

wniosek nieuwzgledniony
czg$ciowo

Proponujg obja¢ zakazem lokalizowania w strefach
przemystowych nastgpujacych rodzajow przedsigwziec:
instalacje do uboju zwierzat (§ 3 ust. 1 pkt 96) powyze) 1000
t/rok.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na koniecznos¢ wprowadzenia ustalen
zapewniajacych aktualno$¢ planu miejscowego niezaleznie
od stanu prawnego ustalono ogolny zakaz dotyczacy
instalacji do uboju zwierzat.

wniosek uwzgledniony
CZESCIOWO0

wniosek nieuwzgledniony
CZESCIOWO

Proponuje obja¢c zakazem lokalizowania w strefach
przemystowych nastgpujacych rodzajow przedsiewzigc
instalacje do przetwarzania odpadow (§2 ust. | pkt. 41, 46,
47, §3 ust. 1 pkt 82).

Uzasadnienie:

W projekcie  planu ustalono zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, natomiast ze wzgledu na koniecznosé
wprowadzenia ustalen zapewniajacych aktualnos¢ planu
miejscowego niezaleznie od stanu prawnego ustalono ogolny
zakaz dotyczacy instalac)i do produkcji paliw z produktow
roslinnych, z wylaczeniem instalacji do wytwarzania biogazu
rolniczego o zainstalowane) mocy elektryczne) nie wigkszej
niz 0,5 MW




wniosek uwzgledniony
CZgSclowo

wniosek nieuwzgledniony
€Zg$SCIoWo

Proponuje¢ obja¢ zakazem lokalizowania w strefach
przemyslowych nastgpujacych rodzajow przedsigwzigc:
punkty do zbierania w tym przeladunku odpadow (§3 ust. 1
pkt 83).

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na konieczno$¢ wprowadzenia ustalen
zapewniajacych aktualnos¢ planu miejscowego niezaleznie
od stanu prawnego ustalono ogolny zakaz dotyczacy punktow
do zbierania, w tym przeladunku zlomu 1 odpadow
wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie odpadow,
z wylaczeniem odpadow obojetnych oraz punktow
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

wniosek uwzgledniony
CZESCIOWO0

wniosek nieuwzgledniony
€zgSCIoWo

Proponuje obja¢ zakazem lokalizowania w strefach
przemystowych nastgpujacych rodzajow przedsigwziec:
instalacje do przetwarzania odpadow pochodzenia roslinnego
i zwierzgcego w tym owadow (§2 ust 1 pkt. 41, 46, 47, §3
ust 1 pkt 82).

Uzasadnienie:

W projekcie  planu  ustalono zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, natomiast ze wzglgdu na koniecznosé
wprowadzenia ustalen zapewniajacych aktualnos¢ planu
miejscowego niezaleznie od stanu prawnego ustalono ogdlny
zakaz dotyczacy punktow do zbierania, w tym przetadunku
ztomu 1 odpadow wymagajacych uzyskania zezwolenia na
zbieranie odpadow. z wylaczeniem odpadow obojetnych oraz
punktow selektywnego zbierania odpadow komunalnych.

wniosek uwzgledniony
CZgSclowWo

wniosek nieuwzgledniony
€ZgSCIOW0

Proponuj¢ objac zakazem lokalizowania w strefach
przemystowych nastgpujacych rodzajow przedsigwzigc:
punkty do =zbierania w tym przetadunku odpadow
pochodzenia roslinnego 1 zwierzgcego w tym owadow (§3
ust. | pkt. 83)

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na koniecznos¢ wprowadzenia ustalen
zapewniajacych aktualnos¢ planu miejscowego niezaleznie
od stanu prawnego ustalono ogolny zakaz dotyczacy chowu
lub hodowli zwierzat gospodarskich.

wniosek nieuwzgledniony

Proponuje obja¢  zakazem lokalizowania w strefach
przemystowych nastepujacych rodzajow przedsiewzigc:
przedsiewzigcia produkujace powyze; 100m’/ na dobe
sciekow technologicznych lub przemystowych.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia mozliwosci
lokalizacji przyzakladowych oczyszczalni sciekow brak jest
uzasadnienia dla wprowadzania wnioskowanego zakazu.




20.

21,

22.

25 kwietnia
2024 r.

dzialka nr ewid. 34/6, obr¢b
Sierakowo

wniosek uwzgledniony

Przeznaczenia terenow m.in. dla obiektow ustugowych,
w tym stacji paliw ptynnych.

wniosek uwzgledniony

Dopuszczenie lokalizacji dojé¢, dojazdow, ciagow pieszych,
rowerowych oraz pieszo-rowerowych, miejsc do parkowania
dla samochodow osobowych, cigzarowych oraz rowerow,
zieleni ozdobne), placow zabaw, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

wniosek nieuwzgledniony

Dopuszczenie mozliwosci umieszczenia tablic 1 urzadzen
reklamowych o maksymalnej powierzchni nosnika 25,0 m?.

Uzasadnienie:

Zgodnie z aktualnym stanem prawnym ustalenia dotyczace
ogrodzen. reklam 1 szyldow wykraczaja poza zakres regulacji
planu miejscowego.

wniosek uwzgledniony

2 miejsc parkingowych na 100,0 m* powierzchni uzytkowej
ustug

wniosek nieuwzgledniony

Dopuszczenie lokalizacji nosnikow reklamowych w formie
wolnostojacej 1 na elewac)i budynkow

Uzasadnienie:

Zgodnie z aktualnym stanem prawnym ustalenia dotyczace
ogrodzen, reklam 1 szyldow wykraczaja poza zakres regulacji
planu miejscowego.

wniosek uwzgledniony

Dopuszczenie lokalizacji  przedsigwzigc ~ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko. w tym
miedzy innymi stacji paliw pltynnych

wniosek uwzgledniony
CZESCIoW0

wniosek nieuwzgledniony
CZgSCIowWo

Ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla budynkow
—25 m, dla budowli — 50 m.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrgbnych maksymalna wysokosc urzadzen
technologicznych ustalono na poziomie 49 m.

wniosek uwzgledniony

Ustalenie minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy
0,05.

wniosek uwzgledniony

Ustalenie  maksymalnego  wskaznika  intensywnosci
zabudowy 1,0

wniosek uwzgledniony

Ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 65%

wniosek uwzgledniony

Ustalenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszego niz 10% powierzchni dziatki budowlane)

wniosek uwzgledniony

Ustalenie geometrii dachow budynkow: plaskie, jedno-, lub
dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych do 45°




23. 29 kwietnia dzialki nrewid. 133/5, 133/2, wniosek nieuwzgledniony Zmiana przeznaczenia z terenow obiektow produkcyjnych,
2024 . obregb Sierakowo sktadow 1 magazynéw oraz zabudowy ustugowej na tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowe). wykreslenie pasa zieleni
Uzasadnienie:
Whnioskowana zmiana przeznaczenia narusza ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rawicz.

L 30 kwietnia dziatki nr ewid. 36/2, 38/5, 38/8. wniosek uwzgledniony Whnosze o wprowadzenie zapisu. ktory umozliwi realizacje

2024 r. obreb Sierakowo Jako przeznaczenia podstawowego rowniez zabudowy

ustugowej na terenach ktore znajduja si¢ w potudniowo-
wschodniej czgsci  obszaru objetego  obecnym  planem
zagospodarowania przestrzennego Sierakowo Polnoc I
w okolicach ulic Poznanskiej, Zawodowe) 1 Czeladniczej.
Opisany teren sasiaduje od strony potudniowej z obszarem
intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne) oraz strefa rekreac)i

2. wniosek nieuwzgledniony Wnosz¢ o wprowadzenie  zapisu, ktory umozliwi
w przypadku realizacji funkcji ustugowej (bez produkeji).
realizacj¢  jednego  mieszkamia  zwiazanego  scisle
z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza (dla wlasciciela,
zarzadcy lub dozorcy). Takie rozwiazanie jest praktyczne
1 CZgsto stosowane.
Uzasadnienie:
Whnioskowany zapis narusza ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rawicz.

3. wniosek nieuwzgledniony Wnosz¢ o ustalenie maksymalnego wskaznika zabudowy na
poziomie 2,5.
Uzasadnienie:
Ze wzgledu na ustalone przeznaczenie terenu ushug lub
produkeji brak jest uzasadnienia dla ustalania wartosci
maksymalnego wskaznika zabudowy na bardzo wysokim
poziomie.

4. wniosek uwzgledniony Wnosze¢ o zapewnienie w projekcie planu dojazdu do moje)
nieruchomosci - od strony wschodniej t. od ulicy
Poznanskiej oraz o zaprojektowanie dojazdu  do
nieruchomosci réwniez od strony zachodniej tj. od strony
dziatki drogowe) nr 468 (od ulicy Czeladniczej)

5 wniosek nieuwzgledniony Maksymalny udzial powierzchni zabudowy 80%
Uzasadnienie:
Ze wzgledu na ustalenia obowiazujacego planu miejscowego
zachowano dotychczasowa wartos¢ udzialu powierzchni
zabudowy.

6. wniosek uwzgledniony Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 24 m.

7. wniosek nieuwzgledniony Minimalny udzial pow. biologicznie czynnej 5%




Uzasadnienie:

Ze wzgledu na ustalenia obowiazujacego planu miejscowego
zachowano dotychczasowa wartos¢ udzialu powierzchni
biologicznie czynne;j.

zagospodarowania
przestrzennego ,.Laszczyn

a) § 4 pkt 1 — przeznaczenie terenow: tereny obiektow
produkcyjnych, skladow 1 magazynow oznaczonych
symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 4P, 6P, 7P, 8P.,

8. 6 maja obszar objety planem wniosek uwzgledniony wniosek nieuwzgledniony Wykluczenie budowania inwestycji w postaci biogazowni
2024 r. miejscowym cZeSClowo czesciowo i zaktadu produkujacego larwy muchy czarnej oraz wszelkich
zakladow uciazliwych do codziennego funkcjonowania.
Uzasadnienie:
Ze wzgledu na  konieczno$¢  wprowadzenia  ustalen
zapewniajacych aktualno$¢ planu miejscowego niezaleznie
od stanu prawnego ustalono ogolne zakazy dotyczace
wybranych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko
9. 6 maja dziatka nr ewid. 3, obreb Izbice wniosek uwzgledniony wniosek nieuwzgledniony Wykluczenie inwestycji, ktore przyczynilyby si¢ do
2024 1. cZgSCIOWo €zgSclowo uciazliwego przemystu
Uzasadnienie:
Ze wzgledu na ustalenia obowiazujacego planu miejscowego
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania zakazu lokalizacji
zakladow przemystowych
10. wniosek uwzgledniony wniosek nieuwzgledniony Dopuszczenie ustug, handlu, logistyki, magazynow. hali,
€ZESCIOWO CZ¢SCIOWO admimistracji 1 biur,  restauracji/gastronomii,  obiektow
przyjeciowych, hoteli, sklepow.
Uzasadnienie:
Ze wzgledu na potrzebe zachowania oferty inwestycyjne) dla
dziatalnosci produkcyjnej, skladowe) 1 magazynowej brak
jest uzasadnienia dla dopuszczenia lokalizacji obiektow
ustugowych.
1L 6 maja dziatka nr ewid. 2/3, obreb Izbice wniosek uwzgledniony wniosek nieuwzgledniony Wykluczenie inwestycji, ktore przyczynityby si¢ do
2024 1. - CZeSCIOW0 czgsciowo ucigzliwego przemystu
Uzasadnienie:
Ze wzgledu na ustalenia obowiazujacego planu miejscowego
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania zakazu lokalizacji
zakladow przemystowych.
12. wniosek uwzgledniony wniosek nieuwzgledniony Dopuszczenie ushug. handlu, logistyki, magazynow. hali,
CZgSCIOWO CZESCIOWO administracji 1 biur, restauracji/gastronomii, obiektow
przyjgciowych, hoteli, sklepow
Uzasadnienie:
Ze wzgledu na potrzebg zachowania oferty inwestycyjnej dla
dziatalnosci produkeyjnej, sktadowe) 1 magazynowej brak
jest uzasadnienia dla dopuszczenia lokalizacji obiektow
ustugowych.
13. 6 maja ] ) obszar objety obowiazujacym wniosek uwzgledniony Utrzymanie zapisow dotyczacych
2024 r. - miejscowym planem

Zachod™

b) § 5 pkt 1 do 4 — zasad ochrony i ksztattowania tadu




przestrzennego.
c) § 6 pkt 1 do 4 — zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu.

wniosek nieuwzgledniony

Rozszerzenie przeznaczenia terenéw do funkep P/U —
produkcyjno-ustugowe) jako funkcji  podstawowej dla
jednostek: a) § 4 pkt 1 — przeznaczenie terenow: tereny
obiektow produkcyjnych, skladow 1 magazynow oznaczone
symbolami 1P, 2P, 3P, 5P, 6P,

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na potrzebg zachowania oferty inwestycyjne) dla
dzialalnosci produkcyjnej, skladowe) 1 magazynowe) brak
jest uzasadnienia dla dopuszczenia lokalizacji obiektow
ustugowych.

wniosek nieuwzgledniony

W zakresie wymagan dotyczacych przestrzeni publiczne)
wnioskuje si¢ o (§ 9 — wymagania wynikajace z potrzeby
ksztaltowania przestrzeni publicznych):

a) dostosowanie przebiegu drog publicznych do mozliwosci
wiaczenia ich do istniejacego uktadu komunikacyjnego w
tym zapewnienie wilaczenia IKDW. 2KDW, 3KDW, 4KDW
do 2KD-G przed jednostka 2WS oraz 1 WS- obecnie zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu oraz konsultacjami z
inwestorami oraz projektantami plan ogranicza wlaczenia
terenow 1P, 2P, 5P, 3P, 6P do 2KDG chociaz technicznie
istnieje taka mozliwosc. Dlatego wnosimy o ponowna analizg
uktadu komunikacyjnego zaproponowanego w planie dla tego
obszaru 1 zapewnienie realnego skomunikowania terenow.

b) drogi wewnetrzne 3KDW 1 4KDW zostaly poszerzone
2KD-G (zrzut ekranu ponizej) na wysokosci terenow
oznaczonych w planie jako 4P 1 7P — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw, co ogranicza
mozliwosci zagospodarowania terenow 4P 1 7P Wnioskuje
si¢ o likwidacje tego poszerzemia w nowoprojektowanym
planie oraz dostosowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
do proponowanego przebiegu, analogiczne rozwigzania
sugeruj¢ si¢ przy jednostce 8P ;

¢) Wnioskuje si¢ o dostosowanie zapisow § 13 lit. b 1 d
dotyczacych  parametrow drog do  zaproponowanego
poszerzenia drogi 2KD-G o przylegle do niej tereny drog
wewngtrznych 3KDW 1 4KDW

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na polozenie terenow przeznaczonych pod
zabudowg w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewodzkie,
w tym koniecznos¢ eliminacji bezposrednim  zjazdow,
konieczne jest zachowanie rezerwy terenow dla lokalizacji
dodatkowych drog wewnetrznych  stuzacych  obstudze
poszczegolnych dziatek budowlanych.

wniosek uwzgledniony

Whnioskuje si¢ o utrzymanie zapisu: § 13 lit. f minimalna
liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie
dziatki budowlanej — 3 stanowiska postojowe na kazdych 10
zatrudnionych na jednej zmianie.




wniosek uwzgledniony

Whnioskuje si¢ o zmiang zapisu § 13 pkt 3 w zakresie
odprowadzenia sciekow:

a) docelowe odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej
lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow  zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie
stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

na takie, ktore docelowo umozliwilyby odprowadzanie
sciekow do kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych
oczyszczalnie $ciekow oraz systemu drenazowego lub zrzutu
zgodnie z przepisami  odrgbnymi  oraz na literalne
dopuszczenie Sciekow/wod  przemyslowych ktore przed
odprowadzeniem beda musialy zosta¢ oczyszczone

wniosek uwzgledniony

Whnioskuje si¢ o dopuszczenie w zapisach § 13 pkt 6) —
ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna
zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW

20.

wniosek uwzgledniony

W § 15 pkt 2 wnioskuje si¢ o zachowanie w nowym planie
miejscowym zapisow dot. dopuszczane) lokalizacji:

a) obiektow produkeyjnych. sktadow 1 magazynow.

b) budynkow biurowo-administracyjnych,

¢) budynkow portierni,

d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne),

f) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,

g) zbiornikow retencyjnych,

h) zieleni urzadzonej,

21;

wniosek uwzgledniony

W § 15 pkt 3) i 4) wnioskuje si¢ 0 zachowanie w nowym
planie miejscowym zapisow punktow

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: - maksymalny — 2,10, -
minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynne] w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢. = obiektow produkcyjnych,
skladow, magazynow, budynkow biurowo-administracyjnych
budynkow garazowo-gospodarczych i wiat — nie wigce] niz
40,0 m, - budynkéw portierni — nie wigce) mz 6,0 m, -
urzadzen technologicznych — nie wiecej niz 49,0 m,

b) geometria glownych polaci dachowych — dowolna;

wniosek uwzgledniony

Whnioskuje si¢ 0 zachowanie w nowym planie miejscowym
zapisow § 161§ 17

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach wod
powierzchniowych s$rodladowych oznaczonych symbolami
1WS, 2WS:

1) zachowuje si¢ istniejace cieki wodne z dopuszczeniem ich
skanalizowania;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,




22,

3) dopuszcza sie lokalizacje

a) siecl 1 urzgdzen infrastruktury technicznej.

b) dojs¢ 1 dojazdow,

¢) urzadzen wodnych

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow  zagospodarowania  terenu, na terenie
oznaczonym symbolem E:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ Gtownego Punktu Zasilania Rawicz
I1 — stacji transformatorowej WN/SN;

2) dopuszeza si¢ lokalizacje: a) obiektow, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, b) dojé¢. dojazdow 1 miejsc
postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: = maksymalny — 0,80, =
minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane) —
1%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ — nie wigcej niz 20.0 m,

b) geometria gléwnych polaci dachowych — dowolna.

28,

24.

25.

26.

obszar objety obowiazujacym
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego ,.Sierakowo
Potnoc 17

wniosek uwzgledniony

W § 4 dot. przeznaczema terenow wnioskuje si¢
odopuszczenie na terenach obiektow produkcyjnych,
skladéow 1 magazynow, oznaczone na rysunku planu
symbolem P\ funkcji P/U - produkcyjno- ustugowej jako
funkcji podstawowe). Z uwagi na potozenie oraz charakter

Jjednostki P1 nie powinno si¢ wyklucza¢ funkeji logistyczno-

ustugowych,  przemyslowo-ustugowych ~ oraz  uslug
gastronomicznych ogranicza to w znacznym stopniu
mozliwos¢  zagospodarowania terenu 1 jego sprzedazy
inaraza na bezposrednie konflikty sasiedzkie i pozytywny
final inwestycji.

wniosek uwzgledniony

W § 12 pkt 1 - adekwatnie do tresci powyze), wnioskuje si¢
o wlaczenie do ustalen na terenie oznaczonym symbolem P1
dopuszczenia funkcji podstawowej P/U - produkcyjno-
ustugowe), w tym sktadow, magazynow, produkcji, biur,
administracji, ustug, w tym ustug gastronomicznych

wniosek uwzgledniony

W § 12 pkt 4) lit d) wysokos¢ zabudowy - wnioskuje si¢ o
usunigcie w nowym planie miejscowym zapisu dotyczacego
rzednej poziomu parteru budynkow, ktoéra nie moze byé
wyzszaniz Im n.p.t.

wniosek uwzgledniony

W § 12 pkt 4) lit e) oraz w definic)i dachu plaskiego zawartej
w § 3 pkt 8) wnioskuje si¢ o zastapienie tresci: dachu plaskim
- nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu
12%  sformulowaniem:  geometria  glownych  polaci
dachowych - dowolna

wniosek uwzgledniony

W § 12 8): dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez
obiekty i urzadzenia  sluzace do  zapewnienia
wielopoziomowe) komunikac)i migdzyzaktadowe) wnioskuje
si¢ o rozszerzenie zapisu o dopuszczenie przekroczenia linii
zabudowy przez urzadzenia stuzacego do zapewnienia




27,

28.

29.

30.

wielopoziomowe] komunikacji migdzyzakiadowe), w tym
portiernie.

wniosek uwzgledniony

W § 17 Zasady modernizacji. rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji  wnioskuje si¢ o zaplanowanie obstugi
komunikacyjne) terenu tak, aby nie przebiegala ona
rownolegle do drog KDGP oraz KD-Z1 i KD-Z2 oraz
zapewniala realne skomunikowanie terenow bez konfliktow
spolecznych.

wniosek uwzgledniony

W § 19 Wnioskuje si¢ o wprowadzenie zapisow, ktore
docelowo umozhiwityby  odprowadzanie sciekow  do
kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych oczyszczalni
sciekow oraz systemu drenazowego lub zrzutu zgodnie
z przepisami odrebnymi. Z uwagi na charakter jednostki
urbanistyczne) oznaczone) w planie jako P1, wnioskuje si¢
o dopuszczenie powstawania sciekow przemyslowych, ktére
przed odprowadzeniem do kanalizacji lub systemu
indywidualnego musza spelnia¢c  wymagania zawarte
w przepisach odrgbnych.

wniosek uwzglgdniony

Wnioskuje si¢ o wprowadzenie do nowego planu
miejscowego w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
dopuszczenia stosowania zrodel odnawialnych o mocy
przekraczajgce) 100kW

3.

32.

6 maja
2024 r.

obszar objety planem
miejscowym

wniosek nieuwzgledniony

Nieograniczanie funkcji oraz rodzaju inwestycji takze
zuwagl na zawarte umowy z inwestorami chcgcymi
potencjalnie zainwestowa¢ w nieruchomos¢. Uruchomienie
tego rodzaju procedury ogranicza rozmowy transakcyjne na
obszarze calego planu, co w przysziosci moze skutkowac
roszczeniami, ograniczeniami w zabudowie lub roszczeniami
podmiotow, z ktorymi obecnie wspolpracujemy, z uwagi na
utrate wartoscl  gruntu, z uwagi na lokalizacje, brak
infrastruktury technicznej, wysoki koszt jej wybudowania
oraz koniecznos¢ zakonczenia fiaskiem inwestycji.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony interesu osob trzecich
brak jest uzasadnienia dla rezygnacji z ustalania ograniczen
dla lokalizacji wybranych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko

obszar objety obowigzujacym
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego ..Laszczyn
Zachod”

wniosek uwzgledniony

Utrzymanie zapisow dotyczacych:

a) § 4 pkt 1 — przeznaczenie terenow: tereny obiektow
produkcyjnych, skfadow 1 magazynow oznaczonych
symbolami 4P,

b) § 5 pkt 1 do 4 — zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego.

c) § 6 pkt 1 do 4 — zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu.

wniosek nieuwzgledniony

Rozszerzenie przeznaczenia terenow do funkep P/U —
produkcyjno-ustugowe) jako funkcji podstawowe) dla
jednostek: a) § 4 pkt 1 — przeznaczenie terenow: tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow oznaczone
symbolami 1P, 2P, 3P, 5P, 6P,
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Uzasadnienie:
Ze wzgledu na potrzebg zachowania oferty inwestycyjnej dla
dziatalnosci produkcyjnej, skladowej 1 magazynowej brak
jest uzasadnienia dla dopuszczenia lokalizacji obiektow
ustugowych.

33.

34.

wniosek nieuwzgledniony

W zakresie wymagan dotyczacych przestrzeni publiczne)
wnioskuje si¢ o (§ 9 — wymagania wynikajace z potrzeby
ksztaltowania przestrzeni publicznych):

a) dostosowanie przebiegu drog publicznych do mozliwosci
wlaczenia ich do istniejacego ukladu komunikacyjnego w
tym zapewnienie wlaczenia IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
do 2KD-G przed jednostka 2WS oraz 1 WS- obecnie zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu oraz konsultacjami z
inwestorami oraz projektantami plan ogranicza wiaczenia
terenow 1P, 2P, 5P, 3P, 6P do 2KDG chociaz technicznie
istnieje taka mozliwos¢. Dlatego wnosimy o ponowna analize
uktadu komunikacyjnego zaproponowanego w planie dla tego
obszaru i zapewnienie realnego skomunikowania terenow.

b) drogi wewngtrzne 3KDW 1 4KDW zostaly poszerzone
2KD-G (zrzut ekranu ponizej) na wysokosci terenow
oznaczonych w planie jako 4P i 7P — tereny obiektow
produkcyjnych, skfadow 1 magazynéw. co ogranicza
mozliwosci zagospodarowania terenow 4P 1 7P Wnioskuje
si¢ o likwidacje tego poszerzenia w nowoprojektowanym
planie oraz dostosowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
do proponowanego przebiegu, analogiczne rozwiazania
sugeruje si¢ przy jednostce 8P ;

¢) Whnioskuje si¢ o dostosowanie zapisow § 13 lit. b 1 d
dotyczacych  parametrow drog do  zaproponowanego
poszerzenia drogi 2KD-G o przylegle do niej tereny drog
wewngtrznych 3KDW 1 4KDW

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na polozenie terenow przeznaczonych pod
zabudowe w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewodzkiej,
w tym koniecznos¢ eliminacji bezposrednim  zjazdow,
konieczne jest zachowanie rezerwy terenow dla lokalizacji
dodatkowych drog wewngtrznych stluzacych obstudze
poszczegolnych dzialek budowlanych.

35.

wniosek uwzgledniony

Whnioskuje si¢ o utrzymanie zapisu: § 13 lit. £ minimalna
liczbg miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie
dziatki budowlane) — 3 stanowiska postojowe na kazdych 10
zatrudnionych na jednej zmianie.

wniosek uwzgledniony

Whnioskuje si¢ o zmiang zapisu § 13 pkt 3 w zakresie
odprowadzenia scickow
a) docelowe odprowadzanie sciekow do kanalizac)i sanitarnej
lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow  zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie
stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie
z przepisami odregbnymi,
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36.

na takie, ktore docelowo umozliwilyby odprowadzanie
sciekow do kanalizac)i sanitarnej lub do indywidualnych
oczyszczalnie sciekow oraz systemu drenazowego lub zrzutu
zgodnie z przepisami  odr¢gbnymi  oraz na literalne
dopuszczenie s$ciekow/wod przemystowych ktore przed
odprowadzeniem beda musialy zosta¢ oczyszczone

3.

wniosek uwzgledniony

Whnioskuje si¢ o dopuszczenie w zapisach § 13 pkt 6) —
ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
zrédel odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW.

38.

wniosek uwzgledniony

W § 15 pkt 2 wnioskuje si¢ 0 zachowanie w nowym planie
miejscowym zapisow dot. dopuszczane) lokalizacji:

a) obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow,

b) budynkow biurowo-administracyjnych,

¢) budynkow portierni,

d) budynkow garazowo-gospodarczych 1 wiat,

e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

f) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,

g) zbiornikow retencyjnych,

h) zieleni urzadzone;j;

39.

wniosek uwzgledniony

W § 15 pkt 3) i 4) wnioskuje si¢ 0 zachowanie w nowym
planie miejscowym zapisow punktow:

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: = maksymalny — 2,10, =
minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynne] w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢: - obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow, budynkow biurowo-administracyjnych
budynkow garazowo-gospodarczych i wiat — nie wigce) niz
40,0 m, - budynkow portiermt — nie wigce) mz 6,0 m, -
urzadzen technologicznych — nie wigcej niz 49,0 m,

b) geometria glownych potaci dachowych — dowolna;

wniosek uwzgledniony

Whnioskuje si¢ 0 zachowanie w nowym planie miejscowym
zapisow § 161§ 17

§ 16, W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach wod
powierzchniowych srodladowych oznaczonych symbolami
1WS, 2WS:

1) zachowuje si¢ istniejace cieki wodne z dopuszczeniem ich
skanalizowania;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

3) dopuszcza si¢ lokalizac)g:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dojs¢ 1 dojazdow,

¢) urzadzen wodnych.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow  zagospodarowania  terenu, na terenie
oznaczonym symbolem E:

1) ustala si¢ lokalizacje Gtownego Punktu Zasilania Rawicz
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40.

11 — stacji transformatorowej WN/SN;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg: a) obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. b) dojs¢. dojazdow 1 miejsc
postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy = maksymalny — 0,80, =
minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
1%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ — nie wigcej niz 20,0 m,

b) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna.

41.

42.

43.

44.

45.

obszar objgty obowiazujacym
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego ..Sierakowo
Poélnoc I”

wniosek uwzgledniony

W § 4 dot. przeznaczenia terenow wnioskuje si¢
o dopuszczenie na terenach obiektow produkcy)nych,
skfadow 1 magazynow, oznaczone na rysunku planu
symbolem P\ funkcji P/U - produkcyjno- ustugowej jako
funkcji podstawowej. Z uwagi na polozenie oraz charakter

jednostki P1 nie powinno si¢ wyklucza¢ funkcji logistyczno-

ustugowych.  przemystowo-ustugowych ~ oraz  ustug
gastronomicznych ogranicza to w znacznym stopniu
mozliwos¢  zagospodarowania terenu 1 jego sprzedazy
inaraza na bezposrednie konflikty sasiedzkie 1 pozytywny
final inwestycji.

wniosek uwzgledniony

W § 12 pkt 1 - adekwatnie do tresci powyzej, wnioskuje sig
o wigczenie do ustalen na terenie oznaczonym symbolem P1
dopuszczenia funkcji  podstawowej P/U - produkcyjno-
ustugowej. w tym skladow. magazynow. produkeji. biur,
administrac)i, ustug, w tym ustug gastronomicznych

wniosek uwzgledniony

W § 12 pkt 4) lit d) wysokos¢ zabudowy - wnioskuje sig o
usunigcie w nowym planie miejscowym zapisu dotyczacego
rzednej poziomu parteru budynkow, ktora nie moze by¢
wyzsza niz Im n.p.t

wniosek uwzgledniony

W § 12 pkt 4) lit ) oraz w definicji dachu plaskiego zawarte)
w § 3 pkt 8) wnioskuje si¢ o zastapienie tresci: dachu plaskim
- nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu
12%  sformulowaniem:  geometria  gléwnych  polaci
dachowych - dowolna

wniosek nieuwzgledniony

Whioskuje si¢ o utrzymaniu w nowym planie miejscowym
zapisu § 12 pkt 6: dopuszcza si¢ sytuowanie przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz
przedsigwzigc mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony interesu osob trzecich
brak jest uzasadnienia dla rezygnacji z ustalania ograniczen
dla lokalizacji wybranych przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

wniosek uwzgledniony

W § 12 8): dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez

13




46.

47.

48.

49,

obiekty i urzadzenia  sluzace do  zapewnienia
wielopoziomowe] komunikacji mi¢dzyzakiadowe) wnioskuje
si¢ o rozszerzenie zapisu o dopuszczenie przekroczenia linii
zabudowy przez urzadzenia stuzacego do zapewnienia
wielopoziomowe] komunikacji migdzyzakladowe), w tym
portiernie.

wniosek uwzgledniony

W § 17 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji wnioskuje si¢ o zaplanowanie obslugi
komunikacyjne) terenu tak, aby nie przebiegala ona
rownolegle do drog KDGP oraz KD-ZI i KD-Z2 oraz
zapewniala realne skomunikowanie terenow bez konfliktow
spolecznych.

wniosek uwzgledniony

W § 19 Wnioskuje si¢ o wprowadzenie zapisow, ktore
docelowo umozliwityby  odprowadzanie $ciekow do
kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych oczyszczalni
sciekow oraz systemu drenazowego lub zrzutu zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Z uwagi na charakter jednostki
urbanistycznej oznaczonej w planie jako P1, wnioskuje sig
o dopuszczenie powstawania sciekow przemyslowych, ktore
przed odprowadzeniem do kanalizacji lub systemu
indywidualnego musza spetniac  wymagania zawarte
w przepisach odrebnych

wniosek uwzgledniony

Whnioskuje si¢ o wprowadzenie do nowego planu
miejscowego w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
dopuszczenia stosowania zrodel odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100kW.

50.

~ 1

6 maja
2024 1.

obszar objety planem
miejscowym

wniosek nieuwzgledniony

Nieograniczanie funkcji oraz rodzaju inwestycji.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony interesu osob trzecich
brak jest uzasadnienia dla rezygnacji z ustalama ograniczen
dla lokalizacji wybranych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

wniosek uwzgledniony

Przeanalizowanie 1 aktualizacje potencjalu infrastruktury
technicznej dla tak duzego obszaru — zapewnienie
mozliwosci prowadzenia kanalow technologicznych.

wniosek uwzgledniony

Brak wprowadzania ograniczen w zakresie przebudowy
urzadzen wodnych, skanalizowania/zarurowywania odcinkow
potokow i rowow jak 1 korzystanie z urzadzen wodnych
zuwagl na brak rozwigzan alternatywnych w ramach
infrastruktury kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
wysokiego poziomu wod gruntowych

dziatki nr ewid. 16, 17,
obrgb Laszezyn

wniosek uwzgledniony

Utrzymanie zapisow dotyczacych

a) § 4 pkt 1 — przeznaczenie terenow: tereny obiektow
produkcyjnych.  skladéow 1 magazynow oznaczonych
symbolami 4P,

b) § 5 pkt 1 do 4 — zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu
przestrzennego.

c) § 6 pkt 1 do 4 — zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu.
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53.

54.

wniosek nieuwzgledniony

Rozszerzenie przeznaczenia terenow do funkep P/U —
produkcyjno-ustugowe] jako funkcji podstawowej dla
jednostek: a) § 4 pkt 1 — przeznaczenie terenow: tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczone
symbolami 1P, 2P, 3P, 5P, 6P,

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na potrzebg zachowania oferty inwestycyjnej dla
dzialalnosci produkcyjnej, sktadowej 1 magazynowej brak
jest uzasadnienia dla dopuszczenia lokalizacji obiektow
ustugowych.

55.

wniosek nieuwzgledniony

W zakresie wymagan dotyczacych przestrzeni publiczne)
wnioskuje si¢ o (§ 9 — wymagania wynikajace z potrzeby
ksztaltowania przestrzeni publicznych):

a) dostosowanie przebiegu drog publicznych do mozliwosci
wihaczenia ich do istniejacego ukladu komunikacyjnego w
tym zapewnienie wiaczenia IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
do 2KD-G przed jednostka 2WS oraz 1 WS- obecnie zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu oraz konsultacjami z
inwestorami oraz projektantami plan ogranicza wilaczenia
terenéw 1P, 2P SP. 3P, 6P do 2KDG chociaz technicznie
istnieje taka mozliwosc. Dlatego wnosimy o ponowna analize
uktadu komunikacyjnego zaproponowanego w planie dla tego
obszaru i zapewnienie realnego skomunikowania terenow.

b) drogi wewnetrzne 3KDW 1 4KDW zostaly poszerzone
2KD-G (zrzut ekranu ponizej) na wysokosci terenow
oznaczonych w planie jako 4P i 7P — tereny obiektow
produkcyjnych, skfadow 1 magazynow, co ogranicza
mozliwosci zagospodarowania terenéow 4P 1 7P Wnioskuje
si¢ o likwidacje tego poszerzenia w nowoprojektowanym
planie oraz dostosowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
do proponowanego przebiegu, analogiczne rozwiazania
sugeruje si¢ przy jednostce 8P ;

c) Wnioskuje si¢ o dostosowanie zapisow § 13 lit. b i d
dotyczacych  parametrow drog do  zaproponowanego
poszerzenia drogi 2KD-G o przylegte do niej tereny drog
wewnetrznych 3KDW 1 4KDW

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na polozenie terenow przeznaczonych pod
zabudowe w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewodzkiej,
w tym koniecznos¢ eliminacji  bezposrednim  zjazdow,
konieczne jest zachowanie rezerwy terenow dla lokalizacji
dodatkowych drog wewngtrznych stuzacych obsludze
poszczegdlnych dzialek budowlanych.

wniosek uwzgledniony

Whioskuje si¢ o utrzymanie zapisu: § 13 lit. f minimalng
liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie
dziatki budowlanej — 3 stanowiska postojowe na kazdych 10
zatrudnionych na jednej zmianie.
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56.

59.

wniosek uwzgledniony

Whnioskuje si¢ o zmiang zapisu § 13 pkt 3 w zakresie
odprowadzenia sciekow:

a) docelowe odprowadzanie sciekow do kanalizacji sanitarne)
lub do indywidualnych oczyszczalni  $cieckow  zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitamne) dopuszczenie
stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

na takie, ktore docelowo umozliwityby odprowadzanie
scieckow do kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych
oczyszczalnie sciekow oraz systemu drenazowego lub zrzutu
zgodnie z przepisami  odrgbnymi  oraz na literalne
dopuszczenie $ciekow/wod  przemystowych ktore przed
odprowadzeniem beda musialy zosta¢ oczyszczone.

58.

wniosek uwzgledniony

Whnioskuje si¢ o dopuszczenie w zapisach § 13 pkt 6) —
ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
zrodet odnawialnych o mocy przekraczajace) 100kW

59.

wniosek uwzgledniony

W § 15 pkt 2 wnioskuje si¢ o zachowanie w nowym planie
miejscowym zapisow dot. dopuszczane) lokalizacji:

a) obiektow produkcyjnych, skladéw 1 magazynow,

b) budynkow biurowo-administracyjnych,

¢) budynkow portierni,

d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

f) dojs¢, dojazdow i1 miejsc postojowych,

g) zbiornikow retencyjnych,

h) zieleni urzadzone;,

wniosek uwzgledniony

W § 15 pkt 3) 1 4) wnioskuje si¢ 0 zachowanie w nowym
planie miejscowym zapisow punktow

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: = maksymalny — 2,10, =
minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢: = obiektow produkcyjnych,
skladow, magazynow, budynkow biurowo-administracyjnych
budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat — nie wigce] niz
40,0 m, - budynkow portierni — nie wigce) niz 6,0 m, =
urzadzen technologicznych — nie wigcej niz 49,0 m,

b) geometria glownych polaci dachowych — dowolna;
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60.

61.

wniosek uwzgledniony

Whioskuje si¢ 0 zachowanie w nowym planie miejscowym
zapisow § 161§ 17:

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach wod
powierzchniowych srodladowych oznaczonych symbolami
1WS, 2WS:

1) zachowuje si¢ istniejace cieki wodne z dopuszczeniem ich
skanalizowania;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

3) dopuszcza si¢ lokalizac)e

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

b) dojs¢ 1 dojazdow,

¢) urzadzen wodnych

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow  zagospodarowania  terenu, na terenie
oznaczonym symbolem E:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ Glownego Punktu Zasilamia Rawicz
11 - stacji transformatorowej WN/SN;

2) dopuszcza sig lokalizacjg: a) obiektow, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, b) dojs¢. dojazdéw 1 miejsc
postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: - maksymalny — 0,80, -
minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynne] w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane) —
1%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigce niz 20,0 m,

b) geometria glownych polaci dachowych — dowolna.

wniosek nieuwzgledniony

Wnioskuje si¢ o utrzymanie w nowym planie miejscowym
braku wykluczenia mozliwosci realizacji inwestycji zawsze
znaczaco oddziatujacych na srodowisko oraz zakladow
objetych dyrektywa SEVESO - potencjalnie zagrozonych
powazng awarig oraz zagrozonych powazng awarig z uwagi
na. Aktualny charakter terenu i od roku prowadzonych
rozmow z potencjalnymi inwestorami.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony interesu osob trzecich
brak jest uzasadnienia dla rezygnacji z ustalania ograniczen
dla lokalizacji wybranych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.
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62.

63. 6 maja
2024 r.

64.

obszar objety planem
miejscowym

wniosek nieuwzgledniony

Nieograniczanie funkcji oraz rodzaju inwestycji takze
zuwagi na zawarte umowy z inwestorami chcacymi
potencjalnie zainwestowa¢ w nieruchomos¢.  Aktualnie
podjete kroki ograniczajg ponownie mozliwos¢ sprzedazy
gruntéw. Zmiana gruntow rolnych na przemyslowy juz
ograniczyla nas wlascicieli w mozliwosci sprzedazy 1 zakupu
ziemi a wprowadzana ponownie zmiana wycofujaca czes¢
zapisoOw wywoluje wyfacznie zamieszanie 1 naraza nas na
utrate zaufania u docelowych kupujacych oraz inwestujacych
w nasze grunty. Z uwagi na podjete kroki obawiamy si¢
ponownie kolejnych ograniczen w zbyciu nieruchomosci oraz
utraty ~ wartosci  gruntu  w  stosunku do  obecnie
obowiazujacego planu. Po roczne) pracy z zespolem
zajmujgcym si¢ przygotowaniem naszej nieruchomosci do
sprzedazy mamy informacj¢ o znacznym braku infrastruktury
techniczne), wysoki koszt jej wybudowania 1 braku checi do
partycypacji w tych inwestycjach przez gming co rowniez ma
wplyw na nasz odbior podjetych dziatan

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony interesu osob trzecich
brak jest uzasadnienia dla rezygnacji z ustalania ograniczen
dla lokalizac)i wybranych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

dziatka nr ewid. 314,
obreb Laszczyn

wniosek uwzgledniony

Utrzymanie zapisow dotyczacych

a) § 4 pkt 1 — przeznaczenie terenow: tereny obiektow
produkeyjnych, skladéw 1 magazynow oznaczonych
symbolami 4P,

b) § 5 pkt 1 do 4 — zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego.

c) § 6 pkt 1 do 4 — zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu.

wniosek nieuwzgledniony

Rozszerzenie przeznaczenia terenow do funkeji P/U —
produkcyjno-ustugowe) jako funkcji  podstawowe) dla
jednostek: a) § 4 pkt 1 — przeznaczenie terenow: tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazynow oznaczone
symbolami 1P, 2P, 3P, 5P, 6P,

Uzasadnienie:
Ze wzgledu na potrzebe zachowania oferty inwestycyjnej dla
dzialalnosci produkcyjne), sktadowej 1 magazynowej brak
Jest uzasadnienia dla dopuszczenia lokalizacji obiektow
ustugowych.
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65.

66.

wniosek nieuwzgledniony

W zakresie wymagan dotyczacych przestrzeni publiczne)
wnioskuje si¢ o (§ 9 — wymagania wynikajace z potrzeby
ksztaltowania przestrzeni publicznych):

a) dostosowanie przebiegu drég publicznych do mozliwosci
wigczenia ich do istmiejacego ukladu komunikacyjnego w
tym zapewnienie wiaczenia IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
do 2KD-G przed jednostka 2WS oraz 1 WS- obecnie zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu oraz konsultacjami z
inwestorami oraz projektantami plan ogranicza wlaczenia
terenow 1P, 2P, 5P, 3P, 6P do 2KDG chociaz technicznie
istnieje taka mozliwosc. Dlatego wnosimy o ponowna analiz¢
ukfadu komunikacyjnego zaproponowanego w planie dla tego
obszaru 1 zapewnienie realnego skomunikowania terenow

b) drogi wewngtrzne 3KDW 1 4KDW zostaly poszerzone
2KD-G (zrzut ekranu ponizej) na wysokosci terenow
oznaczonych w planie jako 4P i1 7P — tereny obiektow
produkeyjnych, sktadow 1 magazynow, co ogranicza
mozliwosci zagospodarowania terenow 4P 1 7P Wnioskuje
si¢ o likwidacje tego poszerzenia w nowoprojektowanym
planie oraz dostosowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
do proponowanego przebiegu, analogiczne rozwigzania
sugeruje si¢ przy jednostce 8P |

¢) Wnioskuje si¢ o dostosowanie zapisow § 13 lit. b 1 d
dotyczacych  parametrow drog do  zaproponowanego
poszerzenia drogi 2KD-G o przylegle do niej tereny drog
wewngetrznych 3KDW 1 4KDW,

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na polozenie terenow przeznaczonych pod
zabudowe w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewodzkiej,
w tym koniecznos¢ eliminacji bezposrednim zjazdow,
konieczne jest zachowanie rezerwy terenow dla lokalizacji
dodatkowych drog wewngtrznych  stuzacych obstudze
poszczegdlnych dzialek budowlanych

67.

wniosek uwzgledniony

Whnioskuje si¢ o utrzymanie zapisu: § 13 lit. f minimalna
liczbg miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie
dziatki budowlanej — 3 stanowiska postojowe na kazdych 10
zatrudnionych na jednej zmianie.

wniosek uwzgledniony

Whnioskuje si¢ o zmiang zapisu § 13 pkt 3 w zakresie
odprowadzenia sciekow:

a) docelowe odprowadzanie sciekow do kanalizac)i sanitarne)
lub do indywidualnych oczyszczalni sciekow  zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie
stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

na takie, ktore docelowo umozliwityby odprowadzanie
$ciekow do kanalizacji sanitarne) lub do indywidualnych
oczyszcezalnie sciekow oraz systemu drenazowego lub zrzutu
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na literalne
dopuszczenie  $ciekow/wod  przemystowych ktore przed
odprowadzeniem beda musialy zosta¢ oczyszczone.
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68.

69.

wniosek uwzgledniony

Whioskuje si¢ o dopuszczenie w zapisach § 13 pkt 6) —
ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
zrédet odnawialnych o mocy przekraczajace) 100kW

70.

wniosek uwzgledniony

W § 15 pkt 2 wnioskuje si¢ 0 zachowanie w nowym planie
miejscowym zapisow dot. dopuszczane) lokalizacji:

a) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b) budynkow biurowo-administracyjnych,

c¢) budynkow portierni,

d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne).

f) dojs¢, dojazdodw 1 miejsc postojowych,

g) zbiornikow retencyjnych,

h) zieleni urzadzonej:

wniosek uwzgledniony

W § 15 pkt 3) i 4) wnioskuje si¢ 0 zachowanie w nowym
planie miejscowym zapisow punktow:

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: - maksymalny — 2,10, -
minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy

a) maksymalna wysokos¢: = obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow, budynkow biurowo-administracyjnych
budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat — nie wigcej niz
40,0 m, - budynkoéw portierni — nie wigce) niz 6,0 m, -
urzadzen technologicznych — nie wigcej niz 49,0 m,

b) geometria glownych polaci dachowych — dowolna;
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1.

72

wniosek uwzgledniony

Whnioskuje si¢ o zachowanie w nowym planie miejscowym
zapisow § 161§ 17:

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach wod
powierzchniowych srodladowych oznaczonych symbolami
1WS, 2WS:

1) zachowuje si¢ istniejace cieki wodne z dopuszezeniem ich
skanalizowania;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

b) dojs¢ 1 dojazdow.

c¢) urzadzen wodnych.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow  zagospodarowania  terenu, na terenie
oznaczonym symbolem E:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ Glownego Punktu Zasilania Rawicz
I - stacji transformatorowej WN/SN;

2) dopuszcza sig lokalizacjg: a) obiektow, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej. b) dojs¢, dojazdéow 1 miejsc
postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: = maksymalny — 0,80, -
minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane) —
1%:

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ — nie wigcej niz 20.0 m,

b) geometria glownych polaci dachowych — dowolna.

wniosek nieuwzgledniony

Whnioskuje si¢ o utrzymanie w nowym planie miejscowym
braku wykluczenia mozliwosci realizacji inwestycji zawsze
znaczaco oddzialujacych na srodowisko oraz zakladow
objetych dyrektywa SEVESO — potencjalnie zagrozonych
powazng awarlg oraz zagrozonych powazng awarig z uwagi
na. Aktualny charakter terenu i od roku prowadzonych
rozmow z potencjalnymi inwestorami.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony interesu 0sob trzecich
brak jest uzasadnienia dla rezygnacji z ustalania ograniczen
dla lokalizacji wybranych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko
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73.

obszar objety planem
miejscowym

wniosek nieuwzgl¢dniony

Nieograniczanie funkcji oraz rodzaju inwestycji takze
zuwagl na zawarte umowy z inwestorami chcacymi
potencjalnie zainwestowa¢ w nieruchomos¢.  Aktualnie
podjete kroki ograniczajg ponownie mozliwos¢ sprzedazy
gruntéw. Zmiana gruntow rolnych na przemyslowy juz
ograniczyta nas wlascicieli w mozliwosci sprzedazy 1 zakupu
ziemi a wprowadzana ponownie zmiana wycofujaca czes¢
zapisow wywotuje wylacznie zamieszanie 1 naraza nas na
utrate zaufania u docelowych kupujacych oraz inwestujacych
w nasze grunty. Z uwagi na podjete kroki obawiamy si¢
ponownie kolejnych ograniczen w zbyciu nieruchomosci oraz
utraty  wartosci  gruntu  w  stosunku do  obecnie
obowiazujacego planu. Po rocznej pracy z zespolem
zajmujacym si¢ przygotowaniem naszej nieruchomosci do
sprzedazy mamy informacj¢ o znacznym braku infrastruktury
technicznej, wysoki koszt jej wybudowania i braku checi do
partycypacji w tych inwestycjach przez gmine co rowniez ma
wplyw na nasz odbior podj¢tych dziatan.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony interesu 0sob trzecich
brak jest uzasadnienia dla rezygnacji z ustalania ograniczen
dla lokalizacji wybranych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Zalaczniki:
— wnioski wymienione w wykazie

Rawicz, dnia 18 lipca 2024 r.

Burmistrz Gminy Rawi
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Grze Kubik
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