PROJEKT 07/08/2024
UCHWALA NR...........cuu.e.
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywnosci gospodarczej Rawicz
Poéinoc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala
si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywno$ci gospodarczej Rawicz
Polnoc, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz”, uchwalonego Uchwata Nr LV/576/22 Rady Miejskiej Gminy
Rawicz z dnia 26 pazdziernika 2022 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywnosci
gospodarczej Rawicz Potnoc, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rawicz — w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalgcznik nr 3.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty oraz urzadzen fotowoltaicznych i magazynow
energii wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5)  zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy liSciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze.



§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;

zielen izolacyjna.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

teren ushug lub produkcji oznaczony symbolem 1U-P;

tereny produkcji oznaczone symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P, 9P;

tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami WS, 2WS;

teren elektroenergetyki oznaczony symbolem 1IE;

teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem 1KDR;

tereny drog gtéwnych oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG;

tereny drog zbiorczych oznaczony symbolem 1KDZ, 2KDZ;

tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy oraz przepisami odrgbnymi, przy czym:

a)

b)

dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci potozonych pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw portierni przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy
zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi
jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz w sposdb nieograniczajacy widocznosci

i czytelno$ci oznakowania dla uczestnikow ruchu drogowego;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajagcych minimalnej powierzchni

nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczegodlnych

terenow;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu

przepiséw odrebnych;

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko

W rozumieniu przepiséw odrebnych obejmujacych:

a)

b)

d)
€)
f)

punkty do zbierania, w tym przetadunku ztomu i odpadéw wymagajacych uzyskania zezwolenia na
zbieranie odpadoéw, z wylaczeniem odpadéw obojetnych oraz punktow selektywnego zbierania
odpadow komunalnych,

instalacje do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub tupku bitumicznego oraz instalacje
do wytwarzania smar6w z ropy naftowej,

instalacje do przetwarzania, przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych,
instalacje do wychwytywania dwutlenku wegla w celu podziemnego sktadowania,

instalacje do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

instalacje do produkcji paliw z produktow roslinnych, z wylaczeniem instalacji do wytwarzania

biogazu rolniczego o zainstalowanej mocy elektrycznej nie wigkszej niz 0,5 MW,



g) instalacje do przetwarzania odpadow pochodzenia roslinnego i zwierzgcego, punkty zbierania
odpadéw pochodzenia roslinnego i zwierzecego i instalacje do uboju zwierzat,
h)  chéw lub hodowle zwierzat gospodarskich;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii okreslonych
W przepisach odrebnych;

4)  zakaz lokalizowania spalarni zwlok oraz szczatkow ludzkich i zwierzecych;

5)  w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materialdw mogacych powodowaé zanieczyszczenie srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,

c) dopuszczenie skanalizowania i zmiany przebiegu rowoéw melioracyjnych;

6) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazoéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem
utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji
budynkow od skrajnych przewoddéw elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako
pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia,

b)  w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazuja ustalenia zawarte w pkt a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej ustala sie:
1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego — nakaz ochrony zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych uj¢tych w ewidencji zabytkdw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nie okre$la si¢ zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze

objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
okreslonych w niniejszej uchwale, wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem w granicach krajobrazu

priorytetowego ,,Rawicz” (ID 902), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem dopuszcza si¢
scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:
1) parametry dzialki nie mogg by¢ mniejsze niz okre$lone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych

terenow,



2) dla terenow, dla ktorych w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono szczegdtowych zasad i warunkow

scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci:

a)  minimalna powierzchnia — 2 m?,

b)  minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,

c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia o szerokosci po

15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktoérych obowigzujg ograniczenia okre$lone

w § 6 pkt 8.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala

sig:

1) w zakresie komunikacji:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uklad drég wewnetrznych powigzanych
z droga wojewodzka nr 309 oznaczong symbolami 1KDG, 2KDG, droga powiatowa nr 5502P
oznaczong symbolem 1KDZ oraz droga powiatowa nr 4910P oznaczona symbolem 2KDZ,
powigzanych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

parametry drogi gldwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem 1KDR:

—  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerow,

—  zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

parametry drog gtownych oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG:

—  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drog dla rowerow,

—  zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

parametry drog zbiorczych oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ:

—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drog dla rowerow,

—  zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

parametry terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 6KR,
TKR:

— lokalizacja drog wewnetrznych,

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

parametry terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 3KR, 4KR, 5KR:

— lokalizacja drog wewngtrznych,

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,



h) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;:
— 3stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych na jednej zmianie w budynkach
produkcyjnych, sktadach i magazynach,
— 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
— 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych
innych niz wyzej wymienione,
i)  nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b)  dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych,
€) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) docelowe odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej lub do przyzaktadowych oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych, rowow melioracyjnych lub ciekow wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)  zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych,
b)  docelowe podtaczenie wszystkich terenow objetych planem do sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem 1U-P:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych, w tym stacji paliw,
b)  budynkéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
c) budynkow biurowo-administracyjnych,
d) budynkoéw portierni,
e) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
f)  sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
h)  zbiornikéw retencyjnych,
i)  zieleni urzadzonej;
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych 1 magazyndw energii wylacznie stuzacych
zaopatrzeniu w energig elektryczng obiektow lokalizowanych w granicach obszaru objetego planem;
nakazuje si¢ urzadzenie pasdéw zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalny — 1,40,
— minimalny - 0,00,
b)  maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:
— budynkéw ustugowych, budynkéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw, budynkow biurowo-
administracyjnych budynkow garazowo-gospodarczych i wiat — nie wigcej niz 25,0 m,
— budynkow portierni — nie wigcej niz 6,0 m,
— budowli i urzgdzen technologicznych — nie wigcej niz 25,0 m,
— urzadzen fotowoltaicznych i magazyndw energii — nie wigcej niz 5,0 m,
b) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i1 dojazdow,

powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.



§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw produkceyjnych, sktadéw i magazynow,
b)  budynkéw biurowo-administracyjnych,
c) budynkoéw portierni,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
€) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f)  dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
g) zbiornikdéw retencyjnych,
h)  zieleni urzadzonej;
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw ustugowych zwigzanych wylacznie z profilem prowadzonej
dziatalnosci produkcyjnej;
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych 1 magazyndéw energii wylacznie stuzacych
zaopatrzeniu w energig¢ elektryczng obiektéw lokalizowanych w granicach obszaru objetego planem;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalny — 1,40,
— minimalny - 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw, budynkéw biurowo-administracyjnych
budynkow garazowo-gospodarczych i wiat — nie wiecej niz 40,0 m,
— budynkow portierni — nie wigcej niz 6,0 m,
— budowli i technologicznych — nie wigcej niz 49,0 m,
— urzadzen fotowoltaicznych i magazyndéw energii — nie wigcej niz 5,0 m,
b)  geometria gtownych potaci dachowych — dowolna;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 5000 m?,
b)  minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 5000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i1 dojazdow,

powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigedzy nieruchomos$ciami.



§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym

symbolem 9P:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) budynkow produkeyjnych, sktadow i magazynow,
b)  budynkow biurowo-administracyjnych,
c) budynkoéw portierni,
d) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f)  dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
g) zbiornikdéw retencyjnych,
h)  zieleni urzadzone;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych zwigzanych wylacznie z profilem prowadzone;
dziatalnosci produkcyjnej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych i1 magazynow energii wylacznie shuzacych
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng obiektow lokalizowanych w granicach obszaru objetego planem;
5) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalny — 1,40,
— minimalny - 0,00,
b)  maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw, budynkoéw biurowo-administracyjnych
budynkow garazowo-gospodarczych i wiat — nie wigcej niz 25,0 m,
— budynkow portierni — nie wigcej niz 6,0 m,
— budowli i urzadzen technologicznych — nie wigcej niz 25,0 m,
— urzadzen fotowoltaicznych i magazyndw energii — nie wigcej niz 5,0 m,
b)  geometria gtownych potaci dachowych — dowolna;
7)  ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
8) ustala sic minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?, z wyjatkiem

dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i1 dojazdow,

powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomog$ciami.



§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1WS, 2WS:
1) zachowuje si¢ istniejace cieki wodne z dopuszczeniem ich skanalizowania;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b)  dojs¢ i dojazdow,

€) urzadzen wodnych.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem 11E:
1) wustala si¢ lokalizacje Gtéwnego Punktu Zasilania Rawicz I — stacji transformatorowej WN/SN;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obicktow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalny — 0,80,
— minimalny - 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80%,
c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
4)  ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 20,0 m,

b) geometria gtownych potaci dachowych — dowolna.



ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe
§ 20. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) w wysokosci

30%.

§ 21. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR..........ccucuee
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywnosci gospodarczej Rawicz
Poéinoc

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwale Nr LXXVI/796/24 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia
28 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywnosci gospodarczej Rawicz Potnoc.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenéw
potozonych w obrebach geodezyjnych Laszczyn, Sierakowo i Izbice. W planie wyznaczono teren ustug lub produkcji,
tereny produkcji, tereny wod powierzchniowych $rodladowych, teren elektroenergetyki, teren drogi gtownej ruchu
przyspieszonego, tereny drog gléwnych, tereny drog zbiorczych i tereny drog wewnetrznych.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz”, uchwalonego Uchwata Nr LV/576/22 Rady Miejskiej Gminy
Rawicz z dnia 26 pazdziernika 2022 r. ze zmianami, i jest zgodny z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne
udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami):

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$§¢ zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczeg6lnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

7) prawo wlasnos$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;
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10)

11)

12)

13)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j
— poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami);

zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) dotyczace

ustalania przeznaczenia terenu lub okre$lania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu

z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskéw i uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami);

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, sporzadzenie prognozy oddzialywania na $rodowisko wraz
z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) dotyczace

uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1

2)

3)

4)

ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — przedmiotem
planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendow pod drogi
publiczne 1 wewnetrzne z uwzglednieniem drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla
rowerow;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,

W szczego6lnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach polozonych na obszarach
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innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terendow na obszarze objetym obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Rawicz nie dysponuje aktualng analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zmianami).

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
biorac pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektow budowlanych w granicach obszaru objgtego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzZet gminy,
poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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