BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

Nr sprawy SPiR.6730.1.87.2024 Rawicz, dnia 15 pazdziernika 2024 r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 572) oraz z art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59
ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 13 czerwca 2024 r. oraz uzupetnien wniosku z dnia 20 czerwca 2024 r. (data wplywu:
28 czerwca 2024 r.) i z dnia 02 lipca 2024 r. (data wplywu: 05 lipca 2024 r.) ztozonego przez
firme

Elektrownia PV 85 Sp. z o0.0.
reprezentowang przez pelnomocnika
Panig Aleksandre Kotodziejska

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie elektrowni stonecznej Szymanowo Il o mocy do 1,5 MW wraz z infrastruktura
towarzyszaca, na terenie dziatki o nr ewid. 1125 potozonej w obrebie Szymanowo

oraz po dokonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61, ust. 1, pkt. 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

USTALAM
warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji: budowa elektrowni stonecznej Szymanowo Il o0 mocy do 1,5 MW
wraz z infrastruktura towarzyszaca.
2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
urzadzenia infrastruktury technicznej — instalacje odnawialnego zrédta energii.
3. Ustalenia w zakresie warunkoéw i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:
a) zakres planowanej inwestycji:
— elektrownia stoneczna Szymanowo Il o mocy do 1,5MW,
— moduty fotowoltaiczne — do 4 000 szt.,
— kontener stacji transformatorowej — 1 szt.,
— Kkontener techniczny — 1 szt.,
— ogrodzenie — wysoko$¢ do 3,0m,
— inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budows i eksploatacjg instalacji
fotowoltaicznej,
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b) linia zabudowy:

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4,0 m od granicy z drogg wewnetrzng
o nr ewid. dziatki 116,

— przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym,

c) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
wnioskiem: powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 10 469 m?,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni terenu objetego
decyzja,

e) kontener stacji transformatorowe;:
— szeroko$é: max 10,0 m,
—  wysokosé: max 5,0 m,
— geometria dachu: kat nachylenia — dach pfaski do 12°,

f) kontener techniczny:
~ szeroko$é: max 10,0 m,
—  wysokos$é: max 5,0 m,
— geometria dachu: kat nachylenia — dach ptaski do 12°.

4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) decyzja swoim zasiegiem nie obejmuje obszaréw chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody,

b) inwestycja nie moze narusza¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska,

c) geotechniczne warunki posadowienia obiektiéw budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej (Dz. U.
z 2012, poz. 463),

d) czesc terenu objetego wnioskiem pofozona jest na obszarze zfoza gazu ziemnego
Rawicz”,

e) Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lesznie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wody
Polskie wydat w dniu 5 wrzesnia 2024 r. (data wptywu: 11.09.2024 r.) postanowienie
znak VS.ZPU.521.1786.2024.MN o uzgodnieniu przediozonego projektu decyzji z
uwagami. Zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1 w nawigzaniu do art. 17
ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, zabrania sie m.in.:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wod

opadowych lub roztopowych lub kierunku odptywu ze Zrédet — ze szkodg dla gruntéw

sasiednich,

- niszczenia lub uszkadzania urzgdzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),

- wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzgdzen melioracji wodnych)

robét oraz innych czynnosci, ktére mogg powodowaé w szczegolnosci zmnigjszenie

wytrzymato$ci urzgdzer wodnych.

Stosownie do art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne, utrzymywanie
urzgdzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli
urzgdzenia te sg objete dziatalnoscig spdtki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub
zwigzku spoétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spétka wodna dziatajaca na terenie
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gminy — do tej spdtki lub tego zwigzku spoétek wodnych. Obowigzek ten obejmuje
eksploatacje, konserwacje oraz remont w celu zachowania funkgji urzadzen wodnych.

Zgodnie z art. 199 ust. 1 ustawy Prawo wodne wykonywanie urzadzen melioracji
wodnych nalezy do wiascicieli gruntéw. W przypadku konieczno$ci wykonania urzgdzen
wodnych jak réwniez urzgdzen melioracji wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy,
przebudowy Iub rozbiérki tych urzadzen), stosownie do art. 389 pkt 6 ww. ustawy
wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Na obszarze objetym inwestycja nie wystepujg srédladowe wody powierzchniowe,
natomiast wystepuja urzadzenia melioracji wodnych- réw melioracyjny R-D-29 (w granicy
z dz. Nr 177/2, obreb Szymanowo) oraz dziatka graniczy z rowem melioracyjnym (dz. 136,
141, 146, obreb Szymanowo). Administratorem ww. urzadzen melioracji wodnych jest
Gminny Zwigzek Spétek Wodnych w Rawiczu, ul. Sarnowska 2, 63-900 Rawicz. Z uwagi
na wystepowanie urzadzen melioracji wodnych, Inwestor zobowigzany jest wykonac
inwestycje w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej tych urzadzen, aw
przypadku uszkodzenia, niezwlocznie przywréci€ ich prawidtowe dziatanie. Jezeli
urzadzenia te sg objete dziatalno$cig spétki wodnej- lokalizacje inwestycji na etapie
projektowania nalezy uzgodni¢ z tg spétka.

f) planowane przedsigewziecie zalicza sie do przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na  Srodowisko. Burmistrz Gminy Rawicz decyzja

o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15.04.2024 r. znak

SPIR.6220.1.2024.KG okreslit srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego

przedsiewziecia,

g) objete wnioskiem zamierzenie winno byé zgodne z wydang decyzje Srodowiskows.

. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoliczesnej: nie okresla sie nakazow, zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej.

. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)- dostep do drogi publicznej — zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 2 nie stosuje
sie dla instalacji odnawialnego Zrédta energii,

b) miejsca postojowe — na terenie objetym wnioskiem nalezy zlokalizowaé miejsca
postojowe zapewniajacg prawidtowa obstuge inwestycji,

¢) energia elektryczna — projektowanym przytgczem z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z umowg Enea Operator nr ZD/1023/2024 z dnia 19.02.2024 r. i/lub z projektowane;j
instalacji pozyskujacej energie elektryczng ze zrédet odnawialnych,

d) woda - nie dotyczy,

e) scieki bytowe — nie dotyczy,

f) wody opadowe — na wiasny teren nieutwardzony, zgodnie z §28 ust. 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze
zm.) oraz zgodnie z Dziatem |l rozdziatem 5 w/w rozporzadzenia, a w szczegélnosci z
uwzglednieniem §29, ktéry stanowi, iz dokonywanie zmiany naturalnego splywu wéd
opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione;
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gospodarowanie wodami zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1087 ze zm.),

g) gospodarowanie odpadami — nakaz gromadzenia w pojemnikach do zbierania
odpadéw komunalnych, zlokalizowanych na terenie posesji i okresowego ich
przekazywania do zagospodarowania w Trzebani poprzez stacje przetadunkowa
odpadéw w Rawiczu lub bezposrednio,

h) odbiér odpadéw moze byé realizowany jedynie przez podmioty wpisane do rejestru
dziatalnosci regulowanej w zakresie odbierania odpaddéw komunalnych od wiascicieli
nieruchomosci na terenie Gminy Rawicz, ktérym Komunalny Zwigzek Gmin Regionu
Leszczynskiego powierzy prowadzenie takiej dziatalnosci,

i) zaopatrzenie w ciepto — ustala sie stosowanie paliw i urzadzen spetniajgcych
wymagania Uchwaty Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacii instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegoblnymi; dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zrédet energii.

7. Ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych intereséw osob trzecich:

a) decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci
i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami rozwigzaé
w uzgodnieniu z ich wiascicielami,

c) projektowana inwestycja nie moze naruszaé¢ uzasadnionych intereséw oso6b trzecich,
w tym pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci,

d) inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowaé pozbawienia dostepu
Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy,

e) inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardéw, jakosci srodowiska poza
terenem objetym inwestycjg w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zaklocen
elektrycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby,

f) wiasciciel nieruchomos$ci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac
sie od dziataf, ktére by zakiécaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietng miare, wynikajagcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych,

g) dla zapewnienia ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz srodkéw facznosci,
ucigzliwosciami spowodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, na etapie przygotowania
i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzega¢ obowigzujacych przepiséw
prawa, a w szczegélnosci art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
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technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

8. Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ .mas ziemnych: dziatka nie lezy na .obszarze
podlegajacym ochronie a takze nie jest narazona na niebezpieczernstwo powodzi ani nie
jest zagrozona osuwaniem si¢ mas ziemnych.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1: 1000
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji. Punkty zataman linii rozgraniczajgcej
oznaczono literami A do G.

Uzasadnienie

W dniu 13 czerwca 2024 r. wplynat wniosek firmy Elektrownia PV 85 Sp. z o.0,,
reprezentowanej przez petnomocnika, Panig Aleksandre Kotodziejskg. Whniosek zostat
uzupetniony w dniach 28 czerwca 2024 r. i 05 lipca 2024 r. Przedmiotem wniosku jest ustalenie
warunkoéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni stonecznej Szymanowo
Il o mocy do 1,5 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na terenie dziatki o nr ewid. 1125
potozonej w obrebie Szymanowo.

W oparciu o posiadane dokumenty organ ustalit, ze dziatka o nr ewid. 1125, polozona
w obrebie Szymanowo nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Przepis art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi, ze zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

Organ przeanalizowat ztozony wniosek i ustalit:

1) wniosek zawieratl kopie mapy zasadniczej w skali 1:1000 (data wystawienia:
10.06.2024 r.), przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na
ktorej okre$lono granice terenu objetego wnioskiem oraz obszar oddziatywania
planowanej inwestycji;

2) w tresci wniosku zawarto charakterystyke inwestycji oraz okreslono zapotrzebowania
na wode, energie, gaz oraz sposéb odprowadzania $ciekéw i zagospodarowania
odpaddw;

3) na mapie w sposéb wystarczajgcy przedstawiono planowany sposéb
zagospodarowania terenu;

4) w formie opisowej i graficznej zostata przedstawiona charakterystyka planowanej
zabudowy, w tym przeznaczenie i gabaryty projektowanych obiektow budowlanych
oraz okreslono charakterystyczne parametry techniczne inwestycji, zadeklarowano
takze, ze planowana inwestycja nie bedzie miata niekorzystnego wplywu na
srodowisko;

5) okreslona zostata powierzchnia terenu podlegajgca przeksztatceniu.

Na podstawie powyzszych ustalen organ uznal, ze wniosek spetniat wymagania
okreslone w art. 52 ust. 2 pkt 1 i 2, w powigzaniu z art. 64 ust.1 ustawy o planowaniu i
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zagospodarowania przestrzennym.

Za strony postepowania organ uznat inwestora reprezentowanego przez
petnomocnika, witasciciela dziatki o nr ewid. 1125, obreb Szymanowo, na ktérej czesci
planowana jest inwestycja oraz wtascicieli dziatek o nr ewid. 135, 136, 140, 141, 145,-146,
107, 108, 116, 114, 115, 111, 109, 177/2, 150, 151, 152, 103/2, 99, 110, 112, 113, 1074/1,
obreb Szymanowo, ktére znajdujg sie w bliskim sagsiedztwie z terenem objetym wnioskiem o
ustalenie warunkéw zabudowy. Stosownie do wymagan procedury administracyjnej pismem z
dnia 19 lipca 2024 r. zawiadomiono wszystkie strony o wszczeciu postepowania oraz
pouczono o przystugujacych im uprawnieniach.

Dla potrzeb wydania decyzji, zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami prawa,
w tym art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, granice
obszaru analizowanego wyznacza sie na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1
ustawy, w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o
ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Na podstawie tego
przepisu organ wyznaczyt obszar analizowany wokét dziatki budowlanej, ktérej dotyczy
whniosek o ustalenie warunkéw zabudowy. Ustalono, ze szeroko$¢ frontu dziatki wynosi
365 m. Trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu objetego wnioskiem wynosi 1095 m (3 x 365 m). W
zwigzku z powyzszym w niniejszej sprawie wyznaczono obszar analizowany w odlegtosci
1095,0 m wokét granic dziatki objetej wnioskiem. Obszar analizowany przedstawiono na
zatgczniku graficznym.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 wyZzej wymienionej ustawy sporzadzenie projektu decyzji
powierzono osobie spetniajgcej warunki okreslone w art. 5 ustawy. W dniu 24.07.2024 r.
sporzadzono analize funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustalono, ze:

- zgodnie z art. 61 ust. 3 przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie dla instalacji
odnawialnego zrédta energii (tj. warunku kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci
wykorzystania terenu i warunku dostepu do drogi publicznej);

- spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 3 - istniejgce lub projektowane uzbrojenie
terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

- spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na
Zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest
objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

- spetniony zostat warunek art. 61 ust. 1 pkt. 5 - decyzja jest zgodna z przepisami
odrebnymi;

- zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w

zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.

0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych

(Dz.U. z 2024 r., poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktbrym mowa w art. 22 ust.
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2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Stwierdzono, Zze planowana inwestycja spetnia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z wymogami przepiséw
szczegdlnych i odrgbnych. Na podstawie sporzadzonej analizy przygotowano projekt decyz;ji
o0 ustaleniu warunkéw zabudowy.

Przepis art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi,
Ze decyzjg o warunkach zabudowy wydaje burmistrz po uzgodnieniu z organami, o ktérych
mowa w art. 53 ust. 4 oraz uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami
odrebnymi. Organ zastosowat przepisy art. 53 ust. 4 w powigzaniu z art. 64 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustalit:

1) inwestycja jest zlokalizowana poza miejscowoscig uzdrowiskowg, tym samym
projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z ministrem wtasciwym do spraw zdrowia;

2) inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objgtym formami ochrony zabytkéw, o
ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, tym samym projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw;,

2a) projekt decyzji wymaga uzgodnien z wiasciwym organem Parnstwowej Inspekgii
Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych. Dyrektor Powiatowej Stacii
Sanitarno- Epidemiologicznej uzgodnit projekt decyzji w trybie milczacym. Zgodnie z art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o
uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane;

3) inwestycja jest zlokalizowana poza obszarem pasa technicznego, pasa ochronnego
oraz morskich portéw i przystani, tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z
dyrektorem wtasciwego urzedu morskiego;

4) inwestycja jest zlokalizowana poza terenem gorniczym, tym samym projekt decyzji
nie wymaga uzgodnien z wlasciwym organem nadzoru gorniczego;

4a) inwestycja potozona jest na terenie udokumentowanych zi6z kopalin wymienionych
w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.- Prawo geologiczne i gornicze, dlatego projekt
decyzji wymaga uzgodnienia z ministrem wiasciwym do spraw $rodowiska. Minister Klimatu i
Srodowiska uzgodnit projekt decyzji w trybie milczgcym. Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza sie za dokonane;

5) inwestycja nie jest potoZzona na terenie udokumentowanych zt6z kopalin innych niz
wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.- Prawo geologiczne i gérnicze i
na terenie wod podziemnych, tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z
marszatkiem wojewddztwa;

5a) inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie zagrozonym osuwaniem sie mas
ziemnych, tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnien: ze starosta, jako wtasciwym
organem ochrony srodowiska;
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6) dziatka objeta wnioskiem oznaczona jest w ewidencji gruntéw symbolami RIVa, RV
i RVI (grunty rolne klasy czwartej ,a", klasy piatej i klasy szbstej), dlatego decyzja o warunkach
zabudowy wymaga uzgodnienia z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz melioracji wodnych. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lesznie Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej Wody Polskie wydat w dniu 5 wrzesnia 2024 r. (data wptywu: 11.09.2024
r.) postanowienie znak VS.ZPU.521.1786.2024.MN o uzgodnieniu przedtozonego projektu
decyzji z uwagami, ktére zostaly wpisane w tresé przedmiotowej decyz;ji.

Zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, zabrania sie¢ m.in.:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odplywu znajdujacych sie na jego gruncie wédd

opadowych lub roztopowych lub kierunku odptywu ze Zrédet — ze szkodg dla gruntéw

sgsiednich,

- niszczenia lub uszkadzania urzagdzen wodnych (w tym urzgdzen melioracji wodnych),

- wykonywania w poblizu urzagdzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych)

robét oraz innych czynnosci, ktére moga powodowaé w szczegdlnosci zmniejszenie

wytrzymatosci urzadzen wodnych.

Stosownie do art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne, utrzymywanie
urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli
urzadzenia te sg objete dziatalnoscig spoétki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku
spotek wodnych, w ktorym jest zrzeszona spétka wodna dziatajgca na terenie gminy — do tej
spoiki lub tego zwigzku spétek wodnych. Obowigzek ten obejmuje eksploatacje, konserwacje
oraz remont w celu zachowania funkgji urzgdzen wodnych.

Zgodnie z art. 199 ust. 1 ustawy Prawo wodne wykonywanie urzadzen melioracji
wodnych nalezy do wtascicieli gruntow. W przypadku koniecznosci wykonania urzadzen
wodnych jak réwniez urzadzenn melioracji wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy,
przebudowy lub rozbiérki tych urzadzen), stosownie do art. 389 pkt 6 ww. ustawy wymagane
jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Na obszarze objetym inwestycjg nie wystepujg srédlgdowe wody powierzchniowe,
natomiast wystepuja urzadzenia melioracji wodnych- réw melioracyjny R-D-29 (w granicy z dz.
Nr 177/2, obreb Szymanowo) oraz dziatka graniczy z rowem melioracyjnym (dz. 136, 141, 146,
obreb Szymanowo). Administratorem ww. urzgdzen melioracji wodnych jest Gminny Zwigzek
Spotek Wodnych w Rawiczu, ul. Sarnowska 2, 63-900 Rawicz. Z uwagi na wystgpowanie
urzadzen melioracji wodnych, Inwestor zobowigzany jest wykonaé¢ inwestycije w sposéb
zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej tych urzadzen, a w przypadku uszkodzenia,
niezwlocznie przywréci¢ ich prawidlowe dziatanie. Jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscig
spotki wodnej- lokalizacje inwestycji na etapie projektowania nalezy uzgodni¢ z tg spotka.

Starosta Rawicki uzgodnit projekt decyzji w trybie milczacym. Zgodnie z art. 53 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie
- uzgodnienie uwaza sie za dokonane;

7) inwestycja jest zlokalizowana poza granicami parku narodowego i jego otuliny, tym
samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z dyrektorem parku narodowego;
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8) inwestycja jest zlokalizowana poza granicami innych niz wymienione w pkt 7
obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, tym samym projekt
decyzji nie wymaga uzgodnien z regionalnym dyrektorem ochrony §rodowiska;

9) ustalono, ze na dzieri wydania przedmiotowej decyzji teren przylega do pasa
drogowego drogi gminnej, ktérej zarzadca jest organ wydajgcy decyzje;

9a) obszar inwestycji nie przylega do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, tym
samym projekt decyzji hie wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego;

10a) na podstawie egzemplarza archiwalnego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawicz, obowigzujgcego do 31.12.2003 r. ustalono, ze dziatka objeta
decyzjg nie lezy na terenach przeznaczonych pod realizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, tym samym projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z wojewoda,
marszatkiem wojewodztwa oraz starostg w zakresie zadan rzgdowych albo samorzadowych,
stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 w
odniesieniu do terenéw przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust.1;

11) inwestycja nie lezy na obszarach, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, dlatego projekt decyzji nie wymagat uzgodnienia z
dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Paristwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie;

12) lokalizacja przedmiotowej inwestycji nie jest lokalizacjg nowych zaktadéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, nowych inwestyciji
i zagospodarowania terendw w sasiedztwie zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystagpienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku, gdy te inwestycje lub sposéb
zagospodarowania terenéw zwigkszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych,
oraz zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony Srodowiska, w istniejgcych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, tym samy projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z
wiladciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkim inspektorem ochrony
Srodowiska;

13) lokalizacja przedmiotowej inwestycji nie jest polozona na terenach, na ktérych
znajduje sie lotnicze urzadzenie naziemne, nie wyznaczono powierzchni ograniczajacych
zabudowe nie wydano decyzji o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym pod
wzgledem' bezpieczenstwa ruchu lotniczego i prawidiowego funkcjonowania lotniczych
urzgdzen naziemnych, dlatego projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. -
Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 87 pkt 1 tej ustawy z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego, wlasciwymi organami wojskowymi oraz ministrem wiasciwym do spraw
wewnetrznych;

14) lokalizacja przedmiotowej inwestycji nie jest potozona na obszarze portu lub
przystani, z wytgczeniem morskich portéw wojennych i terenéw zamknietych ziokalizowanych
w granicach portu lub przystani morskiej, dlatego projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z
podmiotem zarzgdzajacym tymi obszarami;
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15) lokalizacja przedmiotowej inwestycji nie jest potozona w strefie ochronnej terenéw
zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej, dlatego projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia z wtasciwym organem wojskowym;

16) lokalizacja przedmiotowej inwestyc;ji nie jest Inwestycjg i Inwestycjg Towarzyszgcg
oraz nie jest potozona w obszarze otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, tym samym
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia ze Spoétkg Celowa, o ktdrej mowa w art. 2 pkt 10
ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, w zakresie dotyczacym
lokalizacji Inwestyciji i Inwestycji Towarzyszagcych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, o ktérych mowa w tej ustawie.

W oparciu o przepisy art. 10 Kodeksu Postepowania Administracyjnego pismem z dnia
16 wrzeénia 2024 r. organ zawiadomit strony o mozliwosci zapoznania si¢ z catoscig akt
sprawy przed wydaniem decyzji oraz wniesienia uwag.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, a takze
uzgodnieniu z wtasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, iz zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi i nie narusza tadu przestrzennego.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentenciji.

T e
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Podstawa prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 ogdinego rozporzadzenia o ochronie danych (RODO). Majg Paristwo w szczegdlnosci
prawo zgdania ich usuniecia, a takze prawo cofnigcia zgody na ich przetwarzanie. Peina tres¢ kiauzuli informacyjnej dostepna jest na stronie:
www.rodo.rawicz.pl
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BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia
odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie
za pos$rednictwem Burmistrza Gminy Rawicz, w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu
Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 572) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Stosownie do zapiséw art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym informuje, ze:

— w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej
niz jednemu wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym
wnioskodawcom i wtascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci,

— niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien oséb trzecich,

— whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia niniejszej decyzji sa wigzace dla organu wydajacego decyzje o
pozwoleniu na budowe. Stwierdzenie wygasniecia decyzji o warunkach zabudowy nastapi,
jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe; .

— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Stwierdzenie wygasniecia niniejszej decyzji nastepuje w trybie art. 162 §1 pkt. 1
Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2h, w powigzaniu z art. 51 ust. 2e oraz art. 64 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Inwestorowi przystuguje prawo wniesienia
zgdania wymierzenia kary pienieznej za zwloke za posrednictwem Burmistrza Gminy
Rawicz. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli
podmiot, ktdry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
warunkéw zabudowy, wniesie Zgdanie wymierzenia tej kary.

Urzad MieJski Gminy Rawicz
ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 21, 63-900 Rawicz, tel. (65) 616 49 80, fax. (65) 546 41 67
umg@rawicz.eu | www.rawicz.pl

Administratorem Parstwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rawicz majacy siedzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. Jozefa
Pitsudskiego 21, 63-900 Rawicz. Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, ktérym mozna skontaktowaé sig¢ pod adresem email: ied@rawicz.eu.
Paristwa dane osobowe beda przetwarzane w celu realizacji prawnych obowiazkéw Administratora danych oraz wykonania zobowigzar umownych.
Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych (RODO). Majg Paristwo w szczegoinosci
prawo zgdania ich usunigcia, a takze prawo cofnigcia zgody na ich przetwarzanie. Petna tre$é klauzuli informacyjnej dostepna jest na stronie:
www.rodo.rawicz.pl
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BURMISTRZ GMINY RAWICZ
UL. PILSUDSKIEGO 21, 63-900 RAWICZ

Zalaczniki:

1. Zatgcznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000.

2. Cze$¢ opisowa wynikdw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -
Zatgcznik Nr2 ' '

3. Czes¢ graficzna wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -
Zatgcznik Nr 3

Otrzymuja:
1. Elektrownia PV 85 Sp. z o.0.
petnomocnik: P. Aleksandra Kotodziejska

CONOUAWN

Opracowat:
mgr inz. arch. }Nojciech Btaszak
WOIA nr WP /£ 0711

W

Optata skarbowa w kwocie 598,00 zt uiszczona przelewem na konto tut. Urzedu dnia 07.06.2024 r. na podstawie
czesci |, kolumny 2 pkt 8 oraz kolumny 3 zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 2111).

sposzadzila: Anna Duda
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Urzad Miejski Gminy Rawicz
ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 21, 63-900 Rawicz, tel. (65) 616 49 80, fax. (65) 546 41 67
umg@rawicz.eu | www.rawicz.pl

Administratorem Paristwa danych osobowych jest Burmistrz Gminy Rawicz majacy siedzibe w Urzedzie Miejskim Gminy Rawicz przy ul. Marsz. Jézefa
Pitsudskiego 21, 63-900 Rawicz. Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, ktérym mozna skontaktowaé sie pod adresem email: iod@rawicz.eu.
Paristwa dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji prawnych obowigzkéw Administratora danych oraz wykonania zobowigzarh umownych.
Podstawg prawna przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 ogéinego rozporzadzenia o ochronie danych (RODO). Majg Paristwo w szczegdlnosci
prawo zgdania ich usunigcia, a takze prawo cofnigcia zgody na ich przetwarzanie. Peina tre$¢ klauzuli informacyjnej dostepna jest na stronie:
www.rodo.rawicz.pl
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